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0. Greinagerd

Gufunus er einstakur stadur par sem idnadarmannvirki, manngert landslag,
afpreying, utivist, spennandi atvinnu- og ibudarhverfi og stérfengleg sjavarsioa
munu mynda o6rjufanlega heild. Vegna stadaranda og legu hefur Gufunes alla
burdi til pess ad verda borgarhluti sem sker sig ur fijdldanum, einskonar fririki par
sem teekifeeri og upplifun verda i forgunni. Gufunes verdur bléndud byggd fyrir
ibudir, smavaxinn atvinnurekstur, skapandi idnad, menningu, menntun, syningar-
og atburadi, ferdamannaidonad, iprottir og sjalfbaerar samgodngur. Pessi nattiru- og
iOnadarperla mun skera sig ur fijdldanum og pjéna peim sem kunna ad meta

oheflud séreinkenni svaedisisins og kjosa ad bua i sudupotti borgarbragsins.

Meginmarkmid tilldgunnar er ad mynda ramma almenningssveedis utan um
sveigjanlega og sjalfbaera byggdarproun med pad ad leidarljosi ad skapa
forsendur fyrir fjdlbreytt og skapandi samfélag par sem gott er ad bua i, starfa,

upplifa og njoéta lifsins.
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Fririki Frumkvodla

Framtidarsyn

Vegna stadaranda og legu hefur Gufunes alla burdi til pess ad verda borgarhluti sem sker sig
ar fioldanum, einskonar fririki frumkvédla par sem teekifaeri og upplifun verda i forgunni. En hvada
markhopi erum vio ad pjéna og hverskonar samfélag viljum vid byggija? | tilldgu okkar felum vid
Gufunesi pad hlutverk ad losa um prystinginn sem myndast hefur @ midborginni. Einskonar ventill
fyrir ungt folk sem kys grésku og borgarbrag i stad uthverfa. Pad liggur nanast vid ad nyta 6heflud
umhverfisgeedi og stadaranda sem grunn ad samfélagi par sem teekifeeri, hagkveemni og upplifun
verda i forgrunni. Gufunes verdur bléndud byggad fyrir ibudir, smavaxinn atvinnurekstur, skapandi
idnad, menningu, menntun, syningar- og atburdi, ferdamannaidnad og sjalfbaerar samgongur. Pessi
nattdru- og idnadarperla mun skera sig Ur fijldanum og pjona peim sem kunna ad meta 6heflud
séreinkenni svaedisisins og kjosa ad bua i sudupotti borgarbragsins.

Metnadur tilldbgunnar er ad nyta pa kosti sem fyrirfinnast & sveedinu;

e a0 endurnyta sem flest idnadarmannvirki a svaedinu, baedi til styttri og til lengri tima

e ad virkja sjavarsiduna med adladandi stigakerfi, merkingum og afangastédum

e ad styrkja adgengi og tengingu fyrir alla markhopa og fararteeki, baedi innbyrdis og eins vid
nanasta umhverfi

e ad nyta kvarda idnadarsvaedisins i nuverandi mynd, en mynda mannleg, hly og skjolgéd sveedi
par sem pad a vid

e ad nyta natturulegan landhalla & sveedinu fyrir medhondlun & yfirbordsvatni

e ad nyta storfenglega fjallasyn til nordurs og vesturs

e ad efla forsendur fyrir sjalfbaerar samgongur, hvetja til betri lydheilsu og hreyfingar med baettum
adbunadi s.s. hjdlaleigum og hjélageymslum, sameiginlegum bilakosti og ferjutengingum

e ad nyta sjoleidina fyrir t.d. vatnastraetd a milli Gufuness, Videyjar, Sundahafnar og Horpu/
midbaejarins. Beaedi fyrir folk i uthverfunum sem stundar vinnu i borginni og fyrir ferdamenn i leit ad nyrri
upplifun og afpreyingu

e ad gera raod fyrir legu Sundabrautar an pess ad gera proun sveedisins had komu hennar

Markvisst rammaskipulag sem grunnur fyrir sjalfbaera og sveigjanlega préun

Sjalfbeer proun er meira en bara meelanleg eining eda teeknileg Utfeersla & hugmynd. Sjalfbeer proun
er sampaett adgerd sem neer yfir hiuti eins og efni og rymi, vatn, orku, drgang, lifriki, samgéngumata,
hverfishagkerfi og samfélagsmyndun. Skipulagspatturinn hefur ahrif a éll pessi svid.

Vid viljum skapa hverfi sem baedi endurspeglar tidaranda lidandi stundar, en sem jafnframt
stendur timanns ténn. Pad er baedi hladid stadbundnum stadareinkennum og ad sama skapi er pad
sveigjanlegt og getur adlagast breyttum skipulags- og markadsforsendum.

Meginuppbygging rammaskipulagsins er tvipaett; annarsvegar opid Utivistar- og
afpreyingarlandslag og hinsvegar péttbyggdur borgarkjarni. Tillagan leitast vid ad styrkja andstaedur
a milli pessara sveeda, en ad sama skapi ad auka tengsl innbyrdis og vid umhverfid. Lagskipt
rammaskipulagio byggist a naverandi samgéngukerfi og byggdarmynstri sem er einfalt og hagkveemt.
Samfeldt hjola- og géngustigakerfi verdur lagt medfram sjavarsidunni og i greenabeltinu & milli
byggdarkjarnans og uthverfanna verdur 6formlegu stigakerfi komid fyrir sem tengir saman fj6lbreytta
starfsemi Utivistar- og afpreyingarlandslags. Til ad purrka landid og gera pad klart fyrir nyrri starfsem
eru vatnsskurdir grafnir sem jafnframt auka upplifun a sveedinu. Pa er lagt til ad nyta sjéleidina og hefja
oflugar samgdngur, m.a. med Vatnastraetd @ milli Gufuness og midbeaejarins, med millikomu i Videy,
Vogabyggd, Sundahéfn par sem skemmtiferdaskip flytja ferdamenn, og jafnvel fleiri &fangastédum.
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Fyrsti &fangi

Fyrsti &fanginn hefur mikil ahrif & imynd Gufuness og er pvi mjég mikilvaegur fyrir frekari proun
svaedisins. Mikilvaegt er ad fyrsti afanginn er afmédrkud og sjélfsteed heild, dhadur komu neestu afanga
a eftir eda hrada uppbyggingarinnar. Metnad verdur lagt i ad skapa vistlegan og audpekkjanlegan
iverustadi sem feer pad hlutverk ad verda hjarta samfélagsins, pungamidja grosku og atvinnulifs i
hverfinu.

Vid leggjum til ad mynda petta hverfishjarta i naleegd vid dhugaverda starfsemi par sem hinn
sérstaki stadarandi Gufuness og umhverfisgaedi koma saman i einum brennipunki. Akjésanlegur
stadur er vid bryggjuhverfid, sem er hluti af prounarasi fyrsta afanga. Vid bryggjuna sjaum vid fyrir
okkur litla samgéngumidstdd par sem ymesir olikir samgéngumatar og lifleg starfsemi koma saman.
Matarmarkadur, ibudir og atvinnustarfsemi fyrir frumkvédla,

kvikmyndaver RVK Studios asamt hoteli, kaffi- og veitingahdsi munu risa vid samgéngumidstédina.

Par mun einnig vera hjolreidaleiga, bilastaedi og stoppistdd fyrir vatnastraetd sem ferjar folk & hjélum
til og fra midbaenum. Medfram sjavarsidunni liggur samfeldur hjdlreida- og gbngustigur sem tengir
saman 6lk sveedi og starfsemi, s.s. skemmtigardinn, samgdéngumidstddina, kvikmyndaverin og adra
préunarreiti medfram sjavarsidunni.

Ekki er naudsynlegt ad bida pangad til islenska Gamafélagid (IG) flytur starfsemi sina & nyjan stad
heldur leggjum vid til ad skilja 168 G og uppbyggingu fyrsta &fanga ad med einfaldri og hagkvaemri
leid. Med pvi ad koma fyrir girdingu fyrir midju préunarassins verdur bryggjuhverfid gert adgengilegt
jafnframt sem IG getur haldid &fram starfsemi. begar IG flytur verdur 168in endurskipuldgd, gamlar
byggingar endurnyttar og girdingin fjarlaegd. Alemmingsrymid verdur Utfaert i hraum stil en verdur
engu ad sidur adladandi og hlytt. Gamlar byggingar i bland vid ny kennileiti setja svip sinn & stadinn
og mynda umgjord utan um fjélbreytta starfsemi og stadaranda sem er baedi trollvaxinn og vistlegur i
senn. Heegt er ad taka med sér reidhjol i vatnastrastéinn sem gerir frekari ferdalég innan borgarinnar
greidvirknari og vistveenni. betta er spennandi kostur fyrir ferdamenn a héfudborgarsveedinu, en
einnig fyrir félk sem byr i Uthverfunum og vinnur i midborginni (og 6fugt). Vatnastraetd hefur viokomu
i Videy, Vogabyggd, Sundahdéfn (skemmtiferdaskip) og endar vid kolaportid/Horpu i midbaenum eda
jafnvel ut a Granda. Midleegt og groskumikid hverfistorg og mismunandi samgéngumatar verdur
audpekkkanlegur sudupunktur hverfisins. Ef vel er ad stadid mun fyrsti &fangi leida af sér jakvaeda
imynd og virka sem hvati fyrir frekari préunarméguleika i Gufunesi.

Bygginargerd Gufuness: hus med sameiginlegri stassstofu

| sveigjanlegu rammaskipulag er mégulegt ad bjéda 16dir af mismunandi steerdum sem haefa
mismunandi byggingargerdum. Ahersla er p6 [6gd & ad pjéna peim markhdpi sem liklegastur saekir
i grosku og borgarbrag hverfisins, p.e. folki sem kys ad bua i borg og deila sameign, bilum og
svaedum fremur en folki i leit ad hefdbundum, einstaklingsbundnum husakosti i dthverfunum. Kvardi
bygginga verdur pvi ad vera naegilega stor til ad hysa sameiginglegt rymi eda almenningsrymi i
gbtuhaed, svokallada stassstofu. Byggingargerd pessir heefir hverfinu vel, hun blandast inn i ndverandi
byggdarmynstur steerri idnadarbygginga, auk pess sem hun gerir mégulegt er ad prdéa hagkveemar
ibuadir fyrir ungt folk. Byggingarhasd hiusanna er ekki laegri en 5 haedir ofan & gétuhaed, en efri haedir
verda inndregnar til ad mynda akjésanleg birtuskilyrdi fyrir félk og trjagrédur i almenningsrymunum.

Tilldguhofundar telja ad Gufunus geti ordid einstakt hverfi i borginni par sem idnadarmannvirki,
manngert landslag, afpreying- og utivist, spennandi atvinnu- og ibudarhverfi og stérfengleg fjallasyn
vid sjavarsiou mynda ¢rjufanlega heild. Tillagan byggir a sterkum ramma almenningssveaedis sem
heldur utan um sveigjanlega og sjalfbaera byggdarproun med pad ad leidarljosi ad skapa forsendur
fyrir fiélbreytt og skapandi frumkvddlasamfélag par sem gott er ad buda, starfa, upplifa og njota.
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1.1, UMHVERFISG/ADI

Metnadur tilldgunnar er ad nyta pa kosti sem fyrirfinnast & sveedinu

J ad endurnyta sem flest ionadarmannvirki & sveedinu, baedi til styttri og til
lengri tima

J ad virkja sjavarsiduna med adladandi stigakerfi, merkingum og
afangastbdum

J ad styrkja adgengi og tengingu fyrir alla markhépa og fararteeki, beedi
innbyradis og eins vid nanasta umhverfi

o ad nyta kvarda idnadarsvaedisins | nuverandi mynd, en mynda mannleg,
hly og skjolgod svaedi par sem pad a vid

J ad nyta natturulegan landhalla & svaedinu fyrir medhéndlun a yfirbordsvatni
o ad nyta storfenglega fjallasyn til nordurs og vesturs

o ad efla forsendur fyrir sjalfbaerar samgoéngur, hvetja til betri lydheilsu og
hreyfingar med beaettum adbunadi

o ad nyta sjoleidina fyrir t.d. vatnastraetd & milli Gufuness, Videyjar og Hérpu/
midbaejarins. Baedi fyrir folk i Uthverfunum sem stundar vinnu i borginni og fyrir
ferdamenn i leit ad nyrri upplifun og afpreyingu

o ad gera rao fyrir legu Sundabrautar an pess ad vera had komu hennar

Gufunes hugmyndasamkeppni teekifeeri — 13
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1.2. NUVERANDI ADSTAEDA
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Adalskipulag Reykjavikur (2010-2030) gerir rad fyrir blandadri byggd ibuda og

prifalegri atvinnustarfsemi a Gufunessveedinu
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Adalskipulag Reykjavikur (2010-2030) byggir a vistvaenni, fjélbreytilegri og

mannlegri borg

Borg fyrir folk

Gatan sem borgarrymi
Mannlegur kvardi
Haedir husa

Husnaedi fyrir alla

Grana Borgin

Samhengi vid byggd og naersvaedi
Vistvaenar samgongur

Nattara, landslag og ativist
Einkabill sem gestur

Skapandi Borg

Blondud borg
Forsendur fyrir atvinnulif
Studla ad atvinnu vid ibudarbyggd

Borgin vid Sundin

bétting byggdar

Meiri gaedi | borgarumhverfid
Samfélagsmyndun

Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030
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Gufunes er synileg fra Vogabyggd og hafnarsvaedinu
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Helstu geedi Gufuness er einangrud lega, synileiki fra vegum og sjo en jafnframt

mikil naleegd vid verslun- og pjonustu, menntastofnanir og afpreyingu

N

10 km

6 km (vatnastreetd / Sundgbfau

\
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Steerd Gufuness og vegalengdir i samanburd vid midbee Reykjavikur
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Neervera storfenglegrar nattdru
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Nuverandi vegakerfi er einfalt og hagkveemt
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Tréllvaxin idnadarmannvirki i 6hefludu umhverfi leggja svip sinn a stadaranda og

imynd stadarins
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Burdarmannvirki bygginganna a sveaedinu bjoda upp a mikinn sveigjanleika og

moguleika til endurnytingar

Gufunes hugmyndasamkeppni teekifeeri — 27
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1.3. FYRIR HVERN ER GUFUNES?

e [ Gufunesi felast 6teljandi préunarteekifeeri; fyrsta spurningin sem vid purfum
ad velta fyrir okkur er: hverjum erum vid ad pjéna - hvers konar umhverfi og
samfélag viljum vid byggja upp?

e Mota sameiginlega stefnu um starfsemi: hvada starfsemi heefir svaedinu og
hvada markhop viljum vid pjona?

e |eidarljos og markmid: Pjona starfsemi sem hentar illa innan
borgarmarkanna / midbae Reykjavikur

-Losa um pressu sem m.a. ferdamannaidnadurinn setur a
midborgina og énnur neerliggjandi sveedi

-Skapa jakvaedar forsendur fyrir skapandi idnad,
frumkvéddlastarfsemi, menningu og atburdi a svidi tonlistar,
kvikmynda, lista, hdnnunar og tisku, asamt sprotafyrirtaekjum og
6Arum smagerdum og hreinlegum atvinnurekstri

-pjona aevintyralegum frumbyggjum og ungum fjélskyldum sem
kann ad meta oheflud séreinkenni svaedisisins og kys ad bua i
sudupotti borgarbragsins.

e Nyta pad sem fyrir er og skapa imynd fyrir Gufunes byggda a andsteedum
geedum midborgarinnar; einskonar fririki par sem teekifaeri, hagkvaemni og

upplifun verda i forgunni
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Heimild: Tourism in Iceland, islandsbanki febrtar 2016
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AIRBNB i Reykjavik: Ahrif & ibudarmarkad borgarinnar
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AIRBNB i Reykjavik: Ahrif & efnahagslegt umhverfi
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medalaldur og kaupmattur ibudareiganda
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SPRENGING | RJOLDA
FERDAMANNA, ARSTIDABUN-
DINN STRAUMUR

MINNKANDI EIGNARHALD
[ HEKKANDI MEDALALDUR
IBUDAREIGANDA

UNGT FOLK OG RIOLSKYLDUR
EIGA ERFIDAR MED AP FINNA
ODYRAR iBUPIR

GROSKA i GUFUNESI:
SPROTAFYRIRT/EKI, SKAPANDI
IDNAPDUR OG LISTAMENN



Kvikmyndaionadur Ferdamenn

Skapandi idnadur og listamenn Ungt fjdlskyldufolk / sameiginleg rymi

v

Smagera fyrirtaeki | sameign Haskolafolk / sameiginleg rymi




+ pétt, smagerd og vidkvaeemhageaedi

+ formleg og fyrirsjaanleg
+ mettadur borgarbraguryfirverdlégd
+ harpa og laugavegur

X
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N
UFUNES: ANDST/EDA VID
EYKJAVIK 101

+ ofyrirsjaanlegt frjalsriki

+ hra og spennandi

+ ung og adgengileg

+ skapandi og gréskumikil

+ borgarbragur i idnadarumgjérd

+ sibreytileg og sveigjanleg

° + adrenalin og aevintyri
e
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REYKJAVIK 101

j | §§. R
HAG/EDI
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4 STADARANDI

HRALEIKI

TENGING VID SJAVARSIDU

LIFL ALMENNINGSF&MI
\ & SEWU o

KENNIEIIJ
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2. TILLAGA Ab RAMMASKIPULAGI
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Ve

YFIRLITSMYND AF SKIPULAGSUPPDRATTI GUFUNESS | BORGINNI

2.1.
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Almenningssamgodngur:
Vatnastreeté med reidhjolum bloéndud starfsemi & efri haed

(fbddir, atvinnustarfsemi) almenningssamgéngur

opin og virk
reidhjolaleiga gbtuhaed vio
sjavarsiou

Samfeldur hjdla- og géngustigur hverfisins & nedri haed breyti- vistlegt en hratt an-

medfram sjavarsiou legt eftir stadsetningu; (almen- drimsloft
ningssvasdi, sameiginlegt svaedi, i almenningsymi
sameign)

Sjalfbaer préun og samfélag
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2.2. SJALFBZR PROUN
Sjalbeer préun er meira en bara teeknileg Utfeersla. HUn er alhlida og sampeett

nalgun sem neer til rymis og efna, Urgangs, vatns, orku, lifrikis, samgdngumata

0g samfélagspatta.

tenging still og :
vid umhverfid > \ erfen andramsloft
stadareinkenni . og ttgeislun
frumkvodlar

top-down og
bottom-up
stadbundin menning
breid patttaka
teekifzeri til ad méta eigin samskipti
lifsstill gréska og
upplifun og hughrif mannlif

hringrasir
umgjord um lifandi
og adladandi stadi
kolefnisbinding,
endurvinnsla

jardvegur

vatn
loft

borg fyrir alla

félagsleg vidmid og gildi
kroftugt og sjalfbaert
samfélag
adlogunarhaefni
og sveigjanleiki
svaeda

samfélags
tenging

markvissri irgangs-

stjérnun

lydheilsa og
neerandi
umhverfi

notendur
@ fararbroddi

(timabundin) endurnyting og almenningssvaedi. Aukin
nuverandi bygginga fyrir upplifun og synileiki yfirbords-
samfélagslega tengda starfsemi
odyrar ibudir fyrir

ungar fjélskyldur, nemendur
og frumkvaédla

A
8 k

2oy ToTEEIE et e S e e s guleidir tengja utivistarsveeoi
atvinnustarfsemi, sameiginleg og vid byggdarkjarnann i Gufunesi
margnota rymi

hagkveem bilastaedalausn
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seglbretti og
sutusiglingar

grasleppuveidar » ) ’kanésiqlinqar
flistandi sundlaug sjoskiol hjélarei/c’i:c}—_og skokkbraut
sjosund heitir pottar ,. , .. _—=Utilist
= ibudgie= .-
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sKapandi jegjuhlaup
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jal: bilabraut
fyrigeeki /7N
gc‘jngustafiL;___ /’[Ja|d8’[%él

Adrenalingardurs” fotagolf

= R
natturuleikgarour & flugdrekar
= paintball

smabilaklUbbur.*’ —

hjolareida- og skokkbraut

T
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2.3. STEFNUMOTUN OG GRUNNTONN FYRIR STARFSEMI

Vid leggjum til ad starfsemi & sveedinu verdi ekki skilgreind i paula, heldur verai
studst vid nokkrar temur sem eiga vel vid frumkvodlasamfélagio a Gufunesi;
smagera fyrirtaeki undir sameiginlegu paki, ibudir fyrir ungar fjdlskyldur,
namsmenn, afpreying og utivist, sameign og sameiginleg, édruvisi
ferdamennska, hoétel og veitingarekstur, (matar)markadir i likingu vid tendensa
erlendis og Kolaportid, atburdir og upplifun, menning, listir og naeturlif. Innan
pessara marka er mikill sveigjanleiki, baedi med pvi ad holfa nidur og adskilja
starfsemi, og eins ad sameina olika starfsemi og hlutverk undir einu paki eda i
naerveru hvert vio annad, allt eftir pérfum og eftirspurn markadarins. Med pessu

moti skapast markviss grunnténn a svaedinu, i bland vid fidlbreytileika.
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2.4. SAMPAETT RAMMASKIPULAG

Rammaskipulag Gufuness er tvipaett: annarsvegar greent, opid sveedi Utivistar
og afpreyingar og hinsvegar péttbyggdur borgarhluti

Meginmarkmid tilldgunar er: sterk tenging vido umhverfid og jafnframt ad skapa
forsendur fyrir liflegt og sjélfbaert samfélag i blandadri byggd
Rammaskipulagio er lagskipt og skiptist i eftirfarandi peetti

-hagkveemt og hnitmidad vegakerfi sem byggist a ndverandi byggdarmynstri,
-frjialslegt stigakerfi i umhverfinu og medfram strandlengjunni tengir saman olika
starfsemi og sveedi

-tenging fyrir vatnastraetdé a milli R101 og Gufuness med viokomu i Videy,
Vogabyggd og Sundahsfn (skemmtiferdaskip). | vatnstraetd er haegt ad taka
med sér reidhjol, eda taka reidhjol a leigu vid hofnina

-Midlaegt hverfistorg vid héfnina, skyr og adgengilegur brennipunktur
samfélagsins. Oll pbessi samgdngukerfi mynda sterka heild, gera svaedio

adgengilegt og synilegt og hafa jakveed ahrif & prounarméguleika
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samfelt stigakerfi medfram sjavarsiou fyrir géngu- og hjol-
reidafélk asamt gédum tengingum og sjonlinum vid byg-
gOdarkjarnann

oflugt stigakerfi gerir tengir graena beltid vido umhverfid og Utivist- og afpreying myndar opid og graent

gerir pad adgengilegra og synilegra belti & milli Uthverfanna og péttrar borgarbyggdar i Gufunesi
sydri rond byggdarkjarnans er ‘mjuk’ og ¢formleg sem veitir
teekifeeri fyrir samspili & milli byggingargerda og umhverfi

prounarreitir og nidurhdlfun a starfsemi
- i byggodarkjarna
- & apreyingar- og Utivistarsvaedi (dsamt sjosporti)

endurgerd & gémlum byggingum og endurnotkun
a byggingarefnum sem falla fra

109719
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Rammaskipulag: Vel skilgreindur rammi almenningssvaedis heldur utan um
sveigjanlega prounarreiti, baedi fyrir byggdarkjarnann, sem og a greenu belti

utivistar- og afpreyingar.
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Skipulagsuppdrattur

Moguleg utkoma til lengri tima

7 \ svaeoi A5 nfyfir sjavarmaliadiess
; \ ~_ —  verdur ekki byggd ‘J

sjavarsida er samfelt og
hagaeda almenningssvaedi

-

_"z _ bréun sveedisins
komu Sundabra



epi

hjay{a samfélagsins og er jafn-
framt hluti af fyrsta &fanga préunar i Gufunesi

samgongumidstoo

-




Med tilkomu byggdar i Gufunesi skapast akjosanlegar forsendur til ad hefja
sjalfbaerar samgoéngur, baedi & vatni sem og a landi.

Sampeaett samgdngukerfi vatnastraetds, hjdlreida, sameignabifreida (car-share),
asamt oflugra almenningssamgangna dregur ur bilanotkun a mili Uthverfa og
midbeejar Reykjavikur. Samgéngumidstdd med stoppustda fyrir vatnastreeto,

hjolreidaleigu og bilastaeedum er komid fyrir i hjarta hverfisins
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25. PETTLEIKI OG BYGGINGARGERD

Byggingargerd sem heefir hverfinu og frumkvédlum Gufuness er stér bygging
med blandadri starfsemi og stassstofu a nedri haed. Starfsemin | gétuhaed
getur opin almenningu eda verid hluti af sameiginlegu svaedi/ sameign iblua og

notenda, eftir pvi hvar bygging er stadsett i hverfinu.

nuverandi byggd
- grunnfldtur : 21.111 m2
- flatarmal samtals: 26.000 m2

ny byggd
- grunnflétur: 67.860 m2
- flatarmal samtals: 157.160 m2

samtals
- grunnflétur: 88.971 m2
- flatarmal samtals: 183.160 m2
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Stadarandi byggdarkjarnans einkennist af hrarri efnisnotkun,
timabundinni notkun og 6hefludum byggingum i skapandi
umhverfi



gatnakerfi og sjonlinur adaltengigdtur og bilastaedi i almenningssvaedi

préunaras i fyrsta afanga. myndun hjarta samfélagsins, green, vistleg og adladandi almenningssvaedi og iverusvaedu
samgoéngumidstdd, samfeldir hjdla- og géngustigar medfram
sjavarsiou
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Temur og skyringarmyndir

allar nytilega byggingar sem verda endurnyttar, sumar tima- kennileiti i hjarta hverfisins og sjonlinur til allra atta
bundid fyrir frumkvodlastarfsemi, listir og menningu, adrar fil
lengri tima

bléndud starfsemi; ibudir, atvinnurekstur, listir og mogulegur grunnténn starfsemi;
menning, verslun, afpreying og Utivist

(gulur) ahersla & skapandi idnad, frumkvodlastarfsemi, men-
ningu og listir, samgdngumidstdd, verslun, matarmarkad ofl.

(greenn) ahersla a blandada byggd, hagkvaemar ibudir og
sameiginlega adstdou og starfsemi asamt smagerdari atvin-
nustarfsemi

(filublar) ahersla & rélegan borgarbrag, ibudarhverfi fyrir

ungar fjélskyldur, vistlegar ibudargétur og géd tengsl vid
smagerd leik- og Utivistarsveedi
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2.6. FYRSTI AFANGI: HIARTA SAMFELAGSINS

Mikilveegt er ad fyrsti afangi s€ afmédrkud heild og standi sjalfstaett 6had
uppbyggingu og hrada uppbyggingar i Gufunesi. Einnig er mikilvaegt ad skapa
fverusvaedi sem pjonar sem hjarta samfélagsins, og verdur pungamidja grosku
og addrattarafl hverfisins. Vid leggjum til ad skapa petta sveedi i nalaegd vid
ahugaverda starfsemi og umhverfiskosti sem eru afgerandi fyrir stadarandann

i Gufunesi; akjésanlegur stadur fyrir slikan stad liggur vid préunaréas 1sta
afanga, vid samgodbngumidstdd sem verdur byggad vid bryggjuhverfid, vid
hjolreidastiginn sem liggur medfram sjavarsidunni og i godri tengingu vid
kvikmyndaver RVK Studio’s. Lagt er til ad skilja ad adgengi og atvinnustarfsemi
[slensku Gamapjonustunnar fra uppbyggingu fyrsta &fanga uppbyggingarinnar
a einfaldan en markvissan hatt. Med pvi ad koma fyrir girdingu fyrir midju
Midstraetis prounarassins parf ekki ad bida eftir flutningi IG (2022) til ad préun
a neerliggjandi reitum geti hafist. Gamlar byggingar i bland vid nyjar setja

svip sinn a stadinn og mynda umgjérd utan um fjélbreytta starfsemi tendri
ferdamannaidnadi, hotel, veitinga- og kaffinus, matarmarkadi og ibudum og

atvinnurekstri fyrir frumkvéala.
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Yfirlitsmynd af hjarta hverfisins i fyrsta afanga
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Vatnabuskapur er sampeettur lidur i hénnun og upplifun &
afpreyingar- og utivistarlandslagi

Frjalst og 6formlegt stigakerfi fyrir hjdlreida- og géngufolk
tengir saman odlika starfsemi og umhverfiskosti.




2.7. RAMMAPLAN FYRIR AFPREYINGAR- OG UTIVISTARSV/AEDI
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Nybygging med blandadri starfsemi verdur kennileiti | Gufunesi
Hun getur verid Utfeerd i allt ad 20 haedum en mikilveegasti
hlutinn fyrir samfélagid er opin og adladandi stassstofa
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3. PRC'),UN UPPBYGGINGAR
OG AFANGASKIPTING
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Fyrir uppbyggingu svaedisins eru tveir paettir mikilveegir;

a hvada timabili er haegt ad proa reiti og ofyrirsjaanleiki starfseminnar.
Rammaskipulagi studlar ad sveigjanlegri préun 6had hrada og eftirspurn
markadarins. Afangaskipting sem kynnt er f tilldgunni er einungis hugmynd

sem heegt er ad endurskoda med verkkaupa og hagsmunaadilum.
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Moéguleg afangaskipting
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4. BYGGINGARGERD: STASSSTOFA
SAMFELAGSINS
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Bygginargerd

Ymsar gerdir af byggingum eru mégulegar, svo framarlega sem géd ahersla er
16gd 4 gaedi og starfsemi f gdtuhaed bygginganna. | hverri byggingu er gert rad
fyrir stassstofu baedi med almennri og/eda sameiginlegri starfsemi. Sja gulan

lit i skyringarmynd. Stassstofa nuverandi bygginga sem verda endurnyttar er
ohefladur og hysir ahugaverda starfsemi eins og matarmarkad, skautasvell

osfrvr.
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Mogulegt kennileiti ofan & sokkli byggingar nr. 2

Nybygging med blandadri starfsemi verdur kennileiti i Gufunesi
Hun getur verid Utfeerd i allt ad 20 haedum en mikilveaegasti

hlutinn fyrir samfélagio er opin og adladandi stassstofa - 6had haed
byggingarinnar

Skybar / naeturklubbur]

PAKGARDUR
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atburdir og hatidahoéld

nuverandi atvinnustarfsemi

{prottir; skautasvell og jélamarkadur

(kolaport)

matarmarkadur

tennis og korfuknattleikur

syningarbasar
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HUGMYNDIR AD ENDURNOTKUN BYGGINGAR NR.04/52
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