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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.1
Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.1 Nordurmyri - sudur. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar

skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn
aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid
afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hiin engin ahrif & steerd eda
afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.1.1 - Nordurmyri - sudur

UM SKILMALAEININGU
i skilmalaeiningunni er ibudabyggd. Einingin liggur vestast i hverfinu, ad borgarhluta 2 miéborg,
og afmarkast af Snorrabraut i vestri, Skeggjago6tu i nordri, Raudararstig i austri og Miklubraut i
sudri. Byggdin er fastmotud og heilsteypt og su fyrsta sem byggd er upp samkveemt skipulagi,
mestmegnis a 5. aratug 20. aldar samkveemt séruppdreetti fra 1936 sem telst fyrsta
nutimaskipulagi® sem unnid var fyrir hverfi i Reykjavik. Byggdin einkennist af stakstaedum
sambylishusum af svipadri gerd og haed, kjallari tvaer haedir og ris. Hlutfoll, pakform og
yfirbordsaferd husa er apekk. Pokum hefur verid lyft og komid fyrir kvistum nokkud vida. Steyptir
gardveggir umhverfis 166ir eru einkennandi. Sunnarlega i einingunni, vid Bollag6tu, Audarstraeti
og Gunnarsbraut, er leiksvaedi 4 litlu opnu svaedi.

HELSTU AHERSLUR

Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki & grundvelli heildsteeds svipméts og
yfirbragds byggdarinnar og sérstdédu i skipulagsségu Reykjavikur. Skilmalar mida ad pvi ad
tryggja ad breytingar a husnaedi og [66um falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir er og samraemist
akvaedum um hverfisvernd.

Heimilad er ad haekka lagreist pok og setja kvisti.

Byggingarreitir a I66um eru staekkadir.

Heimilad getur verid ad utbua aukaibud i bilageymslu ad uppfyllitum skilyréum.

Heimilad er ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

Heimilad er setja smahysi og grédurhus a 166.

Heimilad er ad byggja sorpgerdi a 160 til ad audvelda flokkun Urgangs.

Eldri heimildir fyrir bilastaeedum eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.

Sett eru sérstok akvaedi um vistvaenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir og grééur innan l6dar.

i leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari dtlistun & skipulags- og byggingarskilmalum
fyrir svaedid. Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetiunum sem falla
ur gildi med gildistdku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum hverfisskipulags.



3.1.1 - Nordurmyri - sudur

SKILMALAR

(#r) SAMFELAG

STARFSEMI

Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja akveedum adalskipulags fyrir ibudabyggd og
leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabygg®d.

Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi l6darhafa og/
eda medlodarhafa og verdur ad fara fram a almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3
starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjdlga bilastaedum i hverfinu, hvorki a borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting husnaedis skal afram vera ibudarhusnaedi med
I6gheimilisskraningu.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Il6gum og reglugerdum er leyfisskyld.

Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi reglugerd um losun
fra atvinnurekstri og mengunarvarnaetftirlit krefst starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda
heilbrigdisnefnd eda er tilkynningaskyld til adurnefndra embaetta. Mengandi starfsemi er pegar
um er ad raeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif a heilsufar almennings m.a.
med ohreinkun lofts, [ads eda lagar. Mengun tekur einnig til 6lyktar, havada og titrings.

Ekki er heimilt ad vera med havadasama starfsemi (s.s. skemmti- og dansstadi, sefingastdédvar
o.s.frv.) i sama husi og ibudir nema synt sé fram a med hljédvistarskyrslu ad haegt sé ad tryggja
vidunandi hljédvist med byggingartaeknilegum adgerdum. Sja nanar skilmala um hljédvist.

Heimildir fyrir gististarfsemi eru samkveaemt akveedum gildandi adalskipulags. Heimagisting i
flokki | er heimilud. Vid gotur sem skilgreindar eru sem adalgdtur i adalskipulagi eru rymri
heimildir fyrir gisti- og veitingastarfsemi, sbr. akvaedi adalskipulags og leidbeiningar
hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggd. Adalgotur eru merktar a hverfisskipulagsuppdraetti.
Starfsemi a vegum velferdarsvids og frjalsra félagasamtaka sem sinna velferdarpjonustu i

samstarfi vid Reykjavikurborg eda rikid er heimilud i ibudarhisneaedi innan ibudabyggdar i
Reykjavik, sbr. leidbeiningar hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggad.

i gildi er sampykkt um skilti i Reykjavik par sem fram koma reglur um steerdir, fyrirkomulag o.fl. &
auglysinga- og upplysingaskiltum i Reykjavik.

Sja leidbeiningar
7 Starfsemi i ibudabyggd

HUSAGERDIR

Sambylishus eru rikjandi med ibudum a sérhadum. Mest tvi-, pri- og fjérbyli.

VERSLUN OG bJONUSTA

i skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtisnzedi.

iBUPIR

Heimilt er ad skipta upp ibudum og fjdlga pannig séribudum, p.e. ibudum med sér
fasteignanumer. b6 eru ekki heimiladar fleiri en ein ibud & hverri haed nema slikt fyrirkomulag sé
i takt vi® upprunalega ibudaskipan hussins. Einnig er heimilt ad sameina ibudir a adliggjandi
haedum. Heimildirnar eru hadar sampykki medlédarhafa.

Innan hvers fasteignarnimers er heimilud ein aukaibud. Adalibud og aukaibud skulu tilheyra
sama fasteignarnumeri og vera i einni eigu. Heimild fyrir aukaibud er had sampykki
medloédarhafa.

10
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Aukaibud ma koma fyrir i bilageymslu par sem haegt er ad uppfylla gaedakrdéfur sem fram koma
i leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda. Bilageymsla verdur ad standa innan sému
I66ar og adalibud.

Pegar utbunar eru aukaibudir eda séribudum fjdlgad skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags
um fjdlgun ibuda og uppfylla akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsaokn til byggingarfulltria vegna aukaibuda og pegar fasteignum er fjdlgad eda
pzer sameinadar.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibuda vié fraveitukerfi.

Ef ibudum er fjdlgad parf ad skoda hvort fidlga purfi urgangsilatum og breyta fyrirkomulagi, sbr.
skilméla um medhdndlun urgangs og adrar byggingar a 166.

Sja leidbeiningar
7 Fjolgun ibuoda

LYDHEILSA
Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um

almenningsrymi. Vid hénnun og Utfaerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra,
sérstaklega barna, ungmenna og hreyfihamladra.

Lysing og hdnnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka
oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra pjédfélagshépa.

11
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(") MANNVIRKI

YFIRFAERDAR BYGGINGARHEIMILDIR

Almenn akvaedi

Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ur gildi vid gildistdku hverfisskipulags
yfirfaerast i hverfisskipulag. | téflu i skilmalali® um vidbétarbyggingarheimildir eru birtar
byggingarheimildir fyrir hverja 166, p.m.t. yfirfaerdar byggingarheimildir og bruttéflatarmal
bygginga skv. fasteignaskra og landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal geta verid rangar baedi hja
fasteignaskra og LUKR en bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt skrad, i samraemi vid
sampykkta adaluppdreetti. Af peim sokum er pess krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til
ad nyta yfirfeerdar onyttar heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaeréri skraningartoflu, sbr. akvaedi i
gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/2012.

Tilvisanir i skilmala eldra deiliskipulags sem yfirfeerdir eru i hverfisskipulag birtast i videigandi
skilmalalidum hverfisskipulags. | peim tilfellum par sem ésamraemi er milli byggingarheimilda
eldra deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem veittar eru i
hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

Par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfaerast i hverfisskipulag skal nyting
peirra vera svona:

= Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/korti fyrir
aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 166armaérk og eldri byggingarreit.

= Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla og énnur
takmarkandi atridi sem yfirfaerd eru i hverfisskipulag og fram koma i videigandi
skilmalalidum.

= Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjolbylishus skulu breytingar hannadar
heildsteett, jafnvel pott breytingar verdi ekki framkvaemdar allar @ sama tima.

| peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum i yfirfaeréu
deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda sampykktir adaluppdreettir. Aftast i
bok Il, i prentutgafu hverfisskipulags, er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.

12



Uppdrattur sem synir byggingarreiti eins og peir voru afmarkadir i eldra skipulagi. Nyting yfirfaeréra onyttra byggingaheimilda skal vera
innan eldri byggingarreits sbr. almenn akveedi um yfirfaerdar byggingarheimildir fyrir framan.
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VIDBOTARBYGGINGARHEIMILDIR

Almenn akvadi

A0 aftan eru birtar upplysingar um eldri byggingarheimildir og ndverandi byggingarmagn (sbr.
skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir). Einnig um viébotarbyggingarheimildir og
hamarksbyggingarmagn fyrir [6dir, par sem pad a vid.

Innan hamarksbyggingarmagns l6dar skulu rimast niverandi byggingar og viébaetur og
breytingar sem geta verid heimiladar skv. pessum skilmalalid eda 6drum skilmalum
hverfisskipulags. Einnig adrar byggingar a 168 sem pegar eru byggdar eda heimilt er ad byggja,
nema sérstaklega sé tekid fram ad paer reiknist ekki inn i nytingarhlutfall l16ar.
Hamarksbyggingarmagn tekur til baedi A- og B-ryma.

Allar vidbeetur og breytingar skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum nuverandi byggingar.
pakgerd vidbygginga skal taka mid af paki nuverandi hiss. Vanda skal efnisval og horfa til
efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um
videigandi husagerd.

Nyting vidbdtarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. skilmalali® um
byggingarreiti og gjold. Vid honnun og utfeerslu vidbdéta og breytinga skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi a 166 og nagrenni, svo sem utirymi i mikilli notkun, svalir og/eda palla og skal
fylgja leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulégnum er ad reeda. Meginreglan er
su ad feersla a lognum er a kostnad I6darhafa.

Onnur akvaedi

Heimilt er ad byggja vidbyggingu vid niverandi ibudarhus. Grunnflétur vidbyggingar ma po6 ekki
vera steerri en sem nemur 10% af grunnfleti niverandi ibadarhuss.

Pegar vidbygging er hénnud skal taka mid af dkveedum um hverfisvernd byggdarinnar sem fram
koma i 68rum skilmalalidum hverfisskipulags, s.s. um verndarakvaedi, utlitsbreytingar og viéhald
o.s.frv. Heimild til vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.

Heimilt er ad haekka pak. Mesta haed paks ma vera 3,6 m yfir efstu plotu. bakgerd skal vera
Obreytt. Portbygging er 6heimil. Kvistir eru heimiladir sbr. skilmalalid um pakgerd og fragang
paks.
Sja leiobeiningar

7 bakbreytingar

14



Byggingarheimildir

AK  Audkenni l6dar eda byggingareitar, sja T Innan takmarkada byggingareitar 166ar
uppdratt A Innan adalbyggingarreitar

SL  Steerd I6dar Innan yfirfaerds byggingareits
HB Heimilad hamarks byggingarmagn Byggt er yfirfeert

BY begar byggt & byggingareit * Ostadfest tala
YNH Yfirfeert nytingarhlutfall & 166
NNH Nytt hamarks nytingarhlutfall & 166

Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Audarstraeti 3 EO 232 m2

ET T 26 m? 0 m?
SAMTALS 567 m? 258 m? 232 m? 0.41 > 0.46
Audarstraeti 5 10 259 m?

IP 39 m?

10 0m?

IK T30 m? 0m?
SAMTALS 567 m? 328 m? 298 m? 0.53 > 0.58
Audarstraeti 7 JS 320 m?

KE T 32 m? 0 m?
SAMTALS 564 m? 352 m? 320 m? 0.57 > 0.62
Audarstrzeti 9 NS 340 m?

ND T42 m? 0 m?
SAMTALS 567 m? 382 m? 340 m? 0.60 > 0.67
Audarstraeti 11 Av 282 m?

AY 43 m?

Ay T132m? 0 m2

BD 0m?2
SAMTALS 510 m? 357 m? 325 m? 0.64 > 0.70
Audarstraeti 13 BP 267 m?

BO T31m? 0 m2
SAMTALS 557 m? 298 m? 267 m? 0.48 > 0.54
Audarstraeti 15 DG 36 m?

DB 0 m?
SAMTALS 57 m? 36 m? 36 m? 0.63 > 0.63
Audarstraeti 15 Db 29 m?

DJ 327 m?

DK T 36 m? 0 m?

DE 0 m2
SAMTALS 538 m? 392 m? 356 m? 0.66 > 0.73
Audarstraeti 17 EA 414 m?

Db
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
57 m?
DA 0m?
DO T41m? 0 m?
SAMTALS 650 m? 512 m? 471 m? 0.72 > 0.79
Audarstrzeti 19 EG 267 m?
El T 33 m? 0 m?
SAMTALS 650 m? 300 m? 267 m? 0.41 > 0.46
Bollagata 1 AJ 353 m?
AO 51 m?
Al T 44 m? 0 m?
AV 0 m?
SAMTALS 650 m? 448 m? 404 m? 0.62 > 0.69
Bollagata 2 EJ 63 m?
EY 357 m?
EU 0 m?
EU T41 m? 0m?
SAMTALS 738 m? 461 m? 420 m? 0.57 > 0.62
Bollagata 3 Ei 30 m2
EK 366 m?
EO T41m? 0 m2
EU 0 m?
SAMTALS 646 m? 437 m? 396 m? 0.61 > 0.68
Bollagata 4 FAE 70 m?
FO 320 m?
FY 0 m2
GH T37m? 0 m?
SAMTALS 719 m? 427 m? 390 m? 0.54 > 0.59
Bollagata 5 HP 37 m?
IF 237 m?
1A T 26 m? 0 m?
IG 0m?
SAMTALS 646 m? 300 m? 274 m? 0.42 > 0.46
Bollagata 6 i0 44 m?
i 400 m?
iJ T41 m? 0 m2
;3 0 m2
SAMTALS 579 m? 485 m? 444 m? 0.77 » 0.84
Bollagata 7 JO 302 m?
KL 25 m?
JT 0m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH

JY T35 m? 0 m?
SAMTALS 646 m? 362 m? 327 m? 0.51 > 0.56
Bollagata 8 LN 314 m?

LR 25 m?

LJ 0 m?

LK T 39 m? 0 m?
SAMTALS 540 m? 378 m? 339 m? 0.63 > 0.70
Bollagata 9 NE 47 m?

NG 427 m?

NX 0 m2

NB T 32 m? 0 m?
SAMTALS 644 m? 506 m? 474 m? 0.74 > 0.79
Bollagata 10 AB 49 m?

Au 344 m?

A0 T37Tm? 0 m?

AL 0m2
SAMTALS 540 m? 430 m? 393 m? 0.73 > 0.80
Bollagata 12 BF 285 m?

BG T 35 m? 0m?
SAMTALS 540 m? 320 m? 285 m? 0.53 > 0.59
Bollagata 14 BX 357 m?

BV T43 m? 0m?
SAMTALS 540 m? 400 m? 357 m? 0.66 > 0.74
Bollagata 16 DN 408 m?

DO T30 m? 0 m?
SAMTALS 538 m? 438 m? 408 m? 0.76 > 0.81
Flékagata 1 AF 381 m?

AL T73 m? 0 m?
SAMTALS 525 m? 454 m? 381 m? 0.73 > 0.87
Flokagata 3 EY 28 m?

EL 318 m?

FB 21 m?

EU T 33 m? 0 m2

EX 0 m2

EV 0 m?
SAMTALS 525 m? 400 m? 367 m? 0.70 > 0.76
Flokagata 4 GA 249 m?

FV T29m? 0m?
SAMTALS 279 m? 278 m? 249 m? 0.89 > 1.00
Fl6kagata 5 IE 368 m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH

IT T40 m? 0 m?
SAMTALS 525 m? 408 m? 368 m? 0.70 > 0.78
Flokagata 6 iD 32 m?

iv 243 m?

i6 T 29 m? 0 m?

iP 0 m?
SAMTALS 394 m? 304 m? 275 m? 0.70 > 0.77
Flékagata 7 KJ 302 m?

KA T30 m? 0m?
SAMTALS 523 m? 332 m? 302 m? 0.58 > 0.64
Fl6kagata 8 LT 27 m?

MF 168 m?

LI 0 m?

LY T19m? 0 m2
SAMTALS 380 m? 214 m? 195 m? 0.51 > 0.56
Flokagata 9 NH 38 m?

NU 245 m?

NI 0 m?

NL T 24 m? 0m?
SAMTALS 537 m? 307 m? 283 m? 0.53 > 0.57
Flokagata 10 AD 40 m?

AF 263 m?

AA T28m? 0 m2

AE 0 m2
SAMTALS 361 m? 331 m? 303 m? 0.84 > 0.92
Flékagata 11 BA 451 m?

BA 33 m?

Ap  T33m? 0m2

AX 0 m2
SAMTALS 489 m? 517 m? 484 m? 0.99 > 1.06
Flékagata 12 BE 397 m?

BI 49 m?

BE T39m? 0m?

BL 0 m2
SAMTALS 622 m? 485 m? 446 m? 0.72 > 0.78
Flékagata 13 BR 406 m?

BM T 29 m? 0 m?
SAMTALS 500 m? 435 m? 406 m? 0.81 > 0.87
Fl6kagata 14 BT 296 m?

BO 25 m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH

BU 0 m?

BY T30 m? 0 m?
SAMTALS 660 m? 351 m? 321 m? 0.49 > 0.53
Flokagata 15 Di 329 m2

DE T33m? 0 m?
SAMTALS 516 m? 362 m? 329 m? 0.64 > 0.70
Flékagata 16 DM 255 m?

DY T24m? 0 m?
SAMTALS 330 m? 279 m? 255 m? 0.77 > 0.85
Fl6kagata 16 DP 256 m?

DR T 27 m? 0 m?
SAMTALS 330 m? 283 m? 256 m? 0.78 > 0.86
Fl6kagata 18 EB 421 m?

EE 45 m?

EF T35m? 0 m?

ED 0 m?
SAMTALS 658 m? 501 m? 466 m? 0.71 > 0.76
Gunnarsbraut 26 EB 323 m?

ED T25m? 0 m2
SAMTALS 567 m? 348 m? 323 m? 0.57 > 0.61
Gunnarsbraut 28 EE 398 m?

El 74 m?

EF T 39 m? 0 m2

EG 0 m2
SAMTALS 567 m? 511 m? 472 m? 0.83 > 0.90
Gunnarsbraut 30 FE 260 m?

FD T29 m? 0 m?
SAMTALS 564 m? 289 m? 260 m? 0.46 > 0.51
Gunnarsbraut 32 FG 250 m?

Fl 32 m?

FJ T31m2 0m?2

Fi 0 m2
SAMTALS 567 m? 313 m? 282 m? 0.50 »> 0.55
Gunnarsbraut 34 FN 36 m?

FO 267 m?

FL T33m? 0m?

FM 0 m?
SAMTALS 567 m? 336 m? 303 m? 0.53 > 0.59
Gunnarsbraut 36 FO 41 m?

FS 334 m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH

FP T 38 m? 0 m?

FR 0 m?
SAMTALS 499 m? 413 m? 375 m? 0.75 > 0.83
Gunnarsbraut 38 DH 41 m?

FU 287 m?

AD T30 m? 0 m?

AE 0 m?
SAMTALS 538 m? 358 m? 328 m? 0.61 > 0.66
Gunnarsbraut 40 GT 316 m?

GU 62 m?

GU T35m? 0 m?

GV 0 m?
SAMTALS 650 m? 413 m? 378 m? 0.58 »> 0.64
Gunnarsbraut 42 Gb 69 m?

GA 334 m?

GX 0 m?

GY T30 m? 0 m?
SAMTALS 650 m? 433 m? 403 m? 0.62 > 0.67
Gunnarsbraut 43 HA 372 m?

HA T49 m? 0 m?
SAMTALS 663 m? 421 m? 372 m? 0.56 > 0.64
Gunnarsbraut 44 HD 562 m?

Hb 45 m?

HB T53m? 0 m?

HE 0 m2
SAMTALS 673 m? 660 m? 607 m? 0.90 > 0.98
Gunnarsbraut 45 HG 398 m?

HI 50 m?

HI 0 m?

HJ T38m? 0m?
SAMTALS 544 m? 486 m? 448 m? 0.82 > 0.89
Gunnarsbraut 46 HM 59 m?

HO 459 m?

HK T45 m? 0m?

HL 0m?2
SAMTALS 695 m? 563 m? 518 m? 0.75 > 0.81
Gunnarsbraut 47 HP 416 m?

HR 22 m?

HO 0 m?

HS T42 m? 0 m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
SAMTALS 541 m? 480 m? 438 m? 0.81 ~ 0.89
Gunnarsbraut 49 HU 395 m?

HY 39 m?

HV 0 m?

HX T 44 m? 0 m?
SAMTALS 538 m? 478 m? 434 m? 0.81 »> 0.89
Gunnarsbraut 51 v 363 m?

Y 39 m?

Ib T35 m? 0 m?

Y 0m?
SAMTALS 536 m? 437 m? 402 m? 0.75 > 0.82
Gunnarsbraut 53 IA 49 m?

iB 454 m?

£ 0m?

16 T 53 m? 0 m2
SAMTALS 533 m? 556 m? 503 m? 0.94 > 1.04
Guérunargata 1 AO 403 m?

AK T44 m? 0 m?
SAMTALS 600 m? 447 m? 403 m? 0.67 > 0.75
Guérunargata 2 Ei 296 m?

EL 54 m?

EN 0 m?

EV T 34 m? 0 m?
SAMTALS 625 m? 384 m? 350 m? 0.56 > 0.61
Gudranargata 3 FA 348 m?

FD 32m?

EN T 33 m? 0 m2

EM 0m2
SAMTALS 605 m? 413 m? 380 m? 0.63 > 0.68
Guérunargata 4 GA 31 m?

GK 278 m?

GM 40 m?

Gi 0m2

FX T31m? 0 m?

Gb 0 m?2
SAMTALS 633 m? 380 m? 349 m? 0.55 > 0.60
Guérunargata 5 IE 31 m?

IR 352 m?

1A T 41 m? 0 m?

HAE 0 m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
SAMTALS 605 m? 424 m? 383 m? 0.63 > 0.70
Guérunargata 6 iD 61 m?

iL 279 m?

IN 0 m?

iH T 35 m? 0 m?
SAMTALS 633 m? 375 m? 340 m? 0.54 > 0.59
Gudranargata 7 JR 25 m?

KA 329 m?

Ki 29 m?

JAE T32m? 0 m?

Jb 0 m?

KD 0 m?
SAMTALS 605 m? 415 m? 383 m? 0.63 »> 0.69
Gudranargata 8 LY 302 m?

LU 24 m?

Li T33m? 0m?

Lv 0 m2
SAMTALS 633 m? 359 m? 326 m? 0.52 > 0.57
Gudranargata 9 NM 42 m?

NV 504 m?

NI T37m? 0 m?

NY 0 m2
SAMTALS 631 m? 583 m? 546 m? 0.87 > 0.92
Guéranargata 10 Am 333 m?

Al T 26 m? 0 m2
SAMTALS 631 m? 359 m? 333 m? 0.53 > 0.57
Hrefnugata 1 AM 323 m?

AU 27 m?

AX T30 m? 0 m?

AY 0 m?
SAMTALS 589 m? 380 m? 350 m? 0.59 > 0.64
Hrefnugata 2 EK 505 m?

EX 23 m?

EO T43 m? 0 m?

EA 0 m2
SAMTALS 695 m? 571 m? 528 m? 0.76 > 0.82
Hrefnugata 3 FA 298 m?

EO T129m? 0 m?
SAMTALS 523 m? 327 m? 298 m? 0.57 > 0.63
Hrefnugata 4 GN 302 m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH

GO 43 m?

GR T23 m? 0 m?

FO 07
SAMTALS 523 m? 368 m? 345 m? 0.66 > 0.70
Hrefnugata 5 IN 14 m?2

IS 260 m?

U T 27 m? 0 m?

ID 0 m?
SAMTALS 523 m? 301 m? 274 m? 0.52 > 0.58
Hrefnugata 6 iK 297 m?

Ip 18 m?

im T31m?2 0 m?

iF 0 m2
SAMTALS 523 m? 346 m? 315 m? 0.60 > 0.66
Hrefnugata 7 Ju 23 m?

JV 276 m?

KE T28m? 0 m?

JY 0 m?
SAMTALS 495 m? 327 m? 299 m? 0.60 > 0.66
Hrefnugata 8 LU 248 m?

Mb 22 m?

LA 0 m?

LO T25m? 0 m2
SAMTALS 495 m? 295 m? 270 m? 0.55 > 0.60
Hrefnugata 9 NJ 64 m?

NU 304 m?

ND 0 m?

NK T25m? 0 m?
SAMTALS 548 m? 393 m? 368 m? 0.67 > 0.72
Hrefnugata 10 Ai 22 m?

AR 392 m?

AH 0 m?

AK  T41m? 0 m?
SAMTALS 548 m? 455 m? 414 m? 0.76 > 0.83
Kjartansgata 1 AN 32 m?

AU 353 m?

AH T41 m? 0 m?

AG 0 m2
SAMTALS 552 m? 426 m? 385 m? 0.70 > 0.77
Kjartansgata 2 ET 504 m?

23



Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH

ES 4 m?

EA T56m? 0 m2

EP 0 m2
SAMTALS 659 m? 564 m? 508 m? 0.77 > 0.86
Kjartansgata 3 EP 27 m?

EJ 439 m?

AB T42 m? 0m?

AA 0 m2
SAMTALS 578 m? 508 m? 466 m? 0.81 > 0.88
Kjartansgata 4 GO 293 m?

GP T32m? 0 m?
SAMTALS 578 m? 325 m? 293 m? 0.51 > 0.56
Kjartansgata 5 ] 506 m?

16 36 m?

1] T40 m? 0 m?

IH 0m?
SAMTALS 578 m? 582 m? 542 m? 0.94 > 1.01
Kjartansgata 6 iy 288 m?

iG T 27 m? 0 m?
SAMTALS 578 m? 315 m? 288 m? 0.50 > 0.55
Kjartansgata 7 KM 393 m?

KN 24 m?

Ju T34 m? 0m?

Kb 0 m?
SAMTALS 578 m? 451 m? 417 m? 0.72 > 0.78
Kjartansgata 8 LG 17 m?

LO 31 m?

MG 400 m?

LO T35m? 0 m?

Lb 0 m2

MA 0 m?
SAMTALS 578 m? 483 m? 448 m? 0.78 > 0.84
Kjartansgata 9 NF 453 m?

NT 41 m?

NY 0 m2

NA T 33 m? 0m?
SAMTALS 576 m? 527 m? 494 m? 0.86 > 0.92
Kjartansgata 10 As 329 m?

Au 27 m?

AY 0 m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH

Ap  T32m? 0 m?
SAMTALS 576 m? 388 m? 356 m? 0.62 > 0.67
Skeggjagata 2 EO 497 m?

EM T49 m? 0 m?
SAMTALS 523 m? 546 m? 497 m? 0.95 > 1.04
Skeggjagata 4 GB 21 m?

GL 223 m?

GE T25m? 0m?

Gl 0 m?
SAMTALS 525 m? 269 m? 244 m? 0.47 > 0.51
Skeggjagata 6 it 18 m?

ix 314 m?

iE 0 m2

io T33m? 0 m2
SAMTALS 525 m? 365 m? 332 m? 0.63 > 0.70
Skeggjagata 8 ME 289 m?

ME 25 m?

LH 0 m?

LP T28 m? 0 m?
SAMTALS 523 m? 342 m? 314 m? 0.60 > 0.65
Skeggjagata 10 AG 28 m?

AT 250 m?

AE  T24m? 0 m2

AJ 0 m2
SAMTALS 510 m? 302 m? 278 m? 0.55 > 0.59
Skeggjagata 12 BK 320 m?

Bi T 26 m? 0 m?
SAMTALS 490 m? 346 m? 320 m? 0.65 ~> 0.71
Skeggjagata 14 BU 254 m?

DA 26 m?

BS T 24 m? 0 m?2

DA 0 m2
SAMTALS 500 m? 304 m? 280 m? 0.56 > 0.61
Skeggjagata 16 DO 22 m?

DY 295 m?

DS T 26 m? 0m?

DT 0 m?
SAMTALS 493 m? 343 m? 317 m? 0.64 > 0.70
Snorrabraut 61 JA 411 m?

JA T 38 m? 0 m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
SAMTALS 490 m? 449 m? 411 m? 0.84 > 0.92
Snorrabraut 63 JE 199 m?2

JD T26 m? 0 m?
SAMTALS 480 m? 225 m? 199 m? 0.41 > 0.47
Snorrabraut 65 JE 377 m?

JF T43 m? 0 m?
SAMTALS 480 m? 420 m? 377 m? 0.79 > 0.88
Snorrabraut 67 Ji 24 m?

Ji 513 m?

JH T45 m? 0m?

JK 0 m?
SAMTALS 478 m? 582 m? 537 m? 112 > 1.22
Snorrabraut 69 JO 370 m?

JP 43 m?

JM 0m?

JN T 33 m? 0 m?
SAMTALS 480 m? 446 m? 413 m? 0.86 > 0.93
Snorrabraut 71 KO 21 m?

KS 280 m?

KO 0 m?

KP T32m? 0 m?
SAMTALS 480 m? 333 m? 301 m? 0.63 > 0.69
Snorrabraut 73 KU 20 m?

KV 383 m?

KT T31m? 0 m?

KX 0 m?
SAMTALS 423 m? 434 m? 403 m? 0.95 > 1.03
Snorrabraut 75 KY 272 m?

KO 18 m?

KY T132m? 0 m?

Kb 0 m?
SAMTALS 480 m? 322 m? 290 m? 0.60 > 0.67
Snorrabraut 77 LA 8 m?

LD 232 m?

LD T 28 m? 0 m?

LA 0 m?
SAMTALS 480 m? 268 m? 240 m? 0.50 > 0.56
Snorrabraut 79 LE 253 m?

LE T 29 m? 0 m?
SAMTALS 462 m? 282 m? 253 m? 0.55 > 0.61
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3.1.1 - Nordurmyri - sudur

Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Snorrabraut 81 mi 454 m?

Mi 34 m?

MK  T45m? 0 m?

MH 0 m?
SAMTALS 462 m? 533 m? 488 m? 1.06 > 1.15
Snorrabraut 83 ML 353 m?

Mo 56 m?

MO T34m? 0 m?

MP 0 m?
SAMTALS 442 m? 443 m? 409 m? 0.93 > 1.00
Snorrabraut 85 MU 25 m?

Mv 418 m?

MX 25 m?

MR  T25m? 0 m?

MS 0m?2

MT 0m?2
SAMTALS 601 m? 493 m? 468 m? 0.78 > 0.82
Snorrabraut 87 o) 35 m?

MA 409 m?

MYy 0m?2

Mb T48 m? 0 m?
SAMTALS 822 m? 492 m? 444 m? 0.54 > 0.60

NYBYGGINGAR

Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

APRAR BYGGINGAR A LOD
Almennt gildir ad stakstaed mannvirki a 160, sem fjallad er um i pessum skilmalali®, skuli

stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt ad fara ut fyrir takmarkada

byggingarreitinn ad I6damoérkum sem snua ad borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad
fara med smahysi og grédurhus upp ad l6damoérkum adliggjandi 166a ef sampykki I6darhafa
vidkomandi 168a liggur fyrir. Smahysi, énnur en grédurhus, mega po aldrei standa framar a 169

en framhlid huss.

Heimildir um adrar byggingar a 166 beetast vid byggingarheimildir sem fram koma i skilmalalid
um vidbdtarbyggingarheimildir og reiknast pvi ekki inn i nytingarhlutfall l6ar.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um adrar byggingar a 168 og akveedum

byggingarreglugerdar um smahysi a l66um.
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3.1.1 - Nordurmyri - sudur

Sorpgerdi

Heimilt er ad byggja sorpgerdi a hverri 168. Fylgja skal dkveedum byggingarreglugerdar og
hénnunarvidmidum um urgangslausnir vid ibudarhusnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikur gefur ut.

Smahysi

Heimilt er ad byggja eitt staksteett smahysi 4 166 sem ma ad hamarki vera 15 m? og mesta haed
pbess 2,5 metrar fra yfirbordi I66ar og upp a haesta punkt paks eda utveggs, sbr. akveedi gildandi

byggingarreglugerdar um smahysi a 168. Smahysi eru skyli sem almennt eru aetlud til geymslu
gardahalda, hjola 0.p.h. og eru ekki zetlud til iveru.

Ef smahysi eru samtengd eda standa pétt saman vidé mork adliggjandi I6da parf ad tryggja
brunavarnir skv. akveedum byggingarreglugerdar.

Grédurhus

Heimilt er ad byggja eitt staksteett grédurhus a 166 sem ma ad hamarki vera 15 m? og mesta
haed pess 3,0 metrar fra yfirbordi I16dar og upp a heesta punkt paks eda utveggs. Grodurhus skal
vera Ur gegnsaeju glerefni i veggjum og paki. Honnun og fragangur lysingar skal vera pannig ad
han valdi ekki ézeskilegri l[dsmengun. Grédurhis ma stadsetja hvar sem er a 16 en ef pad
stendur naer l6damorkum adliggjandi [66ar en 3 metra skal sampykki allra vidkomandi I6darhafa

liggja fyrir.

BYGGINGARREITIR OG GJOLD

28

Byggingarreitir
A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur reitur og adalreitur.
Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus, feeranlegar
kennslustofur og adrar byggingar & 166 eru syndir med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir
eru rumir og ekki er gert rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir
minni vidbyggingar og staksteedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smzerri vidbygginga & sér
stad a hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru
nyttar.

Adalbyggingarreitur

Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fj6lbylishisa asamt lyftu og/eda
stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa
byggingarreiti. Utfaersla & steerri vidbyggingum og nybyggingum 4 sér stad & hénnunarstigi og
skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir

Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er ad byggja & grundvelli
pessa hverfisskipulags skv. I1dgum nr. 153/2006 um gatnagerdargjold og sampykktar um
gatnagerdargjold i Reykjavik sem gildir & hverjum tima. A préunar- og uppbyggingarsvaeéum
par sem uppbygging krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmi® Reykjavikurborgar a uppbyggingarsvaedum, sampykkt a fundi borgarstjérnar
2. febrtiar 2022. Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu a I66um par sem heimilud verdur
breytt nyting a 166/um og/eda vidbotarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800
fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir verda til. Samningsmarkmidin er ad finna & heimasidu
Reykjavikurborgar.



3.1.1 - Nordurmyri - sudur

SVALIR OG SVALALOKANIR

Svalir eru heimilar enda falli paer vel ad viokomandi husi hvad vardar byggingarstil, steerd, form,
efni og fragang.

Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika byggdar og tryggja
vidunandi dagsbirtuskilyréi. Svalir og svalalokanir skulu ekki auka skuggavarp eda innsyn til
nagranna verulega.

Honnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid nema adstaedur og
hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid & husinu ad raeda.

Hamarksdypt nyrra svala er 1,6 m. Haed steypts handrids skal ekki fara yfir 90 cm og vera
|éttara og gegnseett fyrir ofan. Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

Svalalokanir eru ekki heimiladar.

i leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar um hvernig
framangreind skilyréi eru uppfyllit.

Sja nanar skilmalali® um verndarakvaedi.
Sja leiobeiningar

7 Svalir og utlitsbreytingar

PAKGERD OG FRAGANGUR bPAKS
Heimilt er ad haekka pak. Mesta haed paks ma vera 3,6 m yfir efstu plotu. bakgerd skal vera
Obreytt. Portbygging er 6heimil.

Kvistir eru heimiladir enda falli peir ad viokomandi husi hvad vardar byggingarstil, steerd, form
og efni. Samanlogd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af miélinu paks. Gluggar i pakfleti
eru heimiladir.

Pok skulu kleedd barujarni eda 66rum malmi. Litaval a pokum er frjalst.
Ef pak sambyggéra husa er haekkad parf pad ad gerast samtimis fyrir alla hishluta.

Halda skal i steyptan pakkant. Ef pakkantur hefur verid brotinn nidur, klaeddur eda byggdur upp
nyr skal halda hlutféllum og utliti upprunalegs pakkants baedi i pykkt og dypt.

Heimilt er ad teeknibunadur fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr.
skilmalali® um taeknibunad.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar.
Sja nanar skilmalali® um verndarakvaedi.
Sja leidbeiningar
7' bakbreytingar
UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD

Fordast skal ad raska ad 6porfu frumgerd huss og sérkennum pess vid vidhald og
utlitsbreytingar. Taka skal tillit til forma og hlutfalla, glugga og gluggasetningar, innganga,
aferdar, efnisvals, mynstra og annarra sérkenna huss.

i gildi er hverfisvernd sem takmarkar heimildir til breytinga sbr. eftirfarandi (sja nanar skilmalalié
um verndarakvaedi):

= Gluggar skulu midast vid upphaflega gerd baedi hvad vardar efni og uppdeilingu
gluggapésta. Hafi gluggum verid breytt skal vid endurnyjun feera pa til upprunalegs
horfs.

= Sérstaklega skal fara varlega i allar breytingar vid gétuhlidar husa par sem peaer snua
ad almenningsrymi. Gzeta skal sérstaklega heildarsvips vid adalgétur og borgargdtur.
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= Ytra byrdi husa sé skeljasandur eda steinmulningssteining.

= Grair og bruntoéna litir eru radandi & husum og gardveggjum. Vié endursteinun hisa
skal leitast vid ad halda upprunalegum lit. Halda skal i mismunandi liti i steiningu og
ekki er heimilt ad utma mynstur i utliti husa.

Sja leidbeiningar
7 Svalir og utlitsbreytingar

KJALLARI

Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa.

Saekja ma um ad taka i notkun 6sampykkt rymi i kjollurum hdsa sem til hafa ordid s.s. vegna
natturulegs landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Saekja parf um byggingarleyfi.
Skipulagsfulltrii akvardar hvort auki® byggingarmagn uppfyllir &kvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Heimilt er ad grafa fra hluta uthlidar, til ad koma fyrir nyjum gluggum eda inngangi, ef sampykkt
ibudarrymi eru i kjallara. P6 ma ekki grafa dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Se&kja parf um byggingarleyfi.

NIDURRIF

Almennt er nidurrif husa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi og adur en pad er
heimilad skal liggja fyrir greinarger® 6hads sérfraedings i mannvirkjagerd um astand hussins og
vardveislugildi pess. Lédarhafi skal einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad hus sem
byggja a i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum. Leyfi fyrir
nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og er had sampykki byggingar- og
skipulagsyfirvalda og heilbrigdisetftirlits.

TAKNIBUNADUR

Heimilt er ad koma fyrir teeknibunadi eins og solarsellum, loftneti, gervihnattadiski og reykhafi
utan a husi. Teeknibunadur a bord vid soélarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata.
Ef solarsellur eru stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

Hamarksheed teeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs er 1,5 metrar upp fyrir
haestu brun pakflatar.

| fisleignarhtisum parf sampykki huisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu & hvers konar
teekjabunadi a paki og veggjum.

OSAMPYKKTAR FRAMKVZAEMDIR

Fasteignaeigendur bera abyrgd a ad notkun fasteignar sé i samraemi vid sampykktar teikningar.

Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir ymum sem hafa verid tekin i notkun en eru skilgreind
sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta
byggingarleyfi. Skipulagsfulltrti akvardar hvort auki® byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

G/EDP| BYGGDAR
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LOPAMORK

Lodamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmoérkun I6dar er Gtfaerd med
hnitasettum I66aruppdraetti landupplysingadeildar Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er éheimilt ad
fara ut fyrir I66armork med hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I66amaorkum

Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang a sameiginlegum I66amdérkum adliggjandi 166a.

Halda skal i einkennandi steypta gardveggi umhverfis 166ir, pa sérstaklega ad gétu. Grodur a
sameiginlegum l6damdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i a.m.k. 4 metra
fiarleegd fra I66amorkum, nema nagrannar akvedi annad i sameiningu.

Ef byggdur er skjolveggur inni & 166 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar, midad vid haed fra
jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei
skuggavarp fra honum a helstu dvalarsvaedi & nagrannaldd.

A 168armérkum sem snuia ad gétum, gatnamaétum, innkeyrslum og/eda stigum ma ekki hefta
sjonlinur med girdingum, veggjum eda grodri. Hamarkshaed girdinga/veggja a slikum stédum er
1,2 metrar. Grédur og girdingar/veggi skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur
purft ad draga girdingar/veggi og grodur inn a 169 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd a
ad grodur vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

Sja leidbeiningar
7 Utfaersla 166a

UTFZERSLA LOPA

Almennt gildir um Utfeerslu 166a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki nytingu a naestu
166um. Hér er po6 ekki att vid litils hattar skuggavarp eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls
fragangs a l[66um, s.s. med grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a
bilastaeedum og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med gréori.

Heedir a l6damorkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-tolur vid gétu sem eru bindandi
og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

Vid uppbyggingu skal I6daruppdrattur sem synir fyrirkomulag I6dar fylgja adaluppdreetti. bar skal
syna skipulag og utfeerslu I6dar, p.m.t. heedarsetningu, fragang bilastaeda, grédursetningu,
pléntuval og ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi a 168inni.

Grodur a l6dum

Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 1606 skal sja til pess ad hlutfall grédurs innan [68ar minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi a 169, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjdlbreytni og
skulu adliggjandi I66arhafar koma sér saman um grédurval a I6damoérkum.

Sakja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd umsdkna i leidbeiningu um Utfaerslu 166a.

Fordast skal reektun agengra plantna.

Sja leiobeiningar
7 Utfaersla 166a
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ALMENNINGSRYMI

Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal Utfeera pannig ad pau séu
i senn skjolseel, solrik og adladandi og a peim skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum.
Vid hénnun almenningsryma skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um almenningsrymi og
vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun til ad tryggja adgengi allra.

Lédarhafar skulu sammeelast um frdgang @ moérkum gatna, gangstétta og husa. Grédurval skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilegan fjdlbreytileika.
Dvalar- og leiksveedi

Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi samkvaemt
leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

Fragangur skal fylgja leiksvaedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum hverfisskipulags.

Grédur a opnum svaedum

Vid uppbyggingu eda breytingar & opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall grodurs minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndraepi, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjlbreytni og
skulu adliggjandi [66arhafar koma sér saman um grédurval.

Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.
Sja leidbeiningar

7' Almenningsrymi

BORGARBUSKAPUR

Heimilt er ad nyta 16dir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er ibuum i hverfinu, s.s.
reektun a matjurtum. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis-
0g skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem nanar er skilgreindur
i afnotaleyfi.

Heensnahald er leyft innan 168a. Ef stunda & haensnahald parf ad seekja um leyfi
heilbrigdisnefndar og fylgja sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra
landbunadarsveeda nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
borgarbuskap.

LJOSVIST

Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, gdngu/hjélaleidum og ad
inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 166 skal vera dempud.

Ljosabunadur og honnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé haetta & ad vegfarendur
blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa ljdsmengun.

Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 16da, & byggingum, opnum svaedum eda a
borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um ljésvist.
Sja leidbeiningar

7 Ljosvist
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HLJODVIST

Skilmalaeiningin liggur naerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma rad fyrir ymsum
motvaegisadgerdum, s.s. hljgdmonum, hljodveggjum eda byggingarteeknilegum adgerdum. Syna
parf fram & hvernig krofur um hljédstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga
og/eda annarra mannvirkja. | hénnun skal einnig synt fram & ad kréfur um hljédstig vid
byggingar séu uppfylitar.

Hljodvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. Syna skal fram & gildi
motvaegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljddvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid
uppbyggingu a sveedinu. Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir a 160 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir maeta kréfum um hljédstig vid byggingar
0g a utisvaedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um
hljodvist.

Hljédmengun fra starfsemi skal leyst med byggingartaeknilegum adgerdum eins og kostur er.
Syna skal fram a gildi motveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljédvistarskyrslu fyrir
hverja framkvaemd sbr. akvaedi i byggingarreglugerd um varnir gegn havada. Stadfesting
hljédvistar vegna breytinga pegar byggdra mannvirkja er a abyrgd honnuda adaluppdratta sem
ber ad skila inn hljédvistarskyrslu, sbr. leidbeiningar Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar.

Helstu hljédvistarvandamal innan skilmalaeiningarinnar eru tengd nalaegd vid Miklubraut og
Snorrabraut.

LOFTGADI

Utfaera skal grédurbelti & 168um og borgarlandi nalzegt umferdarpbungum gétum til ad draga ar
loftmengun.

Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjélbreytni.

Par sem heimild er fyrir veitingarekstri, samkvaemt dkvaedum adalskipulags, skal ganga fra
utbleestri i samreemi vid akvaedi byggingarreglugerdar og loftgaedareglugerdar til ad koma i veg
fyrir lyktarmengun.

KVADIR
Kvadir eru tilgreindar & utgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, I68arleigusamningum,
Uthlutunarskilmalum og i 66rum pinglystum skjélum. begar sott er um byggingarleyfi parf
I66arhafi/-hafar ad leggja fram maeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Daemi um kvadir eru:

= Lagnaleidir veitufyrirteekja

= Almennur umferdarréttur um 166

= Honnun og fragangur bygginga og 166a

= Timabundnar radstafanir a 166 eda starfsemi
= Fyrirkomulag bilasteeda a borgarlandi

Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi, p.m.t. kvadir, koma
fram i skilmalalid um yfirfaerdar byggingarheimildir. Auk pess geta tilteknar kvadir verid
endurteknar i 6drum skilmalalidum hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.
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ORKA & AUDLINDIR

MEPHONDLUN URGANGS

Almenn akvaedi

i gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa pa sampykkt til
hlidsjénar vid akvardanir um urgangslausnir i hverfinu. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
hefur einnig unnid hénnunarleidbeiningar fyrir drgangslausnir sem hafa skal til hlidsjonar.

A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir grenndarstédvum og ilatum undir drgang, s.s. medfram
gongustigum og/eda a opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja
upp flokkunarilat par sem endurvinnsluefni falla til og séfnun peirra pykir hagkvaem.

Urgangslausnir vid ibudarhisnaedi

Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan 168ar fyrir Urgang, sbr. skilmala um adrar
byggingar a 16d. Hafa skal samrad vid skrifstofu umhverfisgaeda a umhverfis- og skipulagssvioi
Reykjavikur og fylgja hénnunarvidmidum um urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem skrifstofan
hefur gefid ut.

Gera skal rad fyrir s6fnun ad lagmarki fijogurra urgangsflokka vid heimili - blandads urgangs,
pappirs/pappa, plasts og matarleifa. Lodarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti asetludu
argangsmagni sem til fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. ilat undir urgang
skulu vera & jardhaed a einum stad og standa sem naest adkomu ad 160 pegar losun fer fram
eda ekki lengra en 15 m fra I166armérkum.

Heimilt er ad setja upp safnkassa a 160 sem tekur vid lifreenum Urgangi og skilar naeringarrikri
grodurmold til baka i l6dina. Safnkassi skal ekki standa naerri ibudarhusi a [6dinni eda
ibudarhusi a nagrannaléd.

Par sem ibudum er fjdlgad, skv. heimildum hverfisskipulags sem fram koma i skilmalali® um
ibudir, parf ad skoda hvort fjdlga purfi drgangsilatum. Huga parf ad pvi hvort pau rimast innan
nuverandi adstédu eda hvort breyta parf fyrirkomulagi sorplausna, s.s. samkvaeemt heimildum
sem fram koma i skilmalalid um adrar byggingar a 160.

RAFHLEDSLUSTADI

Par sem bilastaedi eru skilgreind innan |6da er 166arhéfum heimilt ad nyta pau sem
rafhledslusteedi. Upplysingar um fj6lda bilasteeda a 160 eru birtar i skilmala um bilastaedi og
innkeyrslur.

Reykjavikurborg er heimilt ad koma fyrir rafhledslustaeedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi. ibGum og 68rum 168arhéfum er dheimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum a
borgarlandi. Rafhledslusteedi & borgarlandi skulu vera opin almenningi.

Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

DREIFISTODVAR, LAGNIR OG VEITUR

Kvadir um legu lagna koma fram a utgefnum haeda- og meeliblédum. Pegar sott er um
byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda feerslu peirra vegna
uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur parf ad gera i samradi vid vibkomandi
veitufyrirtaeki.

Stofnlagnir Veitna eru syndar & stefnukorti fyrir orku og audlindir. Oheimilt er ad raska landi &
helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid Veitur.
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Vid Gunnarsbraut 38 er dreifistod Veitna ohf.

&) VISTKERFI & MINJAR

BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 160a og par sem adstaedur og fyrirkomulag
leyfa skal leggja aherslu a ad auka gegndreept yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og
Utfaerslum, sbr. leidbeiningar par ad Iutandi.

Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 160 yfir & borgarland og/eda opid sveedi nema i
undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold i borginni.

Par sem aukié er vid byggingarmagn innan l6dar skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir
(b-m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6darinnar haekki ekki.

Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir, s.s. vid
hénnun og utfeerslur @ almenningsrymum, opnum svaedum, gétum og stigum.
Sja leidbeiningar

7' Blagraenar ofanvatnsslausnir

VERNDARAKVZEDI

Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki (samstaedur husa og heildir). Hverfi® hefur
hatt vardveislugildi sem heildsteed fastmotud byggd med sterk sameiginleg byggingarlistaleg
einkenni hins islenska funkisstils med perluakasti, steinmulnings- eda skeljasandsaferd a
utveggjum og valmapaki. Skipulag svaedisins er brautrydjendaverk Einars Sveinssonar
husameistara Reykjavikur og Valgeirs Bjornssonar fra 1936. bratt fyrir breytingar hefur
heildarsvipmot hverfisins haldist nokkud vel.

Hverfisverndunin felur i sér vardveislu a svipmoti byggdarinnar og peim sameiginlegu
einkennum sem mota heildsteett yfirbragd hennar. Mikilveegt er ad standa vord um byggdina
sem eina o6rofa heild og tryggja heildsteeda vernd a svipmoti hennar og meaelikvarda i
hverfisskipulagi.

Hverfisvernd neer til maelikvarda, hlutfalla og haedar hiasa, auk asyndar peirra, med sérstaka
aherslu a asynd ad gotu. Med asynd er att vid upprunalegt utlit hisa s.s. efnisval, aferd og liti,
gluggagerdir, pakgerd, pakkant, kvisti, svalir, mynstur og fragang vid 166amork, svo sem
gardveggi og girdingar, sbr. almenn hverfisverndarakvaedi fyrir gulan verndarflokk.

Pau sameiginlegu einkenni byggdarinnar sem mota heildsteett yfirbragd hennar og ber ad
vardveita eru:

= Byggingarstill og sérkenni hvers huss
= Afstada og asynd husa gagnvart gétu og solarattum
= Haed husa og hlutfdll - 2 haedir a kjallara auk rishaedar

= Adalbyggingarefni er yfirbordsmedhondlud steinsteypa med 1) stein- eda
skeljasandsmulningi i gra- og bruntona litum, oft i tveimur litum, eda 2) hraunmur
(perlumur), 6medhoéndadur (dmaladur)

= pakform (valmapak) og pakkleedning

= Steyptur pakkantur eda sama utlit/hlutféll i 66ru efni par sem breytingar hafa verid
gerdar

= Timburgluggar og utlit glugga
= Steyptir garéveggir

Sja: Byggdakoénnun. Borgarhluti 3 — Hlidar. Skyrsla Borgarsdgusafns nr. 223. Reykjavik 2023.
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Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

FORNLEIFAR

Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

Sja Borgarhluti 3 — Hlidar, Fornleifaskra, skyrsla nr. 224. Reykjavik: Borgarstgusafn
Reykjavikur, 2022.

Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

NATTURUSERKENNI

Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

&) SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR
Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstdédvar og reisa vid paer
bidskyli.
Vid hénnun bidstdédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hdnnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

SAMGONGUSTEFNA

Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og stefnu i kafla 5 i bok I.

GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR

Gotur, vegir, gangstéttir og stigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti eins og peir eru vid
gildistoku hverfisskipulags. Heimilt er ad utbua nyjar gangstéttir og stiga par sem porf pykir og
adsteedur leyfa, an breytinga a hverfisskipulagi.

Par sem nyir gbngustigar og hjélastigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdreaetti er lega peirra
leidbeinandi.

Heimilt er ad fara i breytingar og endurhénnun @ samgéngumannvirkjum sem mida ad pvi ad
auka umferdardryggi og baeta adstaedur fyrir virka ferdamata. Vid breytingar, vidhald og hénnun
skal fylgja vidurkenndum leidébeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli
borgarlands og 168a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

BILASTZADI OG INNKEYRSLUR
Fj6ldi bilasteeda & 168
i téflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjélda bilasteeda innan 168a sem yfirfaerast Ur eldra
deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er att vid staedi i sameiginlegum bilageymslum.
Par sem skrad eru bilastaedi Uti er um ad reeda steedi utandyra 4 166, p.m.t. steedi fyrir framan
bilskura. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i toflunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls

Audarstraeti 3 0 1 1 Audarstraeti 5 0 1 1
Audarstraeti 7 0 1 1 Audarstraeti 11 0 1 1
Audarstraeti 13 0 17 1 Audarstraeti 15 0 1 1
Audarstraeti 17 0 17 1 Bollagata 1 0 2 2
Bollagata 2 0 2 2 Bollagata 3 0 1 1
Bollagata 4 0 2 2 Bollagata 5 0 1 1
Bollagata 6 0 2 2 Bollagata 7 0 1 1
Bollagata 8 0 1 1 Bollagata 9 0 2 2
Bollagata 10 0 2 2 Flékagata 1 0 2 2
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Heimilisfang
Flokagata 3
Flokagata 6
Flékagata 9
Flékagata 12
Flékagata 14
Flokagata 16
Flokagata 18
Gunnarsbraut 28
Gunnarsbraut 32
Gunnarsbraut 36
Gunnarsbraut 40
Gunnarsbraut 43
Gunnarsbraut 45
Gunnarsbraut 47
Gunnarsbraut 51
Gudrunargata 1
Gudrunargata 3
Gudrunargata 5
Gudrunargata 7
Gudrunargata 9
Hrefnugata 2
Hrefnugata 4
Hrefnugata 6
Hrefnugata 8
Hrefnugata 10
Kjartansgata 2
Kjartansgata 4
Kjartansgata 6
Kjartansgata 8
Kjartansgata 10
Skeggjagata 6
Skeggjagata 10
Skeggjagata 16
Snorrabraut 67
Snorrabraut 71
Snorrabraut 75
Snorrabraut 79
Snorrabraut 83
Snorrabraut 87

Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Inni Uti Alls
2 2

O O O O O O O O O O O O OO O OO0 0000 OOLOOLOOLOOLOOLOOOLOOLO OO OoO oo Oo o o o
N = N D A A A A N A A a aa aa a N 2 aa N A aa aa a aDdDhNDDN D DD aOa D DY D2 DD
N = N 2 a A A aAa A N 2D A a A aa a N 2 AN A2 A a aa adDDNDDDNDND D A apdDDh A2 D 2PN

Flékagata 5
Flékagata 8
Flékagata 11
Flékagata 13
Flékagata 15
Flékagata 16
Gunnarsbraut 26
Gunnarsbraut 30
Gunnarsbraut 34
Gunnarsbraut 38
Gunnarsbraut 42
Gunnarsbraut 44
Gunnarsbraut 46
Gunnarsbraut 49
Gunnarsbraut 53
Guodrunargata 2
Gudrunargata 4
Gudrunargata 6
Gudrunargata 8
Hrefnugata 1
Hrefnugata 3
Hrefnugata 5
Hrefnugata 7
Hrefnugata 9
Kjartansgata 1
Kjartansgata 3
Kjartansgata 5
Kjartansgata 7
Kjartansgata 9
Skeggjagata 4
Skeggjagata 8
Skeggjagata 14
Snorrabraut 63
Snorrabraut 69
Snorrabraut 73
Snorrabraut 77
Snorrabraut 81
Snorrabraut 85

O O O O O O O O O O O O O O OO OO OO0 OOOLOOLOOOLOOLOOLOOOLOOOoOOoOOoOOoo o

NN = a2 a  ND DN 2 @A a a aa  a D 2 A a  aa aND NN DN DA aaaaihDhDdDDDNDNDNAD aAaOaN O adN O a

NN m 2 A NN A el aa N NN A e DO D O N, O N

Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par sem nyir byggingarreitir

koma til nytingar.

Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan I6dar vegna starfsemi i ibadum.

Oheimilt er ad filga bilastzedum innan I6dar vegna aukaibudar i bilageymslum.
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3.1.1 - Nordurmyri - sudur

SAMEIGINLEG BILAGEYMSLA
Ekki heimilad.

HJOLASTADI
Heimilt er ad koma fyrir hjolastaedum & 166.

Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum a borgarlandi.

NATTURUVA

FLODP OG ADRAR NATTURUHAMFARIR

Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

Gegndraept yfirbord er mikilveegasta fornvornin gegn flédum sem orsakast af mikilli
urkomudakefo.

VINDAFAR
Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

DEILISKIPULAG FELLT UR GILDI

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi

Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af
holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir
asamt breytingum a peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsazetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra aftast i bok
Il
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SKILMALAEINING 3.1.2

Raudararholt - sunnan Stérholts
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.2

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.2 Raudararholt - sunnan Stérholts

. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan a
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingéngu synd til
skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid afmorkun eins og hin kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda a afmérkun i
adalskipulagi pa hefur hun engin ahrif & steerd eda afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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() SAMFELAG

STARFSEMI
HUSAGERDBIR

VERSLUN OG PJONUSTA
iBUBIR

LYPHEILSA

MANNVIRKI

YFIRFARDAR
BYGGINGARHEIMILDIR

VIDBOTARBYGGINGARHEIMILDIR
NYBYGGINGAR

APRAR BYGGINGAR A LOD
BYGGINGARREITIR OG GJOLD
SVALIR OG SVALALOKANIR
PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD
KJALLARI

NIDURRIF

TZAEKNIBUNADUR

OSAMPYKKTAR FRAMKVZMDIR

G/DI BYGGDAR
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3.1.2 - Raudararholt - sunnan Stérholts

UM SKILMALAEININGU

i skilmalaeiningunni er ibudabyggd og opid svaedi. Einingin afmarkast af Hateigsvegi i sudri,
Einholti i vestri, Storholti i nordvestri og Noatuni i austri. Fastmétud og heilsteypt ibudarbyggd
sem tok ad risa a fimmta aratug 20. aldar a vegum Byggingarfélags verkamanna, samkvamt
séruppdreetti fra 1939, sem er medal elstu deliskipulagstillagna fyrir hverfi i Reykjavik. Einkum
fjor- sexbylishus, 2 — 3 haedir med steinmulnings- eda skeljasandséaferd. Husin eru stadsett a
I66um med tilliti til sélaratta. Steyptir gardveggir umhverfis 168ir eru vida einkennandi. Byggdin
myndar umgjord um leiksveaedi a litlu opnu svaedi i midri einingunni.

Skilmalaeininging ber med sér heildsteett yfirbragd sem tekid hefur mjog littum breytingum i
timans ras.

HELSTU AHERSLUR

Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki a grundvelli heildstaeds svipméts og
yfirbragds byggdarinnar. Kvedid er & um verndun ymissa utlitseinkenna byggdarinnar. Skilmalar
mida ad pvi ad tryggja ad breytingar a husneedi og 166um falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir er og
samraemist akveedum um hverfisvernd.

Byggingarreitir a 160um eru staekkadir.

Heimilad er ad byggja svalir & hus eftir strongum skilyréum.

Heimilad getur verid ad utbua aukaibudir i bilageymslu ad uppfylltum skilyréum.
Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

Heimilad er setja smahysi og grédurhus a 16d.

Eldri heimildir fyrir bilastaeedum eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.

Sett eru sérstok akvaedi um vistvaenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur og medhéndlun
urgangs innan I6dar.

i leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari dtlistun & skipulags- og byggingarskilmalum
fyrir svaedid. Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetiunum sem falla
ur gildi med gildistdku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum hverfisskipulags.
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3.1.2 - Raudararholt - sunnan Stérholts

SKILMALAR

(#r) SAMFELAG

STARFSEMI

Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja akveedum adalskipulags fyrir ibudabyggd og
leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabygg®d.

Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi l6darhafa og/
eda medlodarhafa og verdur ad fara fram a almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3
starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjdlga bilastaedum i hverfinu, hvorki a borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting husnaedis skal afram vera ibudarhusnaedi med
I6gheimilisskraningu.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Il6gum og reglugerdum er leyfisskyld.

Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi reglugerd um losun
fra atvinnurekstri og mengunarvarnaetftirlit krefst starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda
heilbrigdisnefnd eda er tilkynningaskyld til adurnefndra embaetta. Mengandi starfsemi er pegar
um er ad raeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif a heilsufar almennings m.a.
med ohreinkun lofts, [ads eda lagar. Mengun tekur einnig til 6lyktar, havada og titrings.

Ekki er heimilt ad vera med havadasama starfsemi (s.s. skemmti- og dansstadi, sefingastdédvar
o.s.frv.) i sama husi og ibudir nema synt sé fram a med hljédvistarskyrslu ad haegt sé ad tryggja
vidunandi hljédvist med byggingartaeknilegum adgerdum. Sja nanar skilmala um hljédvist.

Heimildir fyrir gististarfsemi eru samkveaemt akveedum gildandi adalskipulags. Heimagisting i
flokki | er heimilud. Vid gotur sem skilgreindar eru sem adalgdtur i adalskipulagi eru rymri
heimildir fyrir gisti- og veitingastarfsemi, sbr. akvaedi adalskipulags og leidbeiningar
hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggd. Adalgotur eru merktar a hverfisskipulagsuppdraetti.
Starfsemi a vegum velferdarsvids og frjalsra félagasamtaka sem sinna velferdarpjonustu i
samstarfi vid Reykjavikurborg eda rikid er heimilud i ibudarhisneaedi innan ibudabyggdar i
Reykjavik, sbr. leidbeiningar hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggad.
Sja leiobeiningar

7 Starfsemi i ibidabyggod

HUSAGERDIR

Sambyggd fjor- til sexbylishus eru rikjandi.

VERSLUN OG bJONUSTA

i skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtisnzedi.

iBUPIR

Heimilt er ad skipta upp ibudum og fjdlga pannig séribudum, p.e. ibudum med sér
fasteignanumer. b6 eru ekki heimiladar fleiri en ein ibud a hverri haed nema slikt fyrirkomulag sé
i takt vid upprunalega ibudaskipan hussins. Einnig er heimilt ad sameina ibudir a adliggjandi
haedum. Heimildirnar eru hadar sampykki medlédarhafa.

Innan hvers fasteignarnimers er heimilud ein aukaibud. Adalibud og aukaibud skulu tilheyra
sama fasteignarnimeri og vera i einni eigu. Heimild fyrir aukaibud er had sampykki
medlodarhafa.

Aukaibud ma koma fyrir i bilageymslu par sem haegt er ad uppfylla geedakrofur sem fram koma
i leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda. Bilageymsla verdur ad standa innan sému
I66ar og adalibud.
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3.1.2 - Raudararholt - sunnan Stérholts

Pegar utbunar eru aukaibudir eda séribudum fjdlgad skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags
um fjdlgun ibuda og uppfylla akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn

byggingarleyfisumsokn til byggingarfulltria vegna aukaibuda og pegar fasteignum er fjdlgad eda

paer sameinadar.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibuda vid fraveitukerfi.

Ef ibudum er fjdlgad parf ad skoda hvort fjdlga purfi Urgangsilatum og breyta fyrirkomulagi, sbr.

skilmala um medhdondlun Urgangs og adrar byggingar a 164.

Sja leidbeiningar
7 Fjolgun ibuda

LYDPHEILSA

Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid um
almenningsrymi. Vid hdnnun og Utfaerslu almenningsryma parf ad huga ad poérfum allra,
sérstaklega barna, ungmenna og hreyfihamladra.

Lysing og hdnnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka

oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra pjédfélagshépa.
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(") MANNVIRKI

YFIRFAERDAR BYGGINGARHEIMILDIR

Almenn akvaedi

Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ur gildi vid gildistdku hverfisskipulags
yfirfaerast i hverfisskipulag. | téflu i skilmalali® um vidbétarbyggingarheimildir eru birtar
byggingarheimildir fyrir hverja 166, p.m.t. yfirfaerdar byggingarheimildir og bruttéflatarmal
bygginga skv. fasteignaskra og landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal geta verid rangar baedi hja
fasteignaskra og LUKR en bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt skrad, i samraemi vid
sampykkta adaluppdreetti. Af peim sokum er pess krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til
ad nyta yfirfeerdar onyttar heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaeréri skraningartoflu, sbr. akvaedi i
gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/2012.

Tilvisanir i skilmala eldra deiliskipulags sem yfirfeerdir eru i hverfisskipulag birtast i videigandi
skilmalalidum hverfisskipulags. | peim tilfellum par sem ésamraemi er milli byggingarheimilda
eldra deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem veittar eru i
hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

Par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfaerast i hverfisskipulag skal nyting
peirra vera svona:

= Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/korti fyrir
aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 166armaérk og eldri byggingarreit.

= Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla og énnur
takmarkandi atridi sem yfirfaerd eru i hverfisskipulag og fram koma i videigandi
skilmalalidum.

= Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjolbylishus skulu breytingar hannadar
heildsteett, jafnvel pott breytingar verdi ekki framkvaemdar allar @ sama tima.

| peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum i yfirfaeréu
deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda sampykktir adaluppdreettir. Aftast i
bok Il, i prentutgafu hverfisskipulags, er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.
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Uppdrattur sem synir byggingarreiti eins og peir voru afmarkadir i eldra skipulagi. Nyting yfirfaeréra onyttra byggingaheimilda skal vera
innan eldri byggingarreits sbr. almenn akveedi um yfirfaerdar byggingarheimildir fyrir framan.
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VIDBOTARBYGGINGARHEIMILDIR
Vidbyggingar eru ekki skilgreindar innan skilmalaeiningarinnar.

Onnur akvaedi
Ekki er heimilt ad byggja vidbyggingar vid hus innan skilmalaeiningarinnar.

Oheimilt er ad haekka pak.
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Byggingarheimildir

AK  Audkenni l6dar eda byggingareitar, sja T Innan takmarkada byggingareitar 166ar
uppdratt A Innan adalbyggingarreitar

SL  Steerd I6dar Innan yfirfaerds byggingareits
HB Heimilad hamarks byggingarmagn Byggt er yfirfeert

BY begar byggt & byggingareit * Ostadfest tala
YNH Yfirfeert nytingarhlutfall & 166

NNH Nytt hamarks nytingarhlutfall & 166

Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Einholt 7 EB 333 m?

EA 0 m?
SAMTALS 833 m? 333 m? 333 m? 0.40 > 0.40
Einholt 9 EH 333 m?

EO 0m?

EK 0 m?
SAMTALS 672 m? 333 m? 333 m? 0.50 > 0.50
Einholt 11 AK 342 m?

AE 0 m?

AH 0 m2
SAMTALS 672 m? 342 m? 342 m? 0.51 > 0.51
Hateigsvegur 9 EN 333 m?

EF 0m?
SAMTALS 942 m? 333 m? 333 m? 0.35 > 0.35
Hateigsvegur 11 AG 333 m?

Al 0 m?
SAMTALS 579 m? 333 m? 333 m? 0.58 > 0.58
Hateigsvegur 13 Ab 333 m?

AY 0 m?
SAMTALS 579 m? 333 m? 333 m? 0.58 > 0.58
Hateigsvegur 15 AF 333 m?

Al 0 m?
SAMTALS 596 m? 333 m? 333 m? 0.56 > 0.56
Hateigsvegur 17 AN 318 m?

AO 0 m?
SAMTALS 596 m? 318 m? 318 m? 0.53 > 0.53
Hateigsvegur 19 BD 203 m?

BD 203 m?

AL 0m?

BE 0 m2

BE 0 m2
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
SAMTALS 833 m? 406 m? 406 m? 0.49 0.49
Hateigsvegur 23 BS 402 m?

BU 0m?
SAMTALS 737 m? 402 m? 402 m? 0.55 > 0.55
Hateigsvegur 25 Bp 402 m?

BY 0 m?
SAMTALS 760 m? 402 m? 402 m? 0.53 > 0.53
Medalholt 2 BH 344 m?

BG 0m?
SAMTALS 856 m? 344 m? 344 m? 0.40 > 0.40
Medalholt 3 DE 202 m?

DF 202 m?

DE 0 m2

DH 0 m?
SAMTALS 614 m? 404 m? 404 m? 0.66 > 0.66
Medalholt 4 DO 333 m?

DR 0m?
SAMTALS 550 m? 333 m? 333 m? 0.61 > 0.61
Medalholt 5 DU 201 m?

DV 201 m?

DT 077

DU 0m?
SAMTALS 562 m? 402 m? 402 m? 0.71 > 0.71
Medalholt 6 DY 333 m?

DX T 152 m? 0m?
SAMTALS 606 m? 485 m? 333 m? 0.55 > 0.80
Medalholt 7 EA 402 m?

DA 0 m2
SAMTALS 630 m? 402 m? 402 m? 0.64 > 0.64
Medalholt 8 EE 402 m?

ED 0 m?
SAMTALS 566 m? 402 m? 402 m? 0.71 > 0.71
Meédalholt 9 El 201 m?

EJ 201 m?

Ei 0 m?

EO 0 m2
SAMTALS 561 m? 402 m? 402 m? 0.72 > 0.72
Meédalholt 10 AD 402 m?

AA 0 m?
SAMTALS 563 m? 402 m? 402 m? 0.71 > 0.71
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Medalholt 11 Al 402 m?

AE 0m?
SAMTALS 563 m? 402 m? 402 m? 0.71 > 0.71
Meédalholt 12 AU 201 m?

AU 201 m?

A0 0 m2

AO 0m?
SAMTALS 563 m? 402 m? 402 m? 0.71 > 0.71
Meédalholt 12 AR 49 m?

AN 0 m2
SAMTALS 48 m? 49 m? 49 m? 1.02 > 1.02
Medalholt 13 AY 402 m?

AV 0 m?2
SAMTALS 562 m? 402 m? 402 m? 0.71 > 0.71
Medalholt 14 AB 318 m?

AD 0 m?
SAMTALS 628 m? 318 m? 318 m? 0.51 > 0.51
Medalholt 15 Al 402 m?

AG 0 m2
SAMTALS 562 m? 402 m? 402 m? 0.71 > 0.71
Medalholt 17 Ao 201 m?

Au 201 m?

AP 0 m?

AR 0 m?
SAMTALS 563 m? 402 m? 402 m? 0.71 > 0.71
Medalholt 19 Ab 402 m?

Ab 0m?
SAMTALS 562 m? 402 m? 402 m? 0.71 > 0.71
Meédalholt 21 BM 402 m?

BN 0m?
SAMTALS 644 m? 402 m? 402 m? 0.62 > 0.62
Stérholt 12 AT 402 m?

AL 0m?
SAMTALS 488 m? 402 m? 402 m? 0.82 > 0.82
Storholt 14 AE 402 m?

A0 0 m2
SAMTALS 489 m? 402 m? 402 m? 0.82 > 0.82
Storholt 16 A 383 m?

AK 0 m?

AL 0 m?2
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3.1.2 - Raudararholt - sunnan Stérholts

Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
SAMTALS 607 m? 383 m? 383 m? 0.63 ~ 0.63
Stérholt 18 Ay 202 m?

AY 202 m?

Av 0 m?

Ax 0 m?
SAMTALS 505 m? 404 m? 404 m? 0.80 > 0.80
Stérholt 20 Bi 201 m2

BJ 201 m?

BK 0 m?

Bl 0 m2
SAMTALS 538 m? 402 m? 402 m? 0.75 > 0.75
Stérholt 22 BO 402 m?

BR 0 m?
SAMTALS 547 m? 402 m? 402 m? 0.74 > 0.74
Stérholt 24 BU 402 m?

BV 0 m?2
SAMTALS 556 m? 402 m? 402 m? 0.72 > 0.72
Stoérholt 26 BA 406 m?

DA 0 m?2
SAMTALS 565 m? 406 m? 406 m? 0.72 > 0.72
Stoérholt 28 Db 402 m?

DB 0 m?
SAMTALS 574 m? 402 m? 402 m? 0.70 > 0.70
Stérholt 30 DK 201 m2

DL 201 m?

DI 0 m2

Di 0 m?
SAMTALS 583 m? 402 m? 402 m? 0.69 »> 0.69
Stérholt 32 DN 402 m?

DM 0 m2
SAMTALS 567 m? 402 m? 402 m? 0.71 > 0.71

NYBYGGINGAR

Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
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3.1.2 - Raudararholt - sunnan Stérholts

APRAR BYGGINGAR A LOD

Almennt gildir ad staksteed mannvirki & 168, sem fjallad er um i pessum skilmalali®, skuli
stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt ad fara ut fyrir takmarkada
byggingarreitinn ad I6damoérkum sem snua ad borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad
fara med smahysi og grédurhas upp ad l6damoérkum adliggjandi [66a ef sampykki I66arhafa
vidkomandi [6da liggur fyrir. Smahysi, dnnur en grédurhus, mega pé aldrei standa framar a 166
en framhlid huss.

Heimildir um adrar byggingar a 166 baetast vid byggingarheimildir sem fram koma i skilmalalid
um vidboétarbyggingarheimildir og reiknast pvi ekki inn i nytingarhlutfall 16dar.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um adrar byggingar a 166 og akvaedum
byggingarreglugerdar um smahysi & l6dum.

Sorpgerdi

Heimilt er ad byggja sorpgerdi a hverri 168. Fylgja skal dkveedum byggingarreglugerdar og
hénnunarvidmidum um drgangslausnir vid ibudarhusnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikur gefur ut.

Smahysi
Heimilt er ad byggja eitt staksteett smahysi 4 166 sem ma ad hamarki vera 15 m? og mesta haed
pess 2,5 metrar fra yfirbordi I60ar og upp a haesta punkt paks eda utveggs, sbr. akvaedi gildandi

byggingarreglugerdar um smahysi a 168. Smahysi eru skyli sem almennt eru aetlud til geymslu
gardahalda, hjéla o.p.h. og eru ekki eetlud til iveru.

Ef smahysi eru samtengd eda standa pétt saman vidé mork adliggjandi I6da parf ad tryggja
brunavarnir skv. akveedum byggingarreglugerdar.

Groédurhus

Heimilt er ad byggja eitt staksteett grédurhus a 166 sem ma ad hamarki vera 15 m? og mesta
haed pess 3,0 metrar fra yfirbordi I16dar og upp a haesta punkt paks eda utveggs. Grodurhus skal
vera Ur gegnsaeju glerefni i veggjum og paki. Honnun og fragangur lysingar skal vera pannig ad
han valdi ekki ézeskilegri l[dsmengun. Grodurhis ma stadsetja hvar sem er a 16 en ef pad
stendur nzer I166amdrkum adliggjandi I66ar en 3 metra skal sampykki allra viokomandi [6darhafa

liggja fyrir.
BYGGINGARREITIR OG GJOLD
Byggingarreitir

A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur reitur og adalreitur.
Allar byggingar a 166 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus, feeranlegar
kennslustofur og adrar byggingar a 16d eru syndir med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir
eru rumir og ekki er gert rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir
minni vidbyggingar og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad & hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru
nyttar.
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Adalbyggingarreitur

Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjdlbylishisa asamt lyftu og/eda
stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa
byggingarreiti. Utfeersla & staerri vidbyggingum og nybyggingum & sér stad a hénnunarstigi og
skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir

Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er ad byggja a grundvelli
pessa hverfisskipulags skv. Idgum nr. 153/2006 um gatnagerdargjold og sampykktar um
gatnagerdargjold i Reykjavik sem gildir & hverjum tima. A préunar- og uppbyggingarsveedum
par sem uppbygging krefst nys deiliskipulags eda breytinga & gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmi® Reykjavikurborgar a uppbyggingarsvaedum, sampykkt a fundi borgarstjérnar
2. februar 2022. Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu a l6dum par sem heimilud verdur
breytt nyting a 166/um og/eda vidboétarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800
fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir verda til. Samningsmarkmidin er ad finna & heimasidu
Reykjavikurborgar.

SVALIR OG SVALALOKANIR

Heimilt er ad byggja svalir vid hus innan skilmalaeiningarinnar. Ef byggdar eru nyjar svalir er
gerd krafa um ad paer séu byggdar eftir st6dludum teikningum og leidbeiningum fyrir
husagerdina sem finna ma i fylgiskjali vid leidbeiningar hverfisskipulags um svalir og
utlitsbreytingar.

Hamarksdypt svala er 1,1 metrar og hamarksbreidd 3,1 metrar. Lagmarkshaed undir svalir vid
gangstétt er 2,4 metrar.

Svalalokanir eru ekki heimiladar.

i leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar um hvernig
framangreind skilyrdi eru uppfyllit.

Sja leiobeiningar
7 Svalir og utlitsbreytingar

PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS
Virda skal upprunalegt pakform. Ekki er heimilt ad breyta pakformi eda haekka pak.
Kvistir eru ekki heimiladir. Gluggar i pakfleti eru heimiladir.
Pok skulu kleedd barujarni eda 66rum malmi. Litaval & pokum er frjalst.

Halda skal i steyptan pakkant. Ef pakkantur hefur verid brotinn nidur, klaeddur eda byggdur upp
nyr skal halda hlutféllum og utliti upprunalegs pakkants baedi i pykkt og dypt.

Heimilt er ad teeknibunadur fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir a pakfleti, sbr.
skilmalali® um taeknibunad.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar.

Sja leidbeiningar
7' bakbreytingar
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UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD

Fordast skal ad raska ad 6porfu frumgerd hudss og sérkennum pess vid vidhald og
utlitsbreytingar. Taka skal tillit til forma og hlutfalla, glugga og gluggasetningar, innganga,
aferdar, efnisvals, mynstra og annarra sérkenna huss.

i gildi er hverfisvernd sem takmarkar heimildir til breytinga sbr. eftirfarandi (sja nanar skilmalali®
um verndarakvaedi):

= Gluggar skulu midast vid upphaflega gerd baedi hvad vardar efni og uppdeilingu
gluggaposta. Hafi gluggum verid breytt skal vid endurnyjun feera pa til upprunalegs
horfs.

= Sérstaklega skal fara varlega i allar breytingar vid goétuhlidar husa par sem paer snua
ad almenningsrymi. Gaeta skal sérstaklega heildarsvips vid adalgotur og borgargotur.

= Ytra byrdi husa sé skeljasandur eda steinmulningssteining.

= Grair og bruntoéna litir eru radandi & hisum og gardveggjum. Vié endursteinun hisa
skal leitast vid ad halda upprunalegum lit. Halda skal i mismunandi liti i steiningu og
ekki er heimilt ad utma mynstur i utliti husa.

Sja leidbeiningar
7 Svalir og utlitsbreytingar

KJALLARI

Kjallarar eru heimilir par sem adstaedur leyfa.

Saekja ma um ad taka i notkun 6sampykkt rymi i kjollurum hdsa sem til hafa oréid s.s. vegna
natturulegs landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Seekja parf um byggingarleyfi.
Skipulagsfulltrii akvardar hvort auki® byggingarmagn uppfyllir &kvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Heimilt er ad grafa fra hluta uthlidar, til ad koma fyrir nyjum gluggum eda inngangi, ef sampykkt
ibudarrymi eru i kjallara. P6 ma ekki grafa dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi.

NIDURRIF

Almennt er nidurrif husa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi og adur en pad er
heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings i mannvirkjagerd um astand hussins og
vardveislugildi pess. Lédarhafi skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem
byggja & i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir
nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hasi og er had sampykki byggingar- og
skipulagsyfirvalda og heilbrigdisetftirlits.

TAKNIBUNADPUR

Heimilt er ad koma fyrir teeknibunadi eins og solarsellum, loftneti, gervihnattadiski og reykhafi
utan a husi. Teeknibunadur a bord vid soélarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata.
Ef solarsellur eru stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

Hamarkshzed taeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs er 1,5 metrar upp fyrir
haestu brun pakflatar.

i fivleignarhusum parf sampykki husfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu & hvers konar
teekjabunadi a paki og veggjum.
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OSAMPYKKTAR FRAMKVZAEMDIR

Fasteignaeigendur bera abyrgd a ad notkun fasteignar sé i samraemi vid sampykktar teikningar.

Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir ymum sem hafa verid tekin i notkun en eru skilgreind
sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta
byggingarleyfi. Skipulagsfulltrti akvardar hvort auki® byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

G/EDI BYGGDAR

LODAMORK

Lo6damork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmoérkun I6dar er Utfaerd med
hnitasettum l6daruppdreetti landupplysingadeildar Reykjavikurborgar. L6darhéfum er 6heimilt ad
fara at fyrir I66armérk med hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I66amaorkum

Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang a sameiginlegum 166amdrkum adliggjandi 16da.

Halda skal i einkennandi steypta gardveggi umhverfis 166ir, pa sérstaklega ad gétu. Grodur a
sameiginlegum l6damdrkum skal ekki vera haerri en 1,8 metrar og ha tré i a.m.k. 4 metra
fiarleegd fra I66amorkum, nema nagrannar akvedi annad i sameiningu.

Ef byggdur er skjolveggur inni & 166 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar, midad vid haed fra
jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra vorjafndaegrum til haustjafndeegra sé aldrei
skuggavarp fra honum a helstu dvalarsvaedi @ nagrannaléd.

A I68armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda stigum ma ekki hefta
sjonlinur med girdingum, veggjum eda grodri. Hamarkshaed girdinga/veggja a slikum stédum er
1,2 metrar. Grédur og girdingar/veggi skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur
purft ad draga girdingar/veggi og grodur inn a 164 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd a
ad grédur vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.
Sja leidbeiningar

7 Utfaersla 166a

UTFARSLA LODPA

Almennt gildir um Gtfeerslu 166a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki nytingu a neestu
I66um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls
fragangs a [6dum, s.s. med grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a
bilasteedum og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med gréori.

Haedir a l6damorkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-tolur vid gétu sem eru bindandi
og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag I6dar fylgja adaluppdreetti. Par skal
syna skipulag og utfeerslu 16&ar, p.m.t. heedarsetningu, fragang bilasteeda, grodursetningu,
pldntuval og ofanvatnslausnir &samt 68rum almennum fragangi a 168inni.

Grodur a 166um

Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 160 skal sja til pess ad hlutfall grédurs innan [68ar minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi a 160, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fijolbreytni og
skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um grédurval a I16damorkum.
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Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsdkna i leidbeiningu um utfaerslu 166a.
Fordast skal reektun agengra plantna.
Sja leiobeiningar
7 Utfeersla 166a
ALMENNINGSRYMI

Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal Utfeera pannig ad pau séu
i senn skjdlseel, solrik og adladandi og a peim skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum.
Vid honnun almenningsryma skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um almenningsrymi og
vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun til ad tryggja adgengi allra.

Lédarhafar skulu sammeelast um frdgang & mérkum gatna, gangstétta og husa. Grédurval skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilegan fjdlbreytileika.
Dvalar- og leiksveedi

Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi samkvaemt
leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

Fragangur skal fylgja leiksvaedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum hverfisskipulags.

Grédur a opnum svaedum

Vid uppbyggingu eda breytingar & opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall grodurs minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndraepi, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjolbreytni og
skulu adliggjandi [66arhafar koma sér saman um grédurval.

Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Kyrrlatt sveedi

Kyrrlatt svaedi er skilgreint innan skilmalaeiningarinnar (sja skipulagsuppdratt). Vid Gtfaerslu
svaedisins skal studst vid umfjéllun um kyrrlat sveedi i leidbeiningu um almenningsrymi.
Sja leidbeiningar

7 Almenningsrymi

BORGARBUSKAPUR

Heimilt er ad nyta 160ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er ibuum i hverfinu, s.s.
reektun @ matjurtum. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis-
0g skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem nanar er skilgreindur
i afnotaleyfi.

Haensnahald er leyft innan I6da. Ef stunda a hansnahald parf ad saekja um leyfi
heilbrigdisnefndar og fylgja sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagéra
landbunadarsvaeda nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
borgarbuskap.
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LJOSVIST

Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/hjélaleidum og ad
inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 168 skal vera dempud.

Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé haetta a ad vegfarendur
blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa ljdsmengun.

Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 166a, a byggingum, opnum svaedum eda a
borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um ljésvist.
Sja leidbeiningar

7 Ljosvist

HLJODVIST

Skilmalaeiningin liggur naerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma rad fyrir ymsum
motvaegisadgerdum, s.s. hljédmonum, hljodveggjum eda byggingartaeknilegum adgerdum. Syna
parf fram & hvernig krofur um hljédstig utandyra eru uppfylitar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga
og/eda annarra mannvirkja. | hénnun skal einnig synt fram & ad kréfur um hljédstig vid
byggingar séu uppfylitar.

Hljodvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. Syna skal fram & gildi
motvaegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljddvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid
uppbyggingu a sveedinu. Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir a 160 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir maeta kréfum um hljédstig vid byggingar
0g a Utisvaedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um
hljodvist.

Hlj6dmengun fra starfsemi skal leyst med byggingartaeknilegum adgerdum eins og kostur er.
Syna skal fram a gildi motveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljédvistarskyrslu fyrir
hverja framkvaemd sbr. akvaedi i byggingarreglugerd um varnir gegn havada. Stadfesting
hljédvistar vegna breytinga pegar byggdra mannvirkja er a abyrgd honnuda adaluppdratta sem
ber ad skila inn hljédvistarskyrslu, sbr. leidbeiningar Husnaedis- og mannvirkjastofnunar.

Helstu hljédvistarvandamal tengjast naleegd vid Hateigsveg og Noéatun.

LOFTGADI

Utfaera skal grédurbelti & 168um og borgarlandi nalzegt umferdarpbungum gétum til ad draga ar
loftmengun.

Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilega fjdlbreytni.

KVADIR

Kvadir eru tilgreindar a utgefnum maeliblédum, hverfisskipulagi, l6darleigusamningum,
Uthlutunarskilmalum og i 66rum pinglystum skjolum. Pegar sott er um byggingarleyfi parf
I66arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Daemi um kvadir eru:

= Lagnaleidir veitufyrirteekja

= Almennur umferdarréttur um 166

= Honnun og fragangur bygginga og 16da

= Timabundnar radstafanir a 166 eda starfsemi
= Fyrirkomulag bilasteeda a borgarlandi

Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi, p.m.t. kvadir, koma
fram i skilmalalid um yfirfaerdar byggingarheimildir. Auk pess geta tilteknar kvadir verid
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endurteknar i 68rum skilmalalidum hverfisskipulags eftir pvi sem vié a.

ORKA & AUDLINDIR

MEPHONDLUN URGANGS

Almenn akvaedi

i gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa pa sampykkt til
hlidsjénar vid akvardanir um urgangslausnir i hverfinu. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
hefur einnig unnid hénnunarleidbeiningar fyrir irgangslausnir sem hafa skal til hlidsjonar.

A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir grenndarstédvum og ilatum undir drgang, s.s. medfram
gongustigum og/eda a opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja
upp flokkunarilat par sem endurvinnsluefni falla til og séfnun peirra pykir hagkvaem.

Urgangslausnir vié ibudarhisnaedi

Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan 168ar fyrir Urgang, sbr. skilmala um adrar
byggingar a 16d. Hafa skal samrad vid skrifstofu umhverfisgaeda a umhverfis- og skipulagssvioi
Reykjavikur og fylgja hénnunarvidmidum um drgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem skrifstofan
hefur gefid ut.

Gera skal rad fyrir s6fnun ad lagmarki fijogurra urgangsflokka vid heimili - blandads urgangs,
pappirs/pappa, plasts og matarleifa. Lodarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti asetludu
argangsmagni sem til fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. ilat undir urgang
skulu vera & jardhaed a einum stad og standa sem naest adkomu ad 160 pegar losun fer fram
eda ekki lengra en 15 m fra I166armérkum.

Heimilt er ad setja upp safnkassa a 160 sem tekur vid lifreenum Urgangi og skilar naeringarrikri
grodurmold til baka i l6dina. Safnkassi skal ekki standa naerri ibudarhusi a [68inni eda
ibudarhusi a nagrannaléd.

Par sem ibudum er fjdlgad, skv. heimildum hverfisskipulags sem fram koma i skilmalali® um
ibudir, parf ad skoda hvort fjdlga purfi urgangsilatum. Huga parf ad pvi hvort pau rimast innan
nuverandi adstédu eda hvort breyta parf fyrirkomulagi sorplausna, s.s. samkvaeemt heimildum
sem fram koma i skilmalalid um adrar byggingar a 160.

RAFHLEDSLUSTADI

par sem bilastaedi eru skilgreind innan |6da er 166arhéfum heimilt ad nyta pau sem
rafhledslusteedi. Upplysingar um fj6lda bilasteeda a 169 eru birtar i skilmala um bilastaedi og
innkeyrslur.

Reykjavikurborg er heimilt ad koma fyrir rafhledslustaeedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi. ibGum og 68rum 168arhéfum er dheimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum a
borgarlandi. Rafhledslusteedi & borgarlandi skulu vera opin almenningi.

Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

DREIFISTODVAR, LAGNIR OG VEITUR

Kvadir um legu lagna koma fram a utgefnum haeda- og meeliblédum. Pegar sott er um
byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda feerslu peirra vegna
uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur parf ad gera i samradi vid vibkomandi
veitufyrirtaeki.

Stofnlagnir Veitna eru syndar & stefnukorti fyrir orku og audlindir. Oheimilt er ad raska landi &
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helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vié Veitur.

Vid Medalholt 12 er dreifistdd Veitna ohf.

&) VISTKERFI & MINJAR

BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan I160a og par sem adstaedur og fyrirkomulag
leyfa skal leggja aherslu a ad auka gegndreept yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og
Utfaerslum, sbr. leidbeiningar par ad Iutandi.

Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 166 yfir & borgarland og/eda opid sveedi nema i
undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold i borginni.

Par sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir
(b-m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull I6darinnar haekki ekki.

Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir, s.s. vid
hénnun og utfeerslur a almenningsrymum, opnum svaedum, gétum og stigum.
Sja leidbeiningar

7' Blagraenar ofanvatnsslausnir

VERNDARAKVZEDI

Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki (samstaedur husa og heildir). Hverfi® hefur
hatt vardveislugildi sem heildsteed fastmotud byggd verkamannabustada med sterk sameiginleg
byggingarlistaleg einkenni hins islenska funkisstils med skeljasandsveggaferd og valmapaki.
Skipulag sveedisins er verk Einars Sveinssonar hisameistara Reykjavikur fra 1939. Mjog faar
breytingar hafa verid gerdar og hefur heildarsvipmaét hverfisins haldist mjog vel.

Hverfisverndunin felur i sér vardveislu a svipméti byggdarinnar og peim sameiginlegu
einkennum sem moéta heildstaett yfirbragd hennar. Mikilvaegt er ad standa vérd um byggdina
sem eina 6rofa heild og tryggja heildsteeda vernd a svipmoti hennar og meelikvarda i
deiliskipulagi.

Hverfisvernd neer til maelikvarda, hlutfalla og haedar hasa, auk asyndar peirra, med sérstaka
aherslu a asynd ad gotu. Med asynd er att vid upprunalegt utlit hisa s.s. efnisval, aferd og liti,
gluggagerdir, pakgerd, pakkant, kvisti, svalir, mynstur og fragang vid 166amork, svo sem
gardveggi og girdingar, sbr. almenn hverfisverndarakvaedi fyrir gulan verndarflokk.

Pau sameiginlegu einkenni "hins islenska funkis" sem mota heildsteett yfirbragd byggdarinnar
og ber ad vardveita eru:

= Byggingarstill - haldid verdi i byggingarlistaleg einkenni

= Asynd fra gotu - ekki byggt vid framhlid hiss

= Haedir husa - 2 haedir

= Steinsteypt - samraemt efnisval

= Hyvitmaladir timburgluggar af upprunalegri gerd

= Steining/skeljasandur i gra- og brunténa litum (upprunalegur litur)
= Upprunaleg pakgerd - valmapak/meenispak an kvista

= Steyptur pakkantur eda sama utlit/hlutféll i 66ru efni

= Steyptir garéveggir

Sja: Byggdakonnun. Borgarhluti 3 — Hlidar. Skyrsla Borgarsdgusafns nr. 223. Reykjavik 2023.

Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.
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FORNLEIFAR
Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

Sja Borgarhluti 3 — Hlidar, Fornleifaskra, skyrsla nr. 224. Reykjavik: Borgarstgusafn
Reykjavikur, 2022.

Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

NATTURUSERKENNI

Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

&) SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR
Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstdédvar og reisa vid paer
bidskyli.
Vid hénnun bidstdédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hdnnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

SAMGONGUSTEFNA

Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og stefnu i kafla 5 i bok 1.

GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR

Gotur, vegir, gangstéttir og stigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti eins og peir eru vid
gildistoku hverfisskipulags. Heimilt er ad utbua nyjar gangstéttir og stiga par sem porf pykir og
adsteedur leyfa, an breytinga a hverfisskipulagi.

par sem nyir gbngustigar og hjélastigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdreaetti er lega peirra
leidbeinandi.

Heimilt er ad fara i breytingar og endurhénnun @ samgéngumannvirkjum sem mida ad pvi ad
auka umferdardryggi og baeta adstaedur fyrir virka ferdamata. Vid breytingar, vidhald og hénnun
skal fylgja vidurkenndum leidébeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli
borgarlands og l66a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

BILASTZADPI OG INNKEYRSLUR
Fj6ldi bilasteeda & 168
| téflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjélda bilasteeda innan 168a sem yfirfaerast Ur eldra
deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er att vid staedi i sameiginlegum bilageymslum.
Par sem skrad eru bilasteedi Uti er um ad reeda steedi utandyra 4 166, p.m.t. steedi fyrir framan
bilskura. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i toflunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls
Einholt 7 0o 1 1 Einholt 9 0 2 2
Einholt 11 0o 2 2 Stérholt 16 0o 1 1

Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Innkeyrslur a 16dir eru dbreyttar. b6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par sem nyir byggingarreitir
koma til nytingar.

Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan I6dar vegna starfsemi i ibudum.

Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan I6dar vegna aukaibudar i bilageymslum.
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SAMEIGINLEG BILAGEYMSLA
Ekki heimilad.

HJOLASTADI
Heimilt er ad koma fyrir hjolastaedum & 166.

Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum a borgarlandi.

NATTURUVA

FLODP OG ADRAR NATTURUHAMFARIR

Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

Gegndraept yfirbord er mikilveegasta fornvornin gegn flédum sem orsakast af mikilli
urkomudakefo.

VINDAFAR
Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

DEILISKIPULAG FELLT UR GILDI

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi

Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af
holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir
asamt breytingum a peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsazetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra aftast i bok
Il
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.3 )

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.3 Staksteed sambylishus - Ut-, Bolstadar- og Skaftahlid,
Flokagata, Hateigsvegur. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i
bék Il, i vasa innan & baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti
er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samreemi vid afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar
verda a afmorkun i adalskipulagi pa hefur hun engin ahrif & staerd eda afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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UM SKILMALAEININGU

i skilmaleiningunni er ibudarbyggd. Skilmaleiningin er priskipt. Staersti hluti hennar er L-laga
svaedi sem liggur nordan og austan vid Klambratin og afmarkast af Hateigsvegi i noréri,
Stakkahlid i austri Skaftahlid og Flokagotu i sudri og Raudararstig og fjdlbylishusalédum
medfram Lénguhlid i vestri. Annar hluti einingarinnar liggur austan vié isaksskéla og sunnan vid
svaedi Menntavisindasvids Hi og naer yfir sambylishiisabyggd vié Bolstadarhlid og Skaftahlid.
Pridji og minnsti hluti einingarinnar liggur vid Néatun austanvert og neer yfir [6dirnar Noatun
27-31 (oddatolur).

Byggdin er fastmétud og heilsteypt ibudarbyggd sem tok ad risa a fimmta aratug 20. aldar.
Hlutfoll, pakform og yfirbordsaferd husa apekk og af svipadri gerd og haed; stakstaed his med
sérhaedum, kjallari, tveer haedir og ris og sambyggd hus med 6-8 ibudum, med
steinmulningsaferd og misbréttum maenispékum eda valmapdkum. Nyrri hdsin eru marhidud og
malud og fjdlbreyttari pakform, s.s. einhalla skurpok. Breytingar verda a hisagerd fra 5. aratug
til 7. aratugs a sveedinu, m.a. vardandi pakform, gluggasetningu og veggaferd, einkum vid
Hateigsveg, Flékagotu og Skaftahlid. | gegnum tidina hafa verid gerdar faar Gtlitsbreytingar &
byggingum fyrir utan reglulegt vidhald. HUs eru stadsett a I66um pannig ad gardur & sudurhluta
I68ar njoti soélar.

HELSTU AHERSLUR

Skilmalar um mannvirki standa vérd um yfirbragd byggdarinnar og mikilvaeg einkenni hennar.
Heimilad er ad haekka lagreist pok og setja kvisti.

Vidbotarbyggingarheimildir eru veittar par sem nytingarhlutfall 16dar gefur tilefni til.
Byggingarreitir & 166um eru staekkadir.

Heimilad getur verid ad utbua aukaibud i bilageymslu ad uppfyllitum skilyréum.

Heimilad er ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

Heimilad er setja smahysi og grodurhus a 16d.

Heimilad er ad byggja sorpgerdi a 160 til ad audvelda flokkun Urgangs.

Eldri heimildir fyrir bilasteedum eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.

Sett eru sérstdk akveedi um vistveenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir og grédur innan 16dar.

i leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Utlistun a skipulags- og byggingarskilmalum
fyrir sveedid. Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsaasetiunum sem falla
ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum hverfisskipulags.
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SKILMALAR

(#r) SAMFELAG

STARFSEMI

Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja akveedum adalskipulags fyrir ibudabyggd og
leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabygg®d.

Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi l6darhafa og/
eda medlodarhafa og verdur ad fara fram a almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3
starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjdlga bilastaedum i hverfinu, hvorki a borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting husnaedis skal afram vera ibudarhusnaedi med
I6gheimilisskraningu.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Il6gum og reglugerdum er leyfisskyld.

Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi reglugerd um losun
fra atvinnurekstri og mengunarvarnaetftirlit krefst starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda
heilbrigdisnefnd eda er tilkynningaskyld til adurnefndra embaetta. Mengandi starfsemi er pegar
um er ad raeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif a heilsufar almennings m.a.
med ohreinkun lofts, [ads eda lagar. Mengun tekur einnig til 6lyktar, havada og titrings.

Ekki er heimilt ad vera med havadasama starfsemi (s.s. skemmti- og dansstadi, sefingastdédvar
o.s.frv.) i sama husi og ibudir nema synt sé fram a med hljédvistarskyrslu ad haegt sé ad tryggja
vidunandi hljédvist med byggingartaeknilegum adgerdum. Sja nanar skilmala um hljédvist.

Heimildir fyrir gististarfsemi eru samkveaemt akveedum gildandi adalskipulags. Heimagisting i
flokki | er heimilud. Vid gotur sem skilgreindar eru sem adalgdtur i adalskipulagi eru rymri
heimildir fyrir gisti- og veitingastarfsemi, sbr. akvaedi adalskipulags og leidbeiningar
hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggd. Adalgotur eru merktar a hverfisskipulagsuppdraetti.
Starfsemi a vegum velferdarsvids og frjalsra félagasamtaka sem sinna velferdarpjonustu i

samstarfi vid Reykjavikurborg eda rikid er heimilud i ibudarhisneaedi innan ibudabyggdar i
Reykjavik, sbr. leidbeiningar hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggad.

i gildi er sampykkt um skilti i Reykjavik par sem fram koma reglur um steerdir, fyrirkomulag o.fl. &
auglysinga- og upplysingaskiltum i Reykjavik.
Sja leidbeiningar

7 Starfsemi i ibudabyggé

HUSAGERDIR

Sérhaedir, tvibyli og fjorbyli eru rikjandi, asamt sambyggdum sexbylishdasum.

Heimilt er ad sameina ibudir i risi eda kjallara ibudum & adliggjandi haedum, par sem adstaedur
leyfa.

VERSLUN OG bJONUSTA

Innan skilmalaeiningarinnar er skilgreindur naerpjonustukjarni, skv. gildandi adalskipulagi, fyrir
minni verslanir og ymiss konar pjénustu vid ibda hverfisins.

Neerpjonustukjarni er vid Hateigsveg 2.

A jar8haedum er heimilud verslun og pjénusta sem fellur ad adalskipulagi, 4 einkum vié &
hornlédum. Sja nanar skilmala um starfsemi.
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iBUPIR
Heimilt er ad skipta upp ibudum og fjdlga pannig séribudum, p.e. ibudum med sér
fasteignanumer. b6 eru ekki heimiladar fleiri en ein ibud a hverri haed nema slikt fyrirkomulag sé
i takt vid upprunalega ibudaskipan hussins. Einnig er heimilt ad sameina ibudir & adliggjandi
haedum. Heimildirnar eru hadar sampykki medlédarhafa.

Innan hvers fasteignarnimers er heimilud ein aukaibud. Adalibud og aukaibud skulu tilheyra
sama fasteignarnimeri og vera i einni eigu. Heimild fyrir aukaibud er had sampykki
medlddarhafa.

Aukaibud ma koma fyrir i bilageymslu par sem haegt er ad uppfylla gaedakréfur sem fram koma
i leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda. Bilageymsla verdur ad standa innan sému
I66ar og adalibud.

Pegar utbunar eru aukaibudir eda séribudum fjolgad skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags
um fjélgun ibuda og uppfylla akveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsokn til byggingarfulltria vegna aukaibuda og pegar fasteignum er fjdlgad eda
paer sameinadar.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibuda vid fraveitukerfi.
Ef ibudum er fijdlgad parf ad skoda hvort fjdlga purfi Urgangsilatum og breyta fyrirkomulagi, sbr.

skilmala um medhondlun Urgangs og adrar byggingar a 164.

Sja leidbeiningar
7 Fjolgun ibuda

LYDHEILSA

Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid um
almenningsrymi. Vid hénnun og Utfaerslu almenningsryma parf ad huga ad poérfum allra,
sérstaklega barna, ungmenna og hreyfihamladra.

Lysing og hdnnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka
oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra pjédfélagshépa.
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(") MANNVIRKI

YFIRFAEARDAR BYGGINGARHEIMILDIR
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! Byggingareiturinn IA - Skaftahlid 31
Heimilt er ad byggja bilskur a I66amoérkum, hamarkssteerd 7x8,5 m.
Heed og staerd a bilskur skal vera i samraemi vid adliggjandi bilskur.

Klaedning bilskurs skal vera ur kvartsmulningi i samraemi vid hus.
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Almenn akveedi

Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ur gildi vid gildistoku hverfisskipulags
yfirfaerast i hverfisskipulag. | toflu i skilmalalid um vidbétarbyggingarheimildir eru birtar
byggingarheimildir fyrir hverja 168, p.m.t. yfirfaerdar byggingarheimildir og bruattéflatarmal
bygginga skv. fasteignaskra og landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal geta verid rangar baedi hja
fasteignaskra og LUKR en bent er a ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar onyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt skrad, i samraemi vid
sampykkta adaluppdreetti. Af peim s6kum er pess krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi il
ad nyta yfirfeerdar édnyttar heimildir fylgi umsdkninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaerdri skraningartoflu, sbr. akvaedi i
gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/2012.

Tilvisanir i skilmala eldra deiliskipulags sem yfirfeerdir eru i hverfisskipulag birtast i videigandi
skilmalalidum hverfisskipulags. | peim tilfellum par sem ésamraemi er milli byggingarheimilda
eldra deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem veittar eru i
hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

Par sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfisskipulag skal nyting
peirra vera svona:

= Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna a uppdreetti/korti fyrir
aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, l66armaork og eldri byggingarreit.

= Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla og énnur
takmarkandi atridi sem yfirfeerd eru i hverfisskipulag og fram koma i videigandi
skilmalalidum.

= Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjolbylishus skulu breytingar hannadar
heildstaett, jafnvel pott breytingar verdi ekki framkvaemdar allar a sama tima.

i peim tilfellum par sem byggingarmagn hdsa er meira en segir i skilmalum i yfirfaeréu
deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda sampykktir adaluppdreettir. Aftast i
bok Il, i prentutgafu hverfisskipulags, er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.



Uppdrattur sem synir byggingarreiti eins og peir voru afmarkadir i eldra skipulagi. Nyting yfirfaeréra dnyttra byggingaheimilda skal vera
innan eldri byggingarreits sbr. almenn akvaedi um yfirfaerdar byggingarheimildir fyrir framan.

73



3.1.3 - Stakstad sambylishus - Ut-, Bélstadar- og Skaftahlid, Flokagata, Hateigsvegur

VIDBOTARBYGGINGARHEIMILDIR

Almenn akvadi

A0 aftan eru birtar upplysingar um eldri byggingarheimildir og ndverandi byggingarmagn (sbr.
skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir). Einnig um viébotarbyggingarheimildir og
hamarksbyggingarmagn fyrir [6dir, par sem pad a vid.

Innan hamarksbyggingarmagns l6dar skulu ramast naverandi byggingar og vidbeetur og
breytingar sem geta verid heimiladar skv. pessum skilmalalid eda 6drum skilmalum
hverfisskipulags. Einnig adrar byggingar a 168 sem pegar eru byggdar eda heimilt er ad byggja,
nema sérstaklega sé tekid fram ad paer reiknist ekki inn i nytingarhlutfall l16ar.
Hamarksbyggingarmagn tekur til baedi A- og B-ryma.

Allar vidbeetur og breytingar skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum nuverandi byggingar.
pakgerd vidbygginga skal taka mid af paki nuverandi hiss. Vanda skal efnisval og horfa til
efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um
videigandi husagerd.

Nyting vidbdtarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. skilmalali® um
byggingarreiti og gjold. Vid honnun og utfeerslu vidbdéta og breytinga skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi a 166 og nagrenni, svo sem utirymi i mikilli notkun, svalir og/eda palla og skal
fylgja leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulégnum er ad reeda. Meginreglan er
su ad feersla a lognum er a kostnad I6darhafa.

Onnur akvaedi

Par sem vidboétarbyggingarmagn er til nytingar fyrir 16dir er heimilt ad byggja vidbyggingar.
Heimild til vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.

Heimilt er ad haekka pak. Mesta haed paks ma vera 3,6 m yfir efstu pl6tu. bakgerd skal vera
Obreytt. Portbygging er 6heimil. Kvistir eru heimiladir sbr. skilmalali® um pakgerd og fragang
paks.
Sja leidbeiningar

7' bakbreytingar
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Byggingarheimildir

AK  Audkenni l6dar eda byggingareitar, sja T Innan takmarkada byggingareitar 166ar
uppdratt A Innan adalbyggingarreitar

SL  Steerd I68ar Innan yfirfaerds byggingareits

HB Heimilad hamarks byggingarmagn Byggt er yfirfeert

BY begar byggt & byggingareit * Ostadfest tala

YNH Yfirfeert nytingarhlutfall & 166

NNH Nytt hamarks nytingarhlutfall & 166

Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Bélstadarhlié 3 Gp 32 m?

HD 28 m?

HE 536 m?

GO 0 m?

HA 0m?2

HE 0 m2
SAMTALS 763 m? 596 m? 596 m? 0.78 > 0.78
Bélstadarhlio 4 KG 29 m?

KO 29 m?

KP 451 m?

KE 0 m2

KF 0m?2

Ki 0 m2
SAMTALS 666 m? 509 m? 509 m? 0.76 > 0.76
Bolstadarhlio 5 MR 469 m?

MX 49 m?

My 0m?2

My 0 m2
SAMTALS 688 m? 518 m? 518 m? 0.75 > 0.75
Bolstadarhlid 6 OE 25 m?

Oob 28 m?

OK 498 m?

OF 0 m?

OH 0 m2

ol 0 m?
SAMTALS 666 m? 551 m? 551 m? 0.83 > 0.83
Bolstadarhlid 7 PX 444 m?

RE 49 m?

RG 0 m?

PA 0 m?
SAMTALS 688 m? 493 m? 493 m? 0.72 > 0.72
Bdlstadarhlid 8 RX 28 m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH

RL 74 m?

RM 458 m?

RP 0 m?

RO 0 m2

RV 0 m2
SAMTALS 666 m? 560 m? 560 m? 0.84 > 0.84
Bélstadarhlid 9 RO 485 m?

SF 0 m?2
SAMTALS 688 m? 485 m? 485 m? 0.71 > 0.71
Bélstadarhlid 10 AO 55 m?

Ac 648 m?

AE 0 m?

AB 0 m2
SAMTALS 666 m? 703 m? 703 m? 1.06 > 1.06
Bélstadarhlid 11 Ay 469 m?

Ao 48 m?

AN 0 m2

AMm 0 mz2
SAMTALS 688 m? 517 m? 517 m? 0.75 > 0.75
Bélstadarhlid 12 BA 524 m?

AG 33 m?

Ax 0 m?

BE 0 m?
SAMTALS 666 m? 557 m? 557 m? 0.84 > 0.84
Bolstadarhlid 13 BO 23 m?

BG 500 m?

BO 0 m2

BJ 0m?
SAMTALS 688 m? 523 m? 523 m? 0.76 > 0.76
Bolstadarhlié 14 BU 27 m?

BS 460 m?

BT 07

DB 0m?
SAMTALS 666 m? 487 m? 487 m? 0.73 > 0.73
Bélstadarhlié 15 DJ 460 m?

DO 0 m?2
SAMTALS 718 m? 460 m? 460 m? 0.64 > 0.64
Bélstadarhlid 16 DT 466 m?

DU 0 m?
SAMTALS 695 m? 466 m? 466 m? 0.67 > 0.67
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Bélstadarhlié 25 EJ 493 m?

EK 47 m?

EH 0 m?

EP 0 m?
SAMTALS 477 m? 540 m? 540 m? 113 > 113
BélIstadarhlid 26 EA 35 m?

EU 0 m?
SAMTALS 35 m? 35 m? 35 m? 1.00 > 1.00
Bolstadarhlid 26 EY 56 m2

FD 428 m?

EX 0m2

FA 0 m2
SAMTALS 636 m? 484 m? 484 m? 0.76 > 0.76
Bolstadarhlid 27 FP 42 m?

FJ 497 m?

FM 0 m?

FN 0 m?2
SAMTALS 477 m? 539 m? 539 m? 113 > 113
Bélstadarhlid 28 Gb 74 m?

GE 404 m2

FAE 0 m?

FY 0 m2
SAMTALS 654 m? 478 m? 478 m? 0.73 > 0.73
Bélstadarhlid 29 GK 47 m?

GU 481 m2

Gi 0 m2

GR 0 m?
SAMTALS 477 m? 528 m? 528 m? 111 > 1.11
Bélstadarhlid 30 HK 415 m?

HP 60 m?

HJ 0m?

Hi 0 m?
SAMTALS 654 m? 475 m? 475 m? 0.73 > 0.73
Bolstadarhlié 31 HV 479 m?

HP 47 m?

HY 0 e

B 0 m?
SAMTALS 477 m? 526 m? 526 m? 1.10 > 1.10
Bolstadarhlié 32 IN 437 m?

10 62 m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH

IG 0 m?

IE 0 m?2
SAMTALS 654 m? 499 m? 499 m? 0.76 > 0.76
Bolstadarhlié 33 IY 462 m?

Ip 0m?
SAMTALS 477 m? 462 m? 462 m? 0.97 > 0.97
Bélstadarhlid 34 iD 422 m?

IE 54 m?

iD 0 m2

iF 0 m2
SAMTALS 648 m? 476 m? 476 m? 0.73 > 0.73
Bolstadarhlié 35 iT 432 m?

IR 0 m?
SAMTALS 477 m? 432 m? 432 m? 0.91 > 0.91
Boélstadarhlid 36, Skaftahlid 44 AA 38 m?

JD 472 m?

AK T 80 m? 0 m?

AU 0 m?
SAMTALS 984 m? 590 m? 510 m? 0.52 > 0.60
Bélstadarhlid 37 JM 565 m?

JE 58 m?

JH 0m?

JK 0m?
SAMTALS 477 m? 623 m? 623 m? 1.31 > 1.31
Bélstadarhlid 39 JV 465 m?

KA 50 m?

JY 0 m?

Jp 0m?
SAMTALS 477 m? 515 m? 515 m? 1.08 > 1.08
Flokagata 17 DO 269 m?

Db T117 m? 0 m?
SAMTALS 643 m? 386 m? 269 m? 0.42 > 0.60
Fl6kagata 19 ED 665 m?

ED 0 m?
SAMTALS 796 m? 665 m? 665 m? 0.84 > 0.84
Flokagata 21 EN 33 m?

EP 371 m?

EO 0 m?

EO T27 m? 0 m?
SAMTALS 719 m? 431 m? 404 m? 0.56 ~> 0.60
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Flokagata 23 EAE 473 m?

EY 48 m?

EO 0 m?

Eb 0 m?
SAMTALS 719 m? 521 m? 521 m? 0.73 > 0.73
Flokagata 25 EM 42 m?

ER 502 m?

EG 0 m?

EO 0 m?2
SAMTALS 719 m? 544 m? 544 m? 0.76 > 0.76
Flékagata 27 FR 342 m?

FO T89 m? 0 m?
SAMTALS 719 m? 431 m? 342 m? 0.48 > 0.60
Fl6kagata 29 GY 378 m?

GX 36 m?

GH T17 m? 0 m?

GP 0 m?
SAMTALS 719 m? 431 m? 414 m? 0.58 »> 0.60
Flékagata 31 HX 298 m?

AU 22 m?

AP 0m?

AF T 111 m? 0 m?
SAMTALS 719 m? 431 m? 320 m? 0.45 > 0.60
Fl6kagata 33 IP 23 m?

v 411 m?

U 0m?

IX 0 m2
SAMTALS 719 m? 434 m? 434 m? 0.60 > 0.60
Flokagata 35 iu 68 m?

is 259 m?

i6 T 51 m? 0 m?

iv T 51 m? 0 m?
SAMTALS 717 m? 429 m? 327 m? 0.46 > 0.60
Flékagata 37 Jb 294 m?

JG 40 m?

JF T48 m? 0 m?

Ji T 48 m? 0 m?
SAMTALS 717 m? 430 m? 334 m? 0.47 > 0.60
Flokagata 39 KA 461 m?

KB 26 m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH

JAE T 14 m? 0 m?

JO 0 m?
SAMTALS 719 m? 501 m? 487 m? 0.68 > 0.70
Flékagata 41 LA 33 m?

LA 396 m?

Kp T 108 m? 0 m?

KAE 0 m?
SAMTALS 719 m? 537 m? 429 m? 0.60 > 0.75
Flékagata 43 LN 435 m?

LM 94 m?

LO 0 m?

LJ 0 m?
SAMTALS 719 m? 529 m? 529 m? 0.74 > 0.74
Flékagata 45 LU 905 m?

Lv 49 m?

LU 0 m?

LX 0 m?
SAMTALS 918 m? 954 m? 954 m? 1.04 > 1.04
Fl6kagata 47 ME 67 m?

ME 386 m?

MB T 266 m? 0m?

MD 0 m2
SAMTALS 1.199 m? 719 m? 453 m? 0.38 > 0.60
Fl6kagata 49 AH 38 m?

AE 38 m?

MJ 164 m?

MK 272 m?

AG T65m? 0m?

AL T 65 m? 0 m?

AN 0 m?

AO 0m?
SAMTALS 917 m? 642 m? 512 m? 0.56 > 0.70
Flékagata 51 NH 495 m?

NF 52 m?

NE 0 m2

NE T91 m? 0 m?
SAMTALS 909 m? 638 m? 547 m? 0.60 > 0.70
Flokagata 53 NO 38 m?

NS 500 m?

NP T51m? 0 m?

80



Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH

NT 0 m?
SAMTALS 844 m? 589 m? 538 m? 0.64 > 0.70
Fl6kagata 54 NU 569 m?

NX 33 m?

NY 40 m?

NAE 0m?

NU 0 m?

NY 0 m2
SAMTALS 666 m? 642 m? 642 m? 0.96 > 0.96
Fl6kagata 55 OA 463 m?

OA  T127Tm? 0 m2
SAMTALS 846 m? 590 m? 463 m? 0.55 > 0.70
Fléokagata 56 oD 38 m?

OF 548 m?

OE 0 m?

OE 0 m2
SAMTALS 666 m? 586 m? 586 m? 0.88 > 0.88
Flékagata 57 ol 45 m?

oi 20 m?

oJ 540 m?

oG 0m?

OH T8 m? 0m?
SAMTALS 846 m? 613 m? 605 m? 0.72 > 0.72
Flokagata 58 00 422 m?

oP 46 m?

oL 0m?

OM 0 m?
SAMTALS 666 m? 468 m? 468 m? 0.70 > 0.70
Fl6kagata 59 oT 55 m?

0os 399 m?

ov 13 m?

oy 22 m?

ou T 135 m? 0m?

ou 0 m?

OX 0 m?
SAMTALS 846 m? 624 m? 489 m? 0.58 > 0.74
Flokagata 60 oP 30 m?

OR 451 m?

oM 0 m?

ON 0 m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
SAMTALS 666 m? 481 m? 481 m? 0.72 > 0.72
Flékagata 61 ou 473 m2

0s T118 m? 0 m?
SAMTALS 846 m? 591 m? 473 m? 0.56 > 0.70
Flokagata 62 ou 667 m?

ov 0 m2
SAMTALS 666 m? 667 m? 667 m? 1.00 > 1.00
Flokagata 63 oy 22 m?

OA 80 m?

PA 731 m?

(o] 0 m2

00 0 m?
SAMTALS 846 m? 833 m? 833 m? 0.98 > 0.98
Flékagata 64 PD 438 m?

PB 56 m?2

Pb 0 m?

PE 0 m?
SAMTALS 666 m? 494 m? 494 m? 0.74 > 0.74
Fl6kagata 65 PG 520 m?

PE T76m? 0 m2
SAMTALS 846 m? 596 m? 520 m? 0.61 > 0.70
Fl6kagata 66 PH 56 m?

PJ 493 m?

Pl 0 m?

PK 0 m2
SAMTALS 695 m? 549 m? 549 m? 0.79 > 0.79
Fl6kagata 67 PO 27 m?

PM 433 m?

PR 56 m?2

PO  T101m? 0 m?

PL 0 m?
SAMTALS 846 m? 617 m? 516 m? 0.61 > 0.73
Fl6kagata 69 PT 455 m?

PU 52 m?

PS T 85 m? 0 m?

PU 0 m?
SAMTALS 850 m? 592 m? 507 m? 0.60 > 0.70
Hateigsvegur 2 EH 554 m?

EF 0 m?
SAMTALS 755 m? 554 m? 554 m? 0.73 > 0.73
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Hateigsvegur 4 KM 288 m?

KO 22 m?

KE T 209 m? 0m?

KR 0m?
SAMTALS 746 m? 519 m? 310 m? 0.42 > 0.70
Hateigsvegur 6 oy 31 m?

oG 387 m?

OA 0 m2

00 T105m? 0 m?2
SAMTALS 748 m? 523 m? 418 m? 0.56 > 0.70
Hateigsvegur 8 RJ 42 m?

RH 587 m?

RK 0 m?

RU 0m?
SAMTALS 749 m? 629 m? 629 m? 0.84 > 0.84
Hateigsvegur 10 AA 646 m?

AD 0 m2
SAMTALS 751 m? 646 m? 646 m? 0.86 > 0.86
Hateigsvegur 12 Av 592 m?

Ab 0 m2
SAMTALS 752 m? 592 m? 592 m? 0.79 > 0.79
Hateigsvegur 14 DA 607 m?

BU 0 m?

Bb 0 m?
SAMTALS 754 m? 607 m? 607 m? 0.81 > 0.81
Hateigsvegur 16 DP 489 m?

DX T 38 m? 0 m?
SAMTALS 755 m? 527 m? 489 m? 0.65 »> 0.70
Hateigsvegur 18 EB 524 m?

EA T8m? 0 m?
SAMTALS 756 m? 532 m? 524 m? 0.69 > 0.70
Hateigsvegur 20 Ei 32 m?

El 499 m?

EL 0 m?

EJ 0 m2
SAMTALS 756 m? 531 m? 531 m? 0.70 > 0.70
Hateigsvegur 22 EU 40 m?

EX 24 m?

ES 333 m?

ET T 137 m? 0 m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH

EU 0 m?

EV 0 m?
SAMTALS 758 m? 534 m? 397 m? 0.52 > 0.70
Hateigsvegur 24 ED 33 m?

EA 335 m?

EB 0 m2

EA  T168 m? 0 m?
SAMTALS 762 m? 536 m? 368 m? 0.48 > 0.70
Hateigsvegur 26 EO 32 m?

ES 397 m?

EV  T107 m? 0 m?

EY 0 m2
SAMTALS 763 m? 536 m? 429 m? 0.56 »> 0.70
Hateigsvegur 28 GE 402 m?

GD T130 m? 0 m?
SAMTALS 765 m? 532 m? 402 m? 0.53 > 0.70
Hateigsvegur 30 HL 706 m?

HM 0 m?
SAMTALS 870 m? 706 m? 706 m? 0.81 > 0.81
Hateigsvegur 32 J 711 m?

M 0 m?
SAMTALS 872 m? 711 m? 711 m? 0.82 > 0.82
Hateigsvegur 34 iB 27 m?

iL 541 m?

im 24 m?

iA T 44 m? 0 m?2

iG 0 m?

iH 0 m2
SAMTALS 874 m? 636 m? 592 m? 0.68 > 0.73
Hateigsvegur 36 i 375 m?

JA 41 m?

ip 0m?

JA 0 m?
SAMTALS 1.583 m? 416 m? 416 m? 0.26 > 0.26
Hateigsvegur 38 Ju 524 m?

JR T59 m? 0 m?

JT 0 m?
SAMTALS 837 m? 583 m? 524 m? 0.63 > 0.70
Hateigsvegur 40 KY 490 m?

KU T101 m? 0 m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
SAMTALS 841 m? 591 m? 490 m? 0.58 > 0.70
Hateigsvegur 42 LE 483 m?

LG 33 m?

LH T76 m? 0 m?

Li 0 m2
SAMTALS 841 m? 592 m? 516 m? 0.61 > 0.70
Hateigsvegur 44 LP 369 m?

LS 50 m?

LT T 168 m? 0 m?

LO 0 m?
SAMTALS 841 m? 587 m? 419 m? 0.50 > 0.70
Hateigsvegur 46 LY 265 m?

Lb 37 m?

LE T286m? 0 m?

MA 0 m?
SAMTALS 841 m? 588 m? 302 m? 0.36 > 0.70
Hateigsvegur 48 mi 30 m?

MF 413 m?

MG 0m?

Mi T 143 m? 0 m?
SAMTALS 841 m? 586 m? 443 m? 0.53 > 0.70
Hateigsvegur 50 NA 35 m?

ND 495 m?

ND 32 m?

MO 0 m?

ME T25m?2 0m?

NB 0 m?
SAMTALS 841 m? 587 m? 562 m? 0.67 > 0.70
Hateigsvegur 52 NJ 48 m?

NM 409 m?

NL 41 m?2

Ni 0 m?

NK 0 m2

NI T93 m? 0 m?
SAMTALS 841 m? 591 m? 498 m? 0.59 > 0.70
Hateigsvegur 54 NP 476 m?

NV 47 m?

AE  T41m? 0 m?

ADb 0 m?
SAMTALS 810 m? 564 m? 523 m? 0.65 > 0.70

85



Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Noéatun 27 FK 429 m?

FL 51 m?

FT T 99 m? 0 m?

FU 0 m2
SAMTALS 824 m? 579 m? 480 m? 0.58 > 0.70
Néatin 29 GF 357 m?

GV 28 m?

GJ T 237 m? 0 m?

GO 0 m?
SAMTALS 848 m? 622 m? 385 m? 0.45 > 0.73
Noatdn 31 HY 69 m2

HT 552 m?

HAE 0m?

HO 0 m2
SAMTALS 848 m? 621 m? 621 m? 0.73 > 0.73
Skaftahlié 1-3 GA 234 m?

AS 42 m?

AV 234 m?

AJ 0m?

AR 0 m?

AD 0 m?
SAMTALS 688 m? 510 m? 510 m? 0.74 > 0.74
Skaftahlio 5 MT 628 m?

MP 46 m?

MU 0 m?

Mb 0 m?
SAMTALS 688 m? 674 m? 674 m? 0.98 »> 0.98
Skaftahlio 7 PY 57 m?

PO 457 m>

RA 0 m?

RA 0 m2
SAMTALS 688 m? 514 m? 514 m? 0.75 > 0.75
Skaftahlio 9 RA 71 m2

SD 567 m?

SB 0 m?2

SG 0 m2
SAMTALS 688 m? 638 m? 638 m? 0.93 > 0.93
Skaftahli® 11 Al 49 m?

Ak 508 m?

AR 0 m2
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH

As 0 m?
SAMTALS 688 m? 557 m? 557 m? 0.81 > 0.81
Skaftahlio 13 BH 592 m?

BM 0m?
SAMTALS 688 m? 592 m? 592 m? 0.86 > 0.86
Skaftahli® 15 Di 49 m?

DN 564 m?

DH 0 m?

DM 0 m?
SAMTALS 718 m? 613 m? 613 m? 0.85 > 0.85
Skaftahlid 25 El 48 m?

EN 516 m?

EL 0 m2

EO 0 m?2
SAMTALS 658 m? 564 m? 564 m? 0.86 > 0.86
Skaftahlid 26 ET 538 m?

EU 56 m?

Eb 0 m2

FE T55m? 0m?
SAMTALS 923 m? 649 m? 594 m? 0.64 > 0.70
Skaftahlio 27 FS 63 m?

FG 417 m?

FU 0 m?

FO 0 m2
SAMTALS 675 m? 480 m? 480 m? 0.71 > 0.71
Skaftahlid 28 FX 547 m?

GA 105 m?

GB 0 m?2

FO 0 m?
SAMTALS 923 m? 652 m? 652 m? 0.71 > 0.71
Skaftahlio 29 Gl 46 m?

GT 440 m?

GL 0 m?2

GS 0m?
SAMTALS 675 m? 486 m? 486 m? 0.72 > 0.72
Skaftahlio 30 HG 48 m?

HI 555 m?

HR 0m?

HO T92 m? 0 m?
SAMTALS 923 m? 695 m? 603 m? 0.65 > 0.75
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Skaftahlio 31 HU 429 m?

1A 60 m? 0 m?

HU 0 m2
SAMTALS 675 m? 489 m? 429 m? 0.72 > 0.72
Skaftahlio 32 IF 45 m?

IL 490 m?

3] 0 m?

li T 111 m? 0 m?
SAMTALS 923 m? 646 m? 535 m? 0.58 > 0.70
Skaftahlio 33 IT 64 m?

1£ 446 m?

IR 0 m?

Y 0m?
SAMTALS 654 m? 510 m? 510 m? 0.78 > 0.78
Skaftahlié 34 iA 50 m?

iK 477 m?

iE 0 m2

iN T 109 m? 0 m?
SAMTALS 908 m? 636 m? 527 m? 0.58 > 0.70
Skaftahlio 36 JB 60 m?

ix 477 m?

4 T 100 m? 0 m2

iy 0 m2
SAMTALS 912 m? 637 m? 537 m? 0.59 > 0.70
Skaftahlio 38 JO 80 m?

Jo 509 m?

JN 0 m?

JP T219 m? 0m?
SAMTALS 1.153 m? 808 m? 589 m? 0.51 > 0.70
Skaftahlio 40 KS 517 m?

KY 60 m?

KT 0 m?

KU 0 m?
SAMTALS 763 m? 577 m? 577 m? 0.76 > 0.76
Skaftahlio 42 LB 510 m?

LD 52 m?

LI T 106 m? 0m?

LD 0m?
SAMTALS 887 m? 668 m? 562 m? 0.63 > 0.75
Uthlid 3 HD 580 m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH

HB 0m?
SAMTALS 710 m? 580 m? 580 m? 0.82 > 0.82
Uthlid 4 Kb 34 m2

Ki 510 m?

KJ 0m?

KL 0m?
SAMTALS 644 m? 544 m? 544 m? 0.85 > 0.85
Uthlid 5 MO 461 m?

ms 110 m2

MU 0 m?

MO 0 m?
SAMTALS 710 m? 571 m? 571 m? 0.80 > 0.80
Uthlié 6 oi 35 m?

oJ 39 m?

(o):3 542 m?

ob 0 m?

6D 0 m?

OE 0 m?
SAMTALS 666 m? 616 m? 616 m? 0.93 > 0.93
Uthlid 7 Pp 383 m?

RD 56 m?

RB T 57 m?2 0m?

RD 0m?
SAMTALS 710 m? 496 m? 439 m? 0.62 > 0.70
Uthlid 8 RN 26 m?

RO 460 m?

RP 27 m?

RT 0 m?

RU 0 m?

RI 0m?
SAMTALS 666 m? 513 m? 513 m? 0.77 > 0.77
Uthlid 9 SE 501 m?

SA 0 m?
SAMTALS 710 m? 501 m? 501 m? 0.71 > 0.71
Uthlia 10 AY 597 m?

Ab 25 m?

AH 24 m?

AE 0m?

AE 0 m?

AF 0 mz
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
SAMTALS 666 m? 646 m? 646 m? 0.97 ~ 0.97
Uthlid 11 Ai 493 m?

AT T7m? 0 m2
SAMTALS 710 m? 500 m? 493 m? 0.69 > 0.70
Uthlis 12 AY 29 m?

Au 48 m?

AX 642 m?

BD 0 m?

BD 0m?

BE 0 m?
SAMTALS 666 m? 719 m? 719 m? 1.08 > 1.08
Uthlié 13 BI 470 m?

Bi 56 m2

BL 0m?

BN 0 m?
SAMTALS 710 m? 526 m? 526 m? 0.74 > 0.74
Uthlid 14 DA 518 m?

BR 25 m?

BA 25 m?

Db 0 m?

BX 0m?

BY 0 m2
SAMTALS 666 m? 568 m? 568 m? 0.85 > 0.85
Uthlié 15 DF 71 m?

DG 491 m?

DI 0 m?

DK 0 m?
SAMTALS 741 m? 562 m? 562 m? 0.76 > 0.76
Uthlié 16 DR 626 m?

DY 44 m2

DV 0 m?

DY 0 m?
SAMTALS 695 m? 670 m? 670 m? 0.96 > 0.96
SAMTALS 35 m? 0 m? 0 m? 0.00 > 0.00
SAMTALS 35 m? 0 m? 0 m? 0.00 > 0.00
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NYBYGGINGAR
Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

APRAR BYGGINGAR A LOD

Almennt gildir ad stakstaed mannvirki a 166, sem fjallad er um i pessum skilmalali®, skuli
stadsetja innan takmarkads byggingarreits. b6 er heimilt ad fara ut fyrir takmarkada
byggingarreitinn ad 16damoérkum sem snua ad borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad
fara med smahysi og grédurhus upp ad l6damorkum adliggjandi l16da ef sampykki I6darhafa
vidkomandi 16da liggur fyrir. Smahysi, 6nnur en grédurhus, mega po aldrei standa framar a 169
en framhlid huss.

Heimildir um adrar byggingar a 160 beetast vid byggingarheimildir sem fram koma i skilmalalid
um vidbdétarbyggingarheimildir og reiknast pvi ekki inn i nytingarhlutfall |6dar.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um adrar byggingar a 168 og akveedum
byggingarreglugerdar um smahysi a l6dum.

Sorpgerdi

Heimilt er ad byggja sorpgerdi a hverri 168. Fylgja skal akveedum byggingarreglugerdar og
hénnunarvidmidum um urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikur gefur ut.

Smahysi

Heimilt er ad byggja eitt stakstaett smahysi a 166 sem ma ad hamarki vera 15 m? og mesta haed
pess 2,5 metrar fra yfirbordi I60ar og upp a haesta punkt paks eda utveggs, sbr. akvaedi gildandi

byggingarreglugerdar um smahysi a 168. Smahysi eru skyli sem almennt eru aetlud til geymslu
gardahalda, hjola o.p.h. og eru ekki aetlud til iveru.

Ef smahysi eru samtengd eda standa pétt saman vid mork adliggjandi [6da parf ad tryggja
brunavarnir skv. akvaedum byggingarreglugerdar.

Grodurhus
Heimilt er ad byggja eitt stakstaett grédurhus a 166 sem ma ad hamarki vera 15 m? og mesta
haed pess 3,0 metrar fra yfirbordi I60ar og upp a heesta punkt paks eda utveggs. Grodurhus skal
vera ur gegnseeju glerefni i veggjum og paki. Honnun og fragangur lysingar skal vera pannig ad
han valdi ekki ézeskilegri l[dsmengun. Grédurhis ma stadsetja hvar sem er a 16 en ef pad
stendur naer l6damorkum adliggjandi [68ar en 3 metra skal sampykki allra vidkomandi I6darhafa
liggja fyrir.

BYGGINGARREITIR OG GJOLD
Byggingarreitir
A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur reitur og adalreitur.
Allar byggingar a 166 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhds og radhus, feeranlegar
kennslustofur og adrar byggingar & 166 eru syndir med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir
eru rumir og ekki er gert rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir
minni vidbyggingar og staksteedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smeerri vidbygginga & sér
stad a honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru
nyttar.
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Adalbyggingarreitur

Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjdlbylishisa asamt lyftu og/eda
stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa
byggingarreiti. Utfeersla & staerri vidbyggingum og nybyggingum & sér stad a hénnunarstigi og
skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir

Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er ad byggja a grundvelli
pessa hverfisskipulags skv. Idgum nr. 153/2006 um gatnagerdargjold og sampykktar um
gatnagerdargjold i Reykjavik sem gildir & hverjum tima. A préunar- og uppbyggingarsveedum
par sem uppbygging krefst nys deiliskipulags eda breytinga & gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmi® Reykjavikurborgar a uppbyggingarsvaedum, sampykkt a fundi borgarstjérnar
2. februar 2022. Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu a l6dum par sem heimilud verdur
breytt nyting a 166/um og/eda vidboétarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800
fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir verda til. Samningsmarkmidin er ad finna & heimasidu
Reykjavikurborgar.

SVALIR OG SVALALOKANIR

Svalir eru heimilar enda falli paer vel ad vidkomandi husi hvad vardar byggingarstil, steerd, form,
efni og fragang.

Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika byggdar og tryggja
vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu ekki auka skuggavarp eda innsyn til
nagranna verulega.

Honnun og Utfaersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid nema adstaedur og
hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid a husinu ad raeda.

Hamarksdypt nyrra svala er 1,6 m. Haed steypts handrids skal ekki fara yfir 90 cm og vera
léttara og gegnseett fyrir ofan. Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

Svalalokanir eru ekki heimiladar.

i leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar um hvernig
framangreind skilyréi eru uppfylit.

Sja nanar skilmalali® um verndarakvaedi.

Sja leidbeiningar
7 Svalir og utlitsbreytingar

PAKGERD OG FRAGANGUR bAKS

Heimilt er ad heekka pak. Mesta haed paks ma vera 3,6 m yfir efstu plotu. bakgerd skal vera
Obreytt. Portbygging er 6heimil.

Kvistir eru heimiladir enda falli peir ad vidkomandi husi hvad vardar byggingarstil, steerd, form
og efni. Samanl6gd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks. Gluggar i pakfleti
eru heimiladir.

Pok skulu kleedd barujarni eda 66rum malmi. Litaval & pokum er frjalst.
Ef pak sambyggdra husa er haekkad parf pad ad gerast samtimis fyrir alla hushluta.

Halda skal i steyptan pakkant. Ef pakkantur hefur verid brotinn nidur, klaaddur eda byggdur upp
nyr skal halda hlutféllum og utliti upprunalegs pakkants baedi i pykkt og dypt.

Heimilt er ad teeknibunadur fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir a pakfleti, sbr.
skilmalali® um taeknibunad.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar.
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Par sem heimilt er ad byggja vid hus skal pakgerd vidbyggingar taka mid af paki nuverandi
huss.

Sja nanar skilmalali®d um verndarakvaedi.

Sja leidbeiningar
7 bakbreytingar

UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD

Fordast skal ad raska ad 6porfu frumgerd huss og sérkennum pess vid vidhald og
utlitsbreytingar. Taka skal tillit til forma og hlutfalla, glugga og gluggasetningar, innganga,
aferdar, efnisvals, mynstra og annarra sérkenna huss.

Gluggar skulu midast vid upphaflega gerd baedi hvad vardar efni og uppdeilingu gluggaposta.
Hafi gluggum verid breytt er vid endurnyjun eeskilegt ad feera pé til upprunalegs horfs.

Sérstaklega skal fara varlega i allar breytingar vidé gétuhlidar husa par sem paer snua ad
almenningsrymi. Gaeta skal sérstaklega heildarsvips vié adalgotur og borgargétur.

Ytra byrdi husa sé skeljasandur eda steinmulningssteining ef su aferd var a hidsinu i upphafi.

Grair og brunténa litir eru radandi @ husum og gardveggjum. Vid endursteinun husa skal leitast
vid ad halda upprunalegum lit. Halda skal i mismunandi liti i steiningu og ekki er heimilt ad utma
mynstur i atliti husa.
Sja leiobeiningar

7 Svalir og utlitsbreytingar

KJALLARI
Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa.

Saekja ma um ad taka i notkun dsampykkt rymi i kjdllurum husa sem til hafa ordid s.s. vegna
natturulegs landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Saekja parf um byggingarleyfi.
Skipulagsfulltrti akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Heimilt er ad grafa fra hluta uthlidar, til ad koma fyrir nyjum gluggum eda inngangi, ef sampykkt
ibudarrymi eru i kjallara. P6 ma ekki grafa dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi.

NIDURRIF

Almennt er nidurrif husa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi og adur en pad er
heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings i mannvirkjagerd um astand hussins og
vardveislugildi pess. Lédarhafi skal einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad hus sem
byggja & i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir
nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og er had sampykki byggingar- og
skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

TAKNIBUNADPUR

Heimilt er ad koma fyrir teeknibuinadi eins og soélarsellum, loftneti, gervihnattadiski og reykhafi
utan a husi. Taeknibunadur a bord vid sélarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata.
Ef solarsellur eru stadsettar a paki skulu paer vera hluti af pakfleti og falla aé honum.

Hamarkshaed taeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs er 1,5 metrar upp fyrir
haestu brun pakflatar.

i fisleignarhusum parf sampykki husfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu & hvers konar
teekjabunadi a paki og veggjum.
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OSAMPYKKTAR FRAMKVZAEMDIR

Fasteignaeigendur bera abyrgd a ad notkun fasteignar sé i samraemi vid sampykktar teikningar.

Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir ymum sem hafa verid tekin i notkun en eru skilgreind
sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta
byggingarleyfi. Skipulagsfulltrti akvardar hvort auki® byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

G/EDI BYGGDAR

LODAMORK

Lo6damork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmoérkun I6dar er Utfaerd med
hnitasettum l6daruppdreetti landupplysingadeildar Reykjavikurborgar. L6darhéfum er 6heimilt ad
fara at fyrir I66armérk med hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I66amaorkum

Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang a sameiginlegum 166amdrkum adliggjandi 16da.

Halda skal i einkennandi steypta gardveggi umhverfis 166ir, pa sérstaklega ad gétu. Grodur a
sameiginlegum l6damdrkum skal ekki vera haerri en 1,8 metrar og ha tré i a.m.k. 4 metra
fiarleegd fra I66amorkum, nema nagrannar akvedi annad i sameiningu.

Ef byggdur er skjolveggur inni & 166 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar, midad vid haed fra
jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra vorjafndaegrum til haustjafndeegra sé aldrei
skuggavarp fra honum a helstu dvalarsvaedi @ nagrannaléd.

A I68armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda stigum ma ekki hefta
sjonlinur med girdingum, veggjum eda grodri. Hamarkshaed girdinga/veggja a slikum stédum er
1,2 metrar. Grédur og girdingar/veggi skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur
purft ad draga girdingar/veggi og grodur inn a 164 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd a
ad grédur vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

Halda skal i steypta gardveggi a 166amorkum, sérstaklega par eru synilegir fra gotu, sbr. akveedi
um verndarakvaedi.
Sja leiobeiningar

7 Utfaersla 166a

UTFARSLA LOPA

Almennt gildir um utfeerslu 160a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki nytingu a naestu
I66um. Hér er po6 ekki att vid litils hattar skuggavarp eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls
fragangs a l[6dum, s.s. med grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a
bilasteedum og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med gréori.

Haedir a l6damorkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-tolur vid gotu sem eru bindandi
og hins vegar L-tdlur sem eru leidbeinandi.

Vid uppbyggingu skal I6daruppdrattur sem synir fyrirkomulag |68ar fylgja adaluppdreetti. bar skal
syna skipulag og utfeerslu I6dar, p.m.t. heedarsetningu, fragang bilastaeda, grédursetningu,
pléntuval og ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi a 168inni.
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Grodur a l6dum

Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 160 skal sja til pess ad hlutfall grédurs innan I6dar minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi a 168, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilega fjlbreytni og
skulu adliggjandi I66arhafar koma sér saman um grédurval a I16damoérkum.

Sakja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd umsodkna i leidbeiningu um utfaerslu 166a.

Fordast skal reektun agengra plantna.

Sja leidbeiningar
7 Utfaersla 166a

ALMENNINGSRYMI

Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og dnnur opin svaedi, skal utfeera pannig ad pau séu
i senn skjdlszel, solrik og adladandi og a peim skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum.
Vid hénnun almenningsryma skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um almenningsrymi og
vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun til ad tryggja adgengi allra.

Lédarhafar skulu sammaelast um fragang a mérkum gatna, gangstétta og hasa. Grédurval skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilegan fjolbreytileika.

Grodur a opnum sveedum

Vid uppbyggingu eda breytingar @ opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall grédurs minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilega fjdlbreytni og
skulu adliggjandi [66arhafar koma sér saman um grédurval.

Sakja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsodkna i leidbeiningu um almenningsrymi.
Sja leidbeiningar

7 Almenningsrymi

BORGARBUSKAPUR

Heimilt er ad nyta 16dir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er ibuum i hverfinu, s.s.
raektun a matjurtum. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis-
og skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

Heimild til matvaelareektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem nanar er skilgreindur
i afnotaleyfi.

Heaensnahald er leyft innan 168a. Ef stunda & haensnahald parf ad saekja um leyfi
heilbrigdisnefndar og fylgja sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra
landbunadarsveeda nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
borgarbuskap.
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LJOSVIST

Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/hjélaleidum og ad
inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 168 skal vera dempud.

Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé haetta a ad vegfarendur
blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa ljdsmengun.

Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 166a, a byggingum, opnum svaedum eda a
borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um ljésvist.
Sja leidbeiningar

7 Ljosvist

HLJODVIST

Skilmalaeiningin liggur naerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma rad fyrir ymsum
motvaegisadgerdum, s.s. hljédmonum, hljodveggjum eda byggingartaeknilegum adgerdum. Syna
parf fram & hvernig krofur um hljédstig utandyra eru uppfylitar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga
og/eda annarra mannvirkja. | hénnun skal einnig synt fram & ad kréfur um hljédstig vid
byggingar séu uppfylitar.

Hljodvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. Syna skal fram & gildi
motvaegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljddvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid
uppbyggingu a sveedinu. Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir a 160 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir maeta kréfum um hljédstig vid byggingar
0g a Utisvaedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um
hljodvist.

Hlj6dmengun fra starfsemi skal leyst med byggingartaeknilegum adgerdum eins og kostur er.
Syna skal fram a gildi motveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljédvistarskyrslu fyrir
hverja framkvaemd sbr. akvaedi i byggingarreglugerd um varnir gegn havada. Stadfesting
hljédvistar vegna breytinga pegar byggdra mannvirkja er a abyrgd honnuda adaluppdratta sem
ber ad skila inn hljédvistarskyrslu, sbr. leidbeiningar Husnaedis- og mannvirkjastofnunar.

Helstu hljédvistarvandamal innan skilmalaeiningarinnar eru tengd naleegd vié Miklubraut,
Lénguhlid, og Flokagotu.

LOFTGADI

Utfaera skal grédurbelti & 168um og borgarlandi naleegt umferdarpbungum gétum til ad draga ar
loftmengun.

Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjélbreytni.

Par sem heimild er fyrir veitingarekstri, samkvaemt dkvaedum adalskipulags, skal ganga fra
Utbleestri i samreaemi vid akvaedi byggingarreglugerdar og loftgaedareglugerdar til ad koma i veg
fyrir lyktarmengun.

KVADIR

Kvadir eru tilgreindar & utgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, I66arleigusamningum,
Uthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. begar sott er um byggingarleyfi parf
I66arhafi/-hafar ad leggja fram maeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Daemi um kvadir eru:

Lagnaleidir veitufyrirtaekja

Almennur umferdarréttur um 166

Honnun og fragangur bygginga og 166a
Timabundnar radstafanir a 160 eda starfsemi
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= Fyrirkomulag bilasteeda a borgarlandi

Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi, p.m.t. kvadir, koma
fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir. Auk pess geta tilteknar kvadir verid
endurteknar i 68rum skilmalalidum hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

ORKA & AUBLINDIR

MEPHONDLUN URGANGS

Almenn akvaedi

i gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa pa sampykkt til
hlidsjénar vid akvardanir um urgangslausnir i hverfinu. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
hefur einnig unnid hénnunarleidbeiningar fyrir urgangslausnir sem hafa skal til hlidsjonar.

A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir grenndarstédvum og ilatum undir drgang, s.s. medfram
gongustigum og/eda a opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja
upp flokkunarilat par sem endurvinnsluefni falla til og s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Urgangslausnir vid ibudarhisnaedi

Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan 16dar fyrir irgang, sbr. skilmala um adrar
byggingar & 168. Hafa skal samrad vid skrifstofu umhverfisgaeda a umhverfis- og skipulagssvioi
Reykjavikur og fylgja hénnunarvidmidum um urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem skrifstofan
hefur gefid ut.

Gera skal rad fyrir s6fnun ad lagmarki fidgurra urgangsflokka vid heimili - blandads urgangs,
pappirs/pappa, plasts og matarleifa. Lodarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti aaetludu
argangsmagni sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. {lat undir urgang
skulu vera & jardhaed a einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram
eda ekki lengra en 15 m fra 166armérkum.

Heimilt er ad setja upp safnkassa a 160 sem tekur vid lifreenum Urgangi og skilar naeringarrikri
grodurmold til baka i l6dina. Safnkassi skal ekki standa naerri ibudarhusi a [6dinni eda
ibudarhusi a nagrannaléd.

Par sem ibudum er fjdlgad, skv. heimildum hverfisskipulags sem fram koma i skilmalalid um
ibudir, parf ad skoda hvort fjdlga purfi irgangsilatum. Huga parf ad pvi hvort pau rimast innan
nuverandi adstddu eda hvort breyta parf fyrirkomulagi sorplausna, s.s. samkvaemt heimildum
sem fram koma i skilmalalid um adrar byggingar & 166.

RAFHLEDSLUSTADI

Par sem bilasteedi eru skilgreind innan [6da er l6darhéfum heimilt ad nyta pau sem
rafhledslusteedi. Upplysingar um fj6lda bilasteeda a 160 eru birtar i skilmala um bilastaedi og
innkeyrslur.

Reykjavikurborg er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi. ibtum og 68rum 168arhéfum er dheimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum 4
borgarlandi. Rafhledslustaedi a borgarlandi skulu vera opin almenningi.

Fylgja skal leiébeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.
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DREIFISTODVAR, LAGNIR OG VEITUR

Kvadir um legu lagna koma fram a utgefnum haeda- og meeliblodum. Pegar sétt er um
byggingarleyfi parf I66arhafi ad leggja fram maeliblad sem er i samraemi vié gildandi
hverfisskipulag.

Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda faerslu peirra vegna
uppbyggingar a 166inni. Allar breytingar og/eda feerslur parf ad gera i samradi vid vibkomandi
veitufyrirtaeki.

Stofnlagnir Veitna eru syndar & stefnukorti fyrir orku og audlindir. Oheimilt er ad raska landi &
helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid Veitur.

Vid Bolstadarhlid 26 er dreifistod Veitna ohf.

&) VISTKERFI & MINJAR

BLAGRZANAR OFANVATNSLAUSNIR

Vid frdgang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan [6da og par sem adsteedur og fyrirkomulag
leyfa skal leggja aherslu & ad auka gegndreept yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og
utfeerslum, sbr. leidbeiningar par ad lutandi.

Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 160 yfir & borgarland og/eda opid sveedi nema i
undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold i borginni.

Par sem aukid er vid byggingarmagn innan I60ar skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir
(p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6darinnar haskki ekki.

Vid nyframkvaemdir a borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir, s.s. vid
hdnnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum svaedum, gétum og stigum.
Sja leidbeiningar

7 Blagraenar ofanvatnsslausnir

VERNDARAKV/EDI

Eftirffarandi hus njota hverfisverndar i raudum flokki (einstok hus, husaradir og gétumyndir):

= Flokagata 17
= Skaftahli¢ 1-3

Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 3 — Hlidar, skyrsla nr. 222. Reykjavik: Borgarségusafn
Reykjavikur, 2023.

FORNLEIFAR

Fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar, sja hverfisskipulagsuppdratt. Adur en til
jardrasks eda framkvamda kemur skal leita til Minjastofnunar islands um medferd a vidkomandi
minjum.

Sja Borgarhluti 3 — Hlidar, Fornleifaskra, skyrsla nr. 224. Reykjavik: Borgarstgusafn
Reykjavikur, 2022.

Sja I16g um menningarminjar nr. 80/2012.
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NATTURUSERKENNI

Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

&) SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR

Innan skilmalaeiningarinnar eru lykilstédvar fyrir almenningssamgdngur hverfisins, sja
skipulagsuppdratt.

Vid akstursleidir almenningssamgangna innan einingarinnar er heimilt ad stadsetja bidstédvar
og reisa vid peer bidskyli. Heimilt er ad koma fyrir forgangsakgreinum fyrir
almenningssamgongur.

Vid hénnun bidstddva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda honnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

SAMGONGUSTEFNA
Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og stefnu i kafla 5 i bok I.

GOTUR, STiIGAR OG GANGSTETTIR

Gotur, vegir, gangstéttir og stigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti eins og peir eru vid
gildistoku hverfisskipulags. Heimilt er ad utbua nyjar gangstéttir og stiga par sem porf pykir og
adsteedur leyfa, an breytinga a hverfisskipulagi.

Par sem nyir gdngustigar og hjélastigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti er lega peirra
leidbeinandi.

Heimilt er ad fara i breytingar og endurhénnun a samgéngumannvirkjum sem mida ad pvi ad
auka umferdardryggi og baeta adsteedur fyrir virka ferdamata. Vié breytingar, vidhald og hénnun
skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli
borgarlands og 168a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

BILASTZADI OG INNKEYRSLUR
Fjoldi bilasteeda a 166
i toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjdlda bilasteeda innan |68a sem yfirfaerast dr eldra
deiliskipulagi. bar sem skrad eru bilastaedi inni er att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum.
Par sem skrad eru bilastaedi Uti er um ad reeda staedi utandyra a 169, p.m.t. staedi fyrir framan
bilskdra. Staedi inni i bilskirum eru ekki talin i téflunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls

Bolstadarhlid 3 0 1 1 Bolstadarhlid 4 0 2 2
Bolstadarhlid 5 0 2 2 Bolstadarhlid 6 0 2 2
Bolstadarhlid 7 0 2 2 Bolstadarhlid 8 0 2 2
Bolstadarhlid 10 0 2 2 Bolstadarhlid 11 0 2 2
Bolstadarhlid 12 0 1 1 Bolstadarhlid 13 0 2 2
Bolstadarhlid 14 0 1 1 Bolstadarhlid 25 0 1 1
Bolstadarhlid 26 0 2 2 Bolstadarhlid 27 0 1 1
Bolstadarhlid 28 0 2 2 Bolstadarhlid 29 0 2 2
Bolstadarhlid 30 0 2 2 Bolstadarhlid 31 0 1 1
Bolstadarhlid 32 0 2 2 Bolstadarhlid 33 0 1 1
Bolstadarhlid 34 0 2 2 Bolstadarhlid 35 0 1 1
Bolstadarhlid 36, Skaftahlid 44 0 2 2 Bolstadarhlid 37 0 1 1
Bolstadarhlid 39 0 1 1 Flokagata 19 0 1 1
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Heimilisfang
Flokagata 21
Flokagata 25
Flékagata 29
Flékagata 33
Flokagata 37
Flokagata 41
Flokagata 45
Flékagata 49
Flékagata 53
Flokagata 55
Flokagata 57
Flokagata 59
Flékagata 61
Flokagata 63
Flokagata 65
Flékagata 67
Hateigsvegur 2
Hateigsvegur 6
Hateigsvegur 10
Hateigsvegur 14
Hateigsvegur 18
Hateigsvegur 22
Hateigsvegur 26
Hateigsvegur 30
Hateigsvegur 34
Hateigsvegur 38
Hateigsvegur 42
Hateigsvegur 46
Hateigsvegur 50
Hateigsvegur 54
Néatun 29
Skaftahlid 1-3
Skaftahlid 7
Skaftahli® 11
Skaftahlid 15
Skaftahlid 26
Skaftahli® 28
Skaftahli® 30
Skaftahlid 32
Skaftahlid 34
Skaftahli¢ 38
Skaftahli® 42
Uthlié 4

Uthlié 6

Uthlié 8

Uthlid 10
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Flékagata 23
Flékagata 27
Flékagata 31
Flékagata 35
Flékagata 39
Flékagata 43
Flokagata 47
Flékagata 51
Flokagata 54
Flékagata 56
Flékagata 58
Flokagata 60
Flékagata 62
Flékagata 64
Flékagata 66
Flékagata 69
Hateigsvegur 4
Hateigsvegur 8
Hateigsvegur 12
Hateigsvegur 16
Hateigsvegur 20
Hateigsvegur 24
Hateigsvegur 28
Hateigsvegur 32
Hateigsvegur 36
Hateigsvegur 40
Hateigsvegur 44
Hateigsvegur 48
Hateigsvegur 52
Noéatun 27
Néatun 31
Skaftahlid 5
Skaftahlid 9
Skaftahlid 13
Skaftahlid 25
Skaftahlid 27
Skaftahlid 29
Skaftahlid 31
Skaftahlid 33
Skaftahlid 36
Skaftahlid 40
Uthlia 3

Uthlid 5

Uthlia 7

Uthlia 9

Uthlid 11
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Heimilisfang Inni Uti Alls

Uthlio 12 0o 2 2 Uthlie 13 0o 2 2
Uthlid 14 0 2 2 Uthlié 15 0 2 2
Uthli 16 0 1 1
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__ Byggingareiturinn GK - Bélstadarhlid 29
Heimild fyrir tvofoldum bilskdr & einni haed.
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Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Innkeyrslur a 166ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par sem nyir byggingarreitir
koma til nytingar.

Oheimilt er ad fidlga bilasteedum innan I68ar vegna starfsemi i ibGdum.
Oheimilt er ad fidlga bilastzedum innan I68ar vegna aukaibudar i bilageymslum.

SAMEIGINLEG BILAGEYMSLA
Ekki heimilad.

HJOLASTADI
Heimilt er ad koma fyrir hjolastaedum a 166.

Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum a borgarlandi.

NATTURUVA

FLOD OG ADPRAR NATTURUHAMFARIR
Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

Gegndreaept yfirbord er mikilveegasta fornvornin gegn flédum sem orsakast af mikilli
urkomuakefd.

VINDAFAR
Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

DEILISKIPULAG FELLT UR GILDI

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi

Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af
holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir
asamt breytingum a peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra aftast i bok
Il.
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SKILMALAEINING 3.1.4

Staksteed sambylishus - Vatnsholt,
Hjalmholt, Skipholt
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skiimalaeiningu 3.1.4

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.4 Staksteed sambylishus - Vatnsholt, Hjalmholt, Skipholt. Sé
munur & uppdrattum fyrir einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksidu,
gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni. Bent er @ ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar
og eru ekki endilega i samreemi vid afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmoérkun i adalskipulagi
pa hefur hun engin ahrif & steerd eda afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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= ony e
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e

Skyringar
Landnotkun Opin svaedi - Borgarland Samgsngur Verndarékvaeol Annao
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() SAMFELAG

STARFSEMI
HUSAGERDBIR
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3.1.4 - Stakstad sambylishus - Vatnsholt, Hjalmholt, Skipholt

UM SKILMALAEININGU

i skilmalaeiningunni er ibudabyggd. Einingin afmarkast af Skipholti til noréurs og Skipholti og 168
verslunarkjarnans vid Skipholt 70 til austurs. Til sudurs afmarkast einingin af Hateigsvegi og
Sjomannaskdlareit til vesturs. Byggdin tok ad risa a sjdunda aratug sidustu aldar i anda
heildarskipulags Kringlumyri, Grensass, Haaleitis fra 1957 og i samraemi vid
deiliskipulagsuppdratt fra arinu 1961 og er fastmétud og heildsteett deemi um byggingingarstil
sins tima. HIutfoll, pakform og yfirbordsaferd husa innan einingarinnar er apekk og af svipadri
gerd og heed, stakstzed sambylishis med sérhaedum, tveer til prjar haedir auk kjallara. Husin eru
murhadud og malud og flét pdk og einhalla skurpok radandi. Husin skarast med me# tilliti til
sélaratta og er byggingarlina 6regluleg pannig ad annad hvort hus stendur nzer gétu. Bilskarar
ymist staksteedir eda innbygédir. | gegnum tidina hafa verid gerdar faar Gtlitsbreytingar a
byggingum fyrir utan reglulegt vidhald. Gardar oft afmarkadir med lagum steinveggjum og
hekkgrodri.

HELSTU AHERSLUR
Vidboétarbyggingarheimildir eru veittar par sem nytingarhlutfall 16dar gefur tilefni til.

Byggingarreitir a 166um eru staekkadir.

Heimilad getur verid ad utbua aukaibud i bilageymslu ad uppfyllitum skilyréum.

Heimilad er ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

Heimilad er setja smahysi og grédurhus a 166.

Heimilad er ad byggja sorpgerdi a 160 til ad audvelda flokkun Urgangs.

Eldri heimildir fyrir bilastaeedum eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.

Sett eru sérstok akvaedi um vistvaenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir og grééur innan l6dar.

I leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Utlistun a skipulags- og byggingarskilmalum
fyrir svaedid. Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetiunum sem falla
ur gildi med gildistdku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum hverfisskipulags.
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3.1.4 - Stakstad sambylishus - Vatnsholt, Hjalmholt, Skipholt

SKILMALAR

(#r) SAMFELAG

STARFSEMI

Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja akveedum adalskipulags fyrir ibudabyggd og
leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabygg®d.

Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi l6darhafa og/
eda medlodarhafa og verdur ad fara fram a almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3
starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjdlga bilastaedum i hverfinu, hvorki a borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting husnaedis skal afram vera ibudarhusnaedi med
I6gheimilisskraningu.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Il6gum og reglugerdum er leyfisskyld.

Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi reglugerd um losun
fra atvinnurekstri og mengunarvarnaetftirlit krefst starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda
heilbrigdisnefnd eda er tilkynningaskyld til adurnefndra embaetta. Mengandi starfsemi er pegar
um er ad raeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif a heilsufar almennings m.a.
med ohreinkun lofts, [ads eda lagar. Mengun tekur einnig til 6lyktar, havada og titrings.

Ekki er heimilt ad vera med havadasama starfsemi (s.s. skemmti- og dansstadi, sefingastdédvar
o.s.frv.) i sama husi og ibudir nema synt sé fram a med hljédvistarskyrslu ad haegt sé ad tryggja
vidunandi hljédvist med byggingartaeknilegum adgerdum. Sja nanar skilmala um hljédvist.

Heimildir fyrir gististarfsemi eru samkveaemt akveedum gildandi adalskipulags. Heimagisting i
flokki | er heimilud. Vid gotur sem skilgreindar eru sem adalgdtur i adalskipulagi eru rymri
heimildir fyrir gisti- og veitingastarfsemi, sbr. akvaedi adalskipulags og leidbeiningar
hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggd. Adalgotur eru merktar a hverfisskipulagsuppdraetti.
Starfsemi a vegum velferdarsvids og frjalsra félagasamtaka sem sinna velferdarpjonustu i
samstarfi vid Reykjavikurborg eda rikid er heimilud i ibudarhisneaedi innan ibudabyggdar i
Reykjavik, sbr. leidbeiningar hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggad.
Sja leiobeiningar

7 Starfsemi i ibidabyggod

HUSAGERDIR

Rikjandi eru staksteed sambylishis med sérhaedum, tveer til prjar haedir auk kjallara.

VERSLUN OG bJONUSTA

i skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtisnzedi.

iBUPIR

Heimilt er ad skipta upp ibudum og fjdlga pannig séribudum, p.e. ibudum med sér
fasteignanumer. b6 eru ekki heimiladar fleiri en ein ibud a hverri haed nema slikt fyrirkomulag sé
i takt vid upprunalega ibudaskipan hussins. Einnig er heimilt ad sameina ibudir a adliggjandi
haedum. Heimildirnar eru hadar sampykki medlédarhafa.

Innan hvers fasteignarnimers er heimilud ein aukaibud. Adalibud og aukaibud skulu tilheyra
sama fasteignarnimeri og vera i einni eigu. Heimild fyrir aukaibud er had sampykki
medlodarhafa.

Aukaibud ma koma fyrir i bilageymslu par sem haegt er ad uppfylla geedakrofur sem fram koma
i leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda. Bilageymsla verdur ad standa innan sému
I66ar og adalibud.
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3.1.4 - Stakstad sambylishus - Vatnsholt, Hjalmholt, Skipholt

Pegar utbunar eru aukaibudir eda séribudum fjdlgad skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags
um fjdlgun ibuda og uppfylla akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsokn til byggingarfulltria vegna aukaibuda og pegar fasteignum er fjdlgad eda
paer sameinadar.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibuda vid fraveitukerfi.
Ef ibudum er fjdlgad parf ad skoda hvort fjdlga purfi Urgangsilatum og breyta fyrirkomulagi, sbr.
skilmala um medhdondlun Urgangs og adrar byggingar a 164.
Sja leidbeiningar
7 Fjolgun ibuda
LYDHEILSA

Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um
almenningsrymi. Vid hénnun og Utfaerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra,
sérstaklega barna, ungmenna og hreyfihamladra.

Lysing og hdnnun mannvirkja, grodurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka
Orygagistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra pjééfélagshopa.
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(") MANNVIRKI

YFIRFAEARDAR BYGGINGARHEIMILDIR
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(J Lodirnar AT, AP - Skipholt 62, 68

Hamarkshaed husa er 10 m yfir jardlinu par sem husid stendur laegst i landi, p.e. i byggingarlinu
naest l6damoérkum ad Skipholti.

Ef bilskurar eru ekki innbyggdir er hdmarkshaed peirra 2,7 m.
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Almenn akveedi

Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ur gildi vid gildistoku hverfisskipulags
yfirfaerast i hverfisskipulag. | toflu i skilmalalid um vidbétarbyggingarheimildir eru birtar
byggingarheimildir fyrir hverja 168, p.m.t. yfirfaerdar byggingarheimildir og bruattéflatarmal
bygginga skv. fasteignaskra og landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal geta verid rangar baedi hja
fasteignaskra og LUKR en bent er a ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar onyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt skrad, i samraemi vid
sampykkta adaluppdreetti. Af peim s6kum er pess krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi il
ad nyta yfirfeerdar édnyttar heimildir fylgi umsdkninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaerdri skraningartoflu, sbr. akvaedi i
gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/2012.

Tilvisanir i skilmala eldra deiliskipulags sem yfirfeerdir eru i hverfisskipulag birtast i videigandi
skilmalalidum hverfisskipulags. | peim tilfellum par sem ésamraemi er milli byggingarheimilda
eldra deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem veittar eru i
hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

Par sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfisskipulag skal nyting
peirra vera svona:

= Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna a uppdreetti/korti fyrir
aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, l66armaork og eldri byggingarreit.

= Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla og énnur
takmarkandi atridi sem yfirfeerd eru i hverfisskipulag og fram koma i videigandi
skilmalalidum.

= Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjolbylishus skulu breytingar hannadar
heildstaett, jafnvel pott breytingar verdi ekki framkvaemdar allar a sama tima.

i peim tilfellum par sem byggingarmagn hdsa er meira en segir i skilmalum i yfirfaeréu
deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda sampykktir adaluppdreettir. Aftast i
bok Il, i prentutgafu hverfisskipulags, er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.
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Uppdrattur sem synir byggingarreiti eins og peir voru afmarkadir i eldra skipulagi. Nyting yfirfaeréra onyttra byggingaheimilda skal vera
innan eldri byggingarreits sbr. almenn akveedi um yfirfaerdar byggingarheimildir fyrir framan.
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VIDBOTARBYGGINGARHEIMILDIR

Almenn akvadi

A0 aftan eru birtar upplysingar um eldri byggingarheimildir og ndverandi byggingarmagn (sbr.
skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir). Einnig um viébotarbyggingarheimildir og
hamarksbyggingarmagn fyrir [6dir, par sem pad a vid.

Innan hamarksbyggingarmagns l6dar skulu rimast niverandi byggingar og viébaetur og
breytingar sem geta verid heimiladar skv. pessum skilmalalid eda 6drum skilmalum
hverfisskipulags. Einnig adrar byggingar a 168 sem pegar eru byggdar eda heimilt er ad byggja,
nema sérstaklega sé tekid fram ad paer reiknist ekki inn i nytingarhlutfall l16ar.
Hamarksbyggingarmagn tekur til baedi A- og B-ryma.

Allar vidbeetur og breytingar skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum nuverandi byggingar.
pakgerd vidbygginga skal taka mid af paki nuverandi hiss. Vanda skal efnisval og horfa til
efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um
videigandi husagerd.

Nyting vidbdtarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. skilmalali® um
byggingarreiti og gjold. Vid honnun og utfeerslu vidbdéta og breytinga skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi a 166 og nagrenni, svo sem utirymi i mikilli notkun, svalir og/eda palla og skal
fylgja leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulégnum er ad reeda. Meginreglan er
su ad feersla a lognum er a kostnad I6darhafa.

Onnur akvaedi

Par sem vidboétarbyggingarmagn er til nytingar fyrir 16dir er heimilt ad byggja vidbyggingar.
Heimild til vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.

Oheimilt er ad haekka pak.

Vidbyggingar skulu ekki na fram fyrir framhli® ndverandi huss.
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Byggingarheimildir

AK  Audkenni l6dar eda byggingareitar, sja T Innan takmarkada byggingareitar 166ar
uppdratt A Innan adalbyggingarreitar

SL  Steerd I68ar Innan yfirfaerds byggingareits
HB Heimilad hamarks byggingarmagn Byggt er yfirfaert
BY begar byggt & byggingareit * Ostadfest tala
YNH Yfirfeert nytingarhlutfall & 166
NNH Nytt hamarks nytingarhlutfall & 166
Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Hjalmholt 1 A0 511 m?

AP 50 m?2

AO 0 m?

AR 0 m?2
SAMTALS 842 m? 561 m? 561 m? 0.67 > 0.67
Hjalmholt 2 AJ 433 m2

AM 49 m?

Al T76 m? 0 m2
SAMTALS 842 m? 558 m? 482 m? 0.57 > 0.66
Hjalmholt 3 AO 314 m2

AR 57 m?

AN 0 m?

A0 T134m? 0m2
SAMTALS 842 m? 505 m? 371 m? 0.44 > 0.60
Hjalmholt 4 AT 562 m?

Av 53 m?

Au 0 m2

AU 0m?
SAMTALS 842 m? 615 m? 615 m? 0.73 > 0.73
Hjalmholt 5 Ab 49 m?

BD 472 m?

BA T34m? 0 m?
SAMTALS 842 m? 555 m? 521 m? 0.62 > 0.66
Hjalmholt 6 BP 458 m?

BO 57 m?

BN 0 m?

BU 0 m?
SAMTALS 842 m? 515 m? 515 m? 0.61 > 0.61
Hjalmholt 7 DE 462 m?

DG 49 m?

DE T42 m? 0m?

SAMTALS
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
842 m? 553 m? 511 m? 0.61 0.66
Hjalmholt 8 DK 49 m?
DO 581 m?
DI 0 m?
SAMTALS 842 m? 630 m? 630 m? 0.75 > 0.75
Hjalmholt 9 AA 27 m?
Al T21 m? 0 m2
SAMTALS 35 m? 21 m? 27 m? 0.00 > 0.60
Hjalmholt 9 DP 355 m?
DR 57 m?
DS T92 m? 0 m?
DO 0 m?
SAMTALS 833 m? 504 m? 412 m? 0.49 > 0.60
Hjalmholt 10 AV 64 m?
AU 360 m?
AU  T81m? 0 m?
ALE 0m?
SAMTALS 842 m? 505 m? 424 m? 0.50 > 0.60
Hjalmholt 12 AO 567 m?
AD 49 m?
AB 0 m2
SAMTALS 849 m? 616 m? 616 m? 0.73 > 0.73
Hjalmholt 13 AE 424 m?
ADp T141m?2 0m?
SAMTALS 943 m? 565 m? 424 m? 0.45 > 0.60
Skipholt 52 AJ 349 m?
Al T 252 m? 0m?
AN 0 m?
SAMTALS 1.010 m? 601 m? 349 m? 0.35 > 0.60
Skipholt 54 BF 51 m?
BG 379 m?
BE 0m?
BDb T76m2 0 m?
SAMTALS 844 m? 506 m? 430 m? 0.51 > 0.60
Skipholt 56 BI 467 m?
Bi T 34 m? 0 m?
SAMTALS 841 m? 501 m? 467 m? 0.56 > 0.60
Skipholt 58 BL 438 m?
BM 49 m?
BJ T77 m? 0 m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
SAMTALS 851 m? 564 m? 487 m? 0.57 ~ 0.66
Skipholt 60 BX 60 m?

BA 447 m?

BY 0 m?

BY T13m? 0 m?

Bp 0m?
SAMTALS 867 m? 520 m? 507 m? 0.58 > 0.60
Skipholt 62 AH 534 m? 519 m?

AG 0 m?
SAMTALS 890 m? 534 m? 519 m? 0.60 > 0.60
Skipholt 64 DD 484 m?

DA 58 m?

DA 0 m?

DB TOm? 0m?
SAMTALS 923 m? 551 m? 542 m? 0.59 > 0.60
Skipholt 66 AB 533 m? 533 m?

AE 0 m?
SAMTALS 842 m? 533 m? 533 m? 0.63 > 0.63
Skipholt 68 AK 505 m? 495 m?2

AD 0 m?
SAMTALS 842 m? 505 m? 495 m? 0.60 > 0.60
Vatnsholt 2 AH 503 m2

AL 49 m?

AG 0 m2

Ai 0 m?
SAMTALS 842 m? 552 m? 552 m? 0.66 > 0.66
Vatnsholt 4 AX 478 m?

A& 49 m?

AY 0m?

As  T125m? 0 m?
SAMTALS 842 m? 552 m? 527 m? 0.63 > 0.66
Vatnsholt 6 BT 49 m?

BU 437 m?

BO T67 m? 0m?
SAMTALS 842 m? 553 m? 486 m? 0.58 > 0.66
Vatnsholt 8 DN 49 m?

DM 359 m?

DJ 0 m?

DL T 101 m? 0m?
SAMTALS 842 m? 509 m? 408 m? 0.48 > 0.60
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Vatnsholt 10 AY 441 m?

Ap 49 m?

AT T67 m? 0 m2
SAMTALS 842 m? 557 m? 490 m? 0.58 > 0.66

NYBYGGINGAR

Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

APRAR BYGGINGAR A LOD

Almennt gildir ad stakstaed mannvirki a 160, sem fjallad er um i pessum skilmalali®, skuli
stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt ad fara ut fyrir takmarkada
byggingarreitinn ad l6damorkum sem snua ad borgarlandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt
ad fara med smahysi og grédurhus upp ad [6damorkum adliggjandi [6da ef sampykki I6darhafa
vidkomandi I6da liggur fyrir.

Heimildir um adrar byggingar a 160 beetast vid byggingarheimildir sem fram koma i skilmalalid
um vidbétarbyggingarheimildir og reiknast pvi ekki inn i nytingarhlutfall |6dar.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um adrar byggingar a 168 og akveedum
byggingarreglugerdar um smahysi a l6dum.

Sorpgerdi

Heimilt er ad byggja eitt sorpgerdi a hverri 168. Fylgja skal akveedum byggingarreglugerdar og
hénnunarvidmidum um urgangslausnir vid ibudarhisnaedi umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikur gefur ut.

Smahysi

Heimilt er ad byggja staksteett smahysi a 166 sem ma ad hamarki vera 15 m? og mesta haed
pess 2,5 metrar fra yfirbordi I66ar og upp a haesta punkt paks eda utveggs, sbr. akvaedi gildandi

byggingarreglugerdar um smahysi a 166. Smahysi eru skyli sem almennt eru aetlud til geymslu
gardahalda, hjola o.p.h. og eru ekki aetlud til iveru.

Ef smahysi eru samtengd eda standa pétt saman vid mork adliggjandi [6da parf ad tryggja
brunavarnir skv. akvaedum byggingarreglugerdar.

Grodurhus

Heimilt er ad byggja eitt stakstaett grédurhus a 168 sem ma ad hamarki vera 15 m? og mesta
haed pess 3,0 metrar fra yfirbordi I60ar og upp a heesta punkt paks eda utveggs. Grodurhus skal
vera ur gegnsaeju glerefni i veggjum og paki. Honnun og fragangur lysingar skal vera pannig ad
han valdi ekki ézeskilegri ljdsmengun.

BYGGINGARREITIR OG GJOLD
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(3 Lédin AP - Skipholt 62

Bundin byggingarlina 4m fra I66armdrkum vid Skipholt, einhver hluti hussins skal liggja ad
bundinni linu.
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) L6&in AT - Skipholt 68

Bundin byggingarlina 5,5 m fra 166armérkum vid Skipholt, einhver hluti hussins skal liggja ad
bundinni linu.
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Byggingarreitir
A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur reitur og adalreitur.
Allar byggingar a 166 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus, feeranlegar
kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir
eru rumir og ekki er gert rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir
minni vidbyggingar og staksteedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad a hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru
nyttar.

Adalbyggingarreitur

Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjolbylishiusa asamt lyftu og/eda
stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa
byggingarreiti. Utfaersla & steerri vidbyggingum og nybyggingum 4 sér stad & hénnunarstigi og
skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir

Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er ad byggja a grundvelli
pessa hverfisskipulags skv. I1dgum nr. 153/2006 um gatnagerdargjold og sampykktar um
gatnagerdargjold i Reykjavik sem gildir & hverjum tima. A préunar- og uppbyggingarsvaeéum
par sem uppbygging krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar a uppbyggingarsveedum, sampykkt & fundi borgarstjérnar
2. febrdar 2022. Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu a l6dum par sem heimilud verdur
breytt nyting a 166/um og/eda vidbotarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800
fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir verda til. Samningsmarkmidin er ad finna a heimasidu
Reykjavikurborgar.

SVALIR OG SVALALOKANIR

Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli paer vel ad viokomandi hasi hvad vardar
byggingarstil, staerd, form, efni og fragang.

Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika byggdar og tryggja
vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu ekki auka skuggavarp eda innsyn til
nagranna verulega.

Honnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husi® nema adstaedur og
hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid & husinu ad raeda.

Lagmarksheed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

i leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar um hvernig
framangreind skilyréi eru uppfylit.

Sja nanar skilmalali® um verndarakvaedi.
Sja leidbeiningar

7 Svalir og utlitsbreytingar

7' bakbreytingar
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PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
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(J Léadirnar AT, AP - Skipholt 62, 68
Flatt pak eda pakhalli ad hamarki 14°

Stakstaedir bilskurar skulu vera med flotu paki.
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Pakbreytingar eru ekki heimilar.

Pakefni og teeknilegur fragangur paks er frials. Heimilt er ad taeknibunadur fari 1,5 metra upp
fyrir gefnar hamarkshaedir a pakfleti, sbr. skilmalalid um taeknibunad.

Par sem heimilt er ad byggja vid hus skal pakgerd vidbyggingar taka mid af paki nuverandi
huss.
Sja leiobeiningar

7' pakbreytingar

UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD

Fordast skal ad raska ad 6porfu frumgerd hudss og sérkennum pess vid vidhald og
utlitsbreytingar. Taka skal tillit til forma og hlutfalla, glugga og gluggasetningar, innganga,
aferdar, efnisvals, mynstra og annarra sérkenna huss.

Gluggar skulu midast vid upphaflega gerd baedi hvad vardar efni og uppdeilingu gluggaposta.
Hafi gluggum verid breytt skal vid endurnyjun feera pa til upprunalegs horfs.

Sérstaklega skal fara varlega i allar breytingar vidé gétuhlidar husa par sem paer snua ad
almenningsrymi. Gaeta skal sérstaklega heildarsvips vid adalgétur og borgargétur.

Sja nanar skilmalali® um verndarakvaedi.

Sja leidbeiningar
7 Svalir og utlitsbreytingar

KJALLARI

Kjallarar eru heimilir par sem adstaedur leyfa.

Saekja ma um ad taka i notkun 6sampykkt rymi i kjollurum hdsa sem til hafa oréid s.s. vegna
natturulegs landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Seekja parf um byggingarleyfi.
Skipulagsfulltrii akvardar hvort auki® byggingarmagn uppfyllir &kvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Heimilt er ad grafa fra hluta uthlidar, til ad koma fyrir nyjum gluggum eda inngangi, ef sampykkt
ibudarrymi eru i kjallara. P6 ma ekki grafa dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi.

NIDURRIF

Almennt er nidurrif husa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi og adur en pad er
heimilad skal liggja fyrir greinarger® 6hads sérfraedings i mannvirkjagerd um astand hussins og
vardveislugildi pess. Lédarhafi skal einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad hus sem
byggja & i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir
nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og er had sampykki byggingar- og
skipulagsyfirvalda og heilbrigdisetftirlits.

TAKNIBUNADUR

Heimilt er ad koma fyrir teeknibunadi eins og solarsellum, loftneti, gervihnattadiski og reykhafi
utan a husi. Teeknibunadur a bord vid soélarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata.
Ef solarsellur eru stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

Hamarkshzed taeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs er 1,5 metrar upp fyrir
haestu brun pakflatar.

i fivleignarhusum parf sampykki husfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu @ hvers konar
teekjabunadi a paki og veggjum.
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OSAMPYKKTAR FRAMKVZAMDIR
Fasteignaeigendur bera abyrgd a ad notkun fasteignar sé i samraemi vid sampykktar teikningar.

Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir ymum sem hafa verid tekin i notkun en eru skilgreind
sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta
byggingarleyfi. Skipulagsfulltrti akvardar hvort auki® byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

G/EDI BYGGDAR

LODAMORK

Lo6damork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmoérkun I6dar er Utfaerd med
hnitasettum l6daruppdreetti landupplysingadeildar Reykjavikurborgar. L6darhéfum er 6heimilt ad
fara at fyrir I66armérk med hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I66amaorkum

Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang a sameiginlegum 166amdrkum adliggjandi 16da.
AEskilegra er ad afmarka 166 med grédri en girdingum. Séu girdingar notadar skulu paer ad
jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og leitast skal vid ad brjéta paer upp og grodursetja
medfram peim. Groédur a sameiginlegum I66amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha
tré i a.m.k. 4 metra fijarlaegd fra Il6damoérkum, nema nagrannar akvedi annad i sameiningu.

Ef byggdur er skjolveggur inni a 166 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar, midad vié haed fra
jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei
skuggavarp fra honum a helstu dvalarsvaedi & nagrannaldd.

A 168armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda stigum ma ekki hefta
sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed girdinga a slikum stédum er 1,2 metrar.
Grodur og girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga
girdingar og grodur inn a 166 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjénlinur vegfarenda.

UTFZERSLA LOPA

Almennt gildir um Utfaerslu 160a ad geaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki nytingu a naestu
166um. Hér er po6 ekki att vid litils hattar skuggavarp eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls
fragangs a l[66um, s.s. med grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a
bilasteedum og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med gréori.

Heedir 4 l6damdrkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-tolur vid gétu sem eru bindandi
og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

Vid uppbyggingu skal I6daruppdrattur sem synir fyrirkomulag I6dar fylgja adaluppdreetti. bar skal
syna skipulag og utfeerslu I6dar, p.m.t. heedarsetningu, fragang bilastaeda, grédursetningu,
pléntuval og ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi a 168inni.

Grodur a 16dum

Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 166 skal sja til pess ad hlutfall grédurs innan I6dar minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi a 168, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilega fjlbreytni og
skulu adliggjandi I66arhafar koma sér saman um grédurval a I16damoérkum.

Sakja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd umsodkna i leidbeiningu um utfaerslu 166a.
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Fordast skal reektun agengra plantna.

Sja leiobeiningar
7 Utfaersla 166a

ALMENNINGSRYMI

Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal Utfeera pannig ad pau séu
i senn skjolszel, solrik og adladandi og a peim skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum.
Vid hénnun almenningsryma skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um almenningsrymi og
vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun til ad tryggja adgengi allra.

Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ moérkum gatna, gangstétta og husa. Grédurval skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilegan fjdlbreytileika.
Dvalar- og leiksvaedi

Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi samkvaemt
leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

Fragangur skal fylgja leiksvaedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum hverfisskipulags.

Grédur a opnum svaedum

Vid uppbyggingu eda breytingar & opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall grodurs minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fijdlbreytni og
skulu adliggjandi I66arhafar koma sér saman um grédurval.

Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.
Sja leidbeiningar

7" Almenningsrymi

BORGARBUSKAPUR

Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er ibuum i hverfinu, s.s.
reektun @ matjurtum. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis-
og skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

Heimild til matveelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem nanar er skilgreindur
i afnotaleyfi.

Heensnahald er leyft innan 168a. Ef stunda & haensnahald parf ad seekja um leyfi
heilbrigdisnefndar og fylgja sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra
landbunadarsvaeda nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
borgarbuskap.

LJOSVIST

Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/hjélaleidum og ad
inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 168 skal vera dempud.

Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé haetta a ad vegfarendur
blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa ljdsmengun.

Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 166a, a byggingum, opnum svaedum eda a
borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um ljésvist.
Sja leiobeiningar

7 Ljosvist
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HLJODVIST

Skilmalaeiningin liggur naerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma rad fyrir ymsum
motvaegisadgerdum, s.s. hljgdmonum, hljodveggjum eda byggingarteeknilegum adgerdum. Syna
parf fram & hvernig krofur um hljédstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga
og/eda annarra mannvirkja. | hénnun skal einnig synt fram & ad kréfur um hljédstig vid
byggingar séu uppfylitar.

Hljodvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. Syna skal fram & gildi
motvaegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljddvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid
uppbyggingu a sveedinu. Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir a 160 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir maeta kréfum um hljédstig vid byggingar
0g a utisvaedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um
hljédvist.

Hljédmengun fra starfsemi skal leyst med byggingartaeknilegum adgerdum eins og kostur er.
Syna skal fram a gildi motveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljédvistarskyrslu fyrir
hverja framkvaemd sbr. akvaedi i byggingarreglugerd um varnir gegn havada. Stadfesting
hljédvistar vegna breytinga pegar byggdra mannvirkja er a abyrgd honnuda adaluppdratta sem
ber ad skila inn hljédvistarskyrslu, sbr. leidbeiningar Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar.

Helstu hljédvistarvandamal innan skilmalaeiningarinnar eru tengd nélaegd vid Skipholt.

LOFTGADI

Utfzera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi naleegt umferdarpungum gétum til ad draga ar
loftmengun.

Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjdlbreytni.

KVADIR

Kvadir eru tilgreindar a utgefnum maelibl6dum, hverfisskipulagi, l6darleigusamningum,
uthlutunarskilmalum og i 66rum pinglystum skjolum. Pegar sott er um byggingarleyfi parf
I66arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Daemi um kvadir eru:

= Lagnaleidir veitufyrirteekja

= Almennur umferdarréttur um 166

= Honnun og fragangur bygginga og l6da

= Timabundnar radstafanir a 166 eda starfsemi
= Fyrirkomulag bilasteeda a borgarlandi

Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi, p.m.t. kvadir, koma
fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir. Auk pess geta tilteknar kvadir verid
endurteknar i 68rum skilmalalidum hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

ORKA & AUDLINDIR
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MEPHONDLUN URGANGS

Almenn akvaedi

i gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa pa sampykkt til
hlidsjénar vid akvardanir um urgangslausnir i hverfinu. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
hefur einnig unnid hénnunarleidbeiningar fyrir urgangslausnir sem hafa skal til hlidsjonar.

A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir grenndarstédvum og ilatum undir Grgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda a opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja
upp flokkunarilat par sem endurvinnsluefni falla til og séfnun peirra pykir hagkvaem.

Urgangslausnir vid ibudarhisnaedi

Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan 168ar fyrir Urgang, sbr. skilmala um adrar
byggingar a 16d. Hafa skal samrad vid skrifstofu umhverfisgaeda a umhverfis- og skipulagssvioi
Reykjavikur og fylgja hénnunarvidmidum um Urgangslausnir vid ibudarhusnaedi sem skrifstofan
hefur gefid ut.

Gera skal rad fyrir s6fnun ad lagmarki fiogurra urgangsflokka vid heimili - blandads urgangs,
pappirs/pappa, plasts og matarleifa. Lodarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti daetludu
argangsmagni sem til fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. ilat undir urgang
skulu vera & jardhaed a einum stad og standa sem naest adkomu ad 160 pegar losun fer fram
eda ekki lengra en 15 m fra I66armérkum.

Heimilt er ad setja upp safnkassa a 166 sem tekur vid lifraenum Urgangi og skilar naeringarrikri
grédurmold til baka i 166ina. Safnkassi skal ekki standa naerri ibudarhusi a 166inni eda
ibudarhusi a nagrannaléd.

Par sem ibudum er fjélgad, skv. heimildum hverfisskipulags sem fram koma i skilmalali® um
ibudir, parf ad skoda hvort fjdlga purfi urgangsilatum. Huga parf ad pvi hvort pau rimast innan
nuverandi adst6du eda hvort breyta parf fyrirkomulagi sorplausna, s.s. samkvaemt heimildum
sem fram koma i skilmalali® um adrar byggingar a 164.

RAFHLEDSLUSTADI

Par sem bilasteedi eru skilgreind innan [6da er I6darhéfum heimilt ad nyta pau sem
rafhledslusteedi. Upplysingar um fj6lda bilasteeda a 169 eru birtar i skilmala um bilastaedi og
innkeyrslur.

Reykjavikurborg er heimilt ad koma fyrir rafhledslustaeedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi. ibGum og 68rum I68arhéfum er dheimilt ad koma fyrir rafhledslustaedum a
borgarlandi. Rafhledslustaedi & borgarlandi skulu vera opin almenningi.

Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

DREIFISTODVAR, LAGNIR OG VEITUR

Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og maeliblédum. begar sétt er um
byggingarleyfi parf I66arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda feerslu peirra vegna
uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur parf ad gera i samradi vid vidkomandi
veitufyrirtaeki.

Stofnlagnir Veitna eru syndar & stefnukorti fyrir orku og audlindir. Oheimilt er ad raska landi &
helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid Veitur.

Vi Hjalmholt 9 er dreifistdd Veitna ohf.
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&) VISTKERFI & MINJAR

BLAGRZANAR OFANVATNSLAUSNIR

Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan I160a og par sem adstaedur og fyrirkomulag
leyfa skal leggja aherslu a ad auka gegndreept yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og
Utfaerslum, sbr. leidbeiningar par ad Iutandi.

Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 160 yfir & borgarland og/eda opid sveedi nema i
undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold i borginni.

Par sem aukié er vid byggingarmagn innan l6dar skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir
(b-m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6darinnar haekki ekki.

Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir, s.s. vid
hénnun og utfeerslur a almenningsrymum, opnum svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
7' Blagraenar ofanvatnsslausnir

VERNDARAKVZEDI

Eftifarandi hds njota hverfisverndar i raudum flokki (einstok hus, husaradir og gétumyndir):

= Vatnsholt 10
= Hjalmholt 12

Sja: Byggdakénnun. Borgarhluti 3 — Hlidar. Skyrsla Borgarsdgusafns nr. 223. Reykjavik 2023.
Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

FORNLEIFAR

Fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar, sja hverfisskipulagsuppdratt. Adur en til
jardrasks eda framkvamda kemur skal leita til Minjastofnunar islands um medferd a vidkomandi
minjum.

Sja Borgarhluti 3 — Hlidar, Fornleifaskra, skyrsla nr. 224. Reykjavik: Borgarstgusafn
Reykjavikur, 2022.

Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

NATTURUSERKENNI

Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

&) SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR
Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstdédvar og reisa vid paer
bidskyli.
Vid hénnun bidstddva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hdnnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.
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3.1.4 - Stakstad sambylishus - Vatnsholt, Hjalmholt, Skipholt

SAMGONGUSTEFNA
Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og stefnu i kafla 5 i bok I.

GOTUR, STiIGAR OG GANGSTETTIR

Gotur, vegir, gangstéttir og stigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti eins og peir eru vid
gildistoku hverfisskipulags. Heimilt er ad Utbua nyjar gangstéttir og stiga par sem porf pykir og
adsteedur leyfa, an breytinga a hverfisskipulagi.

Par sem nyir gdngustigar og hjélastigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti er lega peirra
leidbeinandi.

Heimilt er ad fara i breytingar og endurhénnun a samgéngumannvirkjum sem mida ad pvi ad
auka umferdardryggi og beeta adstaedur fyrir virka ferdamata. Vid breytingar, vidhald og hénnun
skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli
borgarlands og 168a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

BILASTADI OG INNKEYRSLUR

Fjoldi bilasteeda a 166

i toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjdlda bilasteeda innan |68a sem yfirfaerast dr eldra
deiliskipulagi. bar sem skrad eru bilastaedi inni er att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum.
Par sem skrad eru bilastaedi Uti er um ad reeda staedi utandyra a 169, p.m.t. staedi fyrir framan
bilskura. Steedi inni i bilskdrum eru ekki talin i toflunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls

Hjalmholt 1 0 2 2 Hjalmholt 2 0 2 2
Hjalmholt 3 0 2 2 Hjalmholt 4 0 2 2
Hjalmholt 5 0 2 2 Hjalmholt 6 0 2 2
Hjalmholt 7 0 2 2 Hjalmholt 8 0 2 2
Hjalmholt 9 0 2 2 Hjalmholt 10 0 2 2
Hjalmholt 12 0 2 2 Hjalmholt 13 0 2 2
Skipholt 52 0 2 2 Skipholt 54 0 2 2
Skipholt 56 0 2 2 Skipholt 58 0 2 2
Skipholt 60 0 2 2 Skipholt 62 0 5 5
Skipholt 64 0 2 2 Skipholt 66 0 5 5
Skipholt 68 0 5 5 Vatnsholt 2 0 2 2
Vatnsholt 4 0 2 2 Vatnsholt 6 0 2 2
Vatnsholt 8 0 2 2 Vatnsholt 10 0 2 2

Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par sem nyir byggingarreitir
koma til nytingar.

Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan I6dar vegna starfsemi i ibudum.
Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan I6dar vegna aukaibudar i bilageymslum.

SAMEIGINLEG BILAGEYMSLA
Ekki heimilad.
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3.1.4 - Stakstad sambylishus - Vatnsholt, Hjalmholt, Skipholt

HJOLAST/EDI
Heimilt er ad koma fyrir hjolastaedum a 160.

Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum a borgarlandi.

NATTURUVA

FLOD OG ADPRAR NATTURUHAMFARIR
Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

Gegndreept yfirbord er mikilveegasta fornvornin gegn flodum sem orsakast af mikilli
urkomudakefo.

VINDAFAR

Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

DEILISKIPULAG FELLT UR GILDI
Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaaetiunum og mun leysa af
holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. begar hverfisskipulagié tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir
asamt breytingum a peim, falla ur gildi.
Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetianir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra aftast i bok
II.
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SKILMALAEINING 3.1.5

Bolstadarhlid 41-43
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.5

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.5 Bdlstadarhlid 41-43. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar
skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn
aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid
afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hiin engin ahrif & steerd eda
afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.

Skyringar

Landnotkun

— Alrntkun hverfsskipulags
- w— AfmOrkun skilmalaeininga
[ wasbyogingar
Lodamork

:' Toasarbyggs
[:' Midsvaedi
Samfélagspjonusta
:| Verslun og pjénusta
[ iorottasvaees

Prounar- fathugunarsveei
(Serstakt deiliskipulag)

Opin svaedi -

.
e |
(O
®
®
|

Borgarland

Hverfisgarour: Gardar innan hverfis
sem pjéna ibdum hverfis

Opin svaedi: Grodur vid goturymi
08 Gt GsKIgreing areén SvE0i

Leiksvaedi: Hefdbundid leiksvaedi
med grédr og leikmoguleikum
Dvalarsvzedi: Graent yfibragd,
gr60ur og ™

Matjurtargardur

Kyt svasdi: /2t ) dvalor o9
siokunar 4 opnu svasdi | skjoli
ra helst umferdarieidum

Vatn

Samgdngur

Gotur
[ Borgargoiur (adalgotur)
Bilastaedi (leidbeinandi stadsetning)

Gangstéti / gongustigar

© O O Megin géngutenging, (leidbeinandi lega)
® ® @ Megin hjélastigur, (leidbeinandi lega)
Niverandi undirgng/gongubris

= = = Ny undirgong/gongubris

Verndarékvasoi
Hverfisvernd
— Einstdk his
o Forleifar og yngri minjar
Helgunarsvaedi
- Helgunarsvaedi fridlysing
W Frioystsvasdi

&\\\\\ Nattarsérkenni

— — — Takmarkadur byggingarreitur, sjé skimala
= = = ‘Adalbyggingarreitur, sja skimala
- Mguleg haekkun fiolbyiishisa

@ Hamarkshasd bygginga

X1 Grenndarstéo, (ieidbeinandilega)
Hijoovom (lei i
Huerfistorg ogleda fegrun goturyma
Kvadir (sja nanar i bok 2)
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() SAMFELAG

STARFSEMI
HUSAGERDBIR

VERSLUN OG PJONUSTA
iBUBIR

LYPHEILSA

MANNVIRKI

YFIRFARDAR
BYGGINGARHEIMILDIR

VIDBOTARBYGGINGARHEIMILDIR
NYBYGGINGAR

APRAR BYGGINGAR A LOD
BYGGINGARREITIR OG GJOLD
SVALIR OG SVALALOKANIR
PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD
KJALLARI

NIDURRIF

TZAEKNIBUNADUR

OSAMPYKKTAR FRAMKVZMDIR

G/DI BYGGDAR

134

LOPAMORK
UTFARSLA LOPA
ALMENNINGSRYMI
BORGARBUSKAPUR
LJOSVIST
HLJOBVIST
LOFTGADI

KVADIR

136
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136
136
136

137

139
140
140
141
142
142
142
142
142
143
143

143
143
144
144
145
145
145
145

ORKA & AUDLINDIR

MEDHONDLUN URGANGS
RAFHLEDSLUSTADI

DREIFISTODVAR, LAGNIR OG
VEITUR

&) VISTKERFI & MINJAR

BLAGR/ZENAR OFANVATNSLAUSNIR
VERNDARAKV/EDI

FORNLEIFAR

NATTURUSERKENNI

&) SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR
SAMGONGUSTEFNA

GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR
BILASTADI OG INNKEYRSLUR
SAMEIGINLEG BILAGEYMSLA
HJOLASTZDI

NATTURUVA

FLOD OG ADRAR
NATTURUHAMFARIR

VINDAFAR
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3.1.5 - Bélstadarhlio 41-43

UM SKILMALAEININGU

i skilmalaeiningunni er ibudarbyggd. Einingin afmarkast af Kringlumyrarbraut til austurs og liggur
a milli Haaleitisbrautar i nordi og leikskoélans Stakkaborgar og graens svaedis medfram
Miklubraut i suéri. Til vesturs afmarkast einingin af Skipholti, Bolstadarhlid og 166um
Hateigsskodla og menntavisindasvids Hi. Einingin einkennist fyrst og fremst af fastmaotadri
fidlbylishusabyggd a 4-5 haadum. Husin eru svipud ad gerd og byggd i upphafi 7. aratugar
sidustu aldar. Hlutfoll, pakform og yfirbordsaferd er apekk og faar utlitsbreytingar verid gerdar.
Husin snua langhlidum i austur/vesturatt med opnum fjélbylishusal6dum. Innan einingarinnar
eru einnig tveer sjo haeda ibudabyggingar setladar eldri borgurum med einnar haedar
tengibyggingu par sem er pjonustukjarni.

HELSTU AHERSLUR

Byggingarreitir 4 166 eru steekkadir.
Heimilad verdur ad byggja smahysi, grodurhus og hjolaskyli & 168.

Heimilad er ad byggja sorpgerdi eda sorpskyli a 166 eda koma fyrir djipgamum til ad audvelda
flokkun urgangs.

Heimilt er ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.
Eldri heimildir fyrir bilasteedum eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.
Sett eru sérstdk akveedi um vistveenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir og grédur innan 168ar.

i leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Utlistun a skipulags- og byggingarskilmalum
fyrir sveedid. Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetiunum sem falla
ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum hverfisskipulags.
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3.1.5 - Bélstadarhlio 41-43

SKILMALAR

(#r) SAMFELAG

STARFSEMI

Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja akveedum adalskipulags fyrir ibudabyggd og
leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabygg®d.

Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi l6darhafa og/
eda medlodarhafa og verdur ad fara fram a almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3
starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjdlga bilastaedum i hverfinu, hvorki a borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting husnaedis skal afram vera ibudarhusnaedi med
I6gheimilisskraningu.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Il6gum og reglugerdum er leyfisskyld.

Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi reglugerd um losun
fra atvinnurekstri og mengunarvarnaetftirlit krefst starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda
heilbrigdisnefnd eda er tilkynningaskyld til adurnefndra embaetta. Mengandi starfsemi er pegar
um er ad raeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif a heilsufar almennings m.a.
med ohreinkun lofts, [ads eda lagar. Mengun tekur einnig til 6lyktar, havada og titrings.

Ekki er heimilt ad vera med havadasama starfsemi (s.s. skemmti- og dansstadi, sefingastdédvar
o.s.frv.) i sama husi og ibudir nema synt sé fram a med hljédvistarskyrslu ad haegt sé ad tryggja
vidunandi hljédvist med byggingartaeknilegum adgerdum. Sja nanar skilmala um hljédvist.

Heimildir fyrir gististarfsemi eru samkveaemt akveedum gildandi adalskipulags. Heimagisting i
flokki | er heimilud. Vid gotur sem skilgreindar eru sem adalgdtur i adalskipulagi eru rymri
heimildir fyrir gisti- og veitingastarfsemi, sbr. akvaedi adalskipulags og leidbeiningar
hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggd. Adalgotur eru merktar a hverfisskipulagsuppdraetti.
Starfsemi a vegum velferdarsvids og frjalsra félagasamtaka sem sinna velferdarpjonustu i
samstarfi vid Reykjavikurborg eda rikid er heimilud i ibudarhisneaedi innan ibudabyggdar i
Reykjavik, sbr. leidbeiningar hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggad.
Sja leiobeiningar

7 Starfsemi i ibidabyggod

HUSAGERDIR

Sj6 heeda fjdlbylishus med tengibyggingu a einni haed.

VERSLUN OG bJONUSTA

i tengibyggingu milli ibudarhusa er pjénustubygging par sem heimilud er starfsemi vid ibua.

iBUPIR

Ekki er heimilt ad fidlga ibudum i niverandi hasum.

LYPHEILSA

Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid um
almenningsrymi. Vid hénnun og Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra,
sérstaklega barna, ungmenna og hreyfihamladra.

Lysing og hdnnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka
oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra pjédfélagshépa.
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3.1.5 - Bélstadarhlio 41-43

(") MANNVIRKI

YFIRFAERDAR BYGGINGARHEIMILDIR

Almenn akvaedi

Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ur gildi vid gildistdku hverfisskipulags
yfirfaerast i hverfisskipulag. | téflu i skilmalali® um vidbétarbyggingarheimildir eru birtar
byggingarheimildir fyrir hverja 166, p.m.t. yfirfaerdar byggingarheimildir og bruttéflatarmal
bygginga skv. fasteignaskra og landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal geta verid rangar baedi hja
fasteignaskra og LUKR en bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt skrad, i samraemi vid
sampykkta adaluppdreetti. Af peim sokum er pess krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til
ad nyta yfirfeerdar onyttar heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaeréri skraningartoflu, sbr. akvaedi i
gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/2012.

Tilvisanir i skilmala eldra deiliskipulags sem yfirfeerdir eru i hverfisskipulag birtast i videigandi
skilmalalidum hverfisskipulags. | peim tilfellum par sem ésamraemi er milli byggingarheimilda
eldra deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem veittar eru i
hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

Par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfaerast i hverfisskipulag skal nyting
peirra vera svona:

= Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/korti fyrir
aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 166armaérk og eldri byggingarreit.

= Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla og énnur
takmarkandi atridi sem yfirfaerd eru i hverfisskipulag og fram koma i videigandi
skilmalalidum.

= Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjolbylishus skulu breytingar hannadar
heildsteett, jafnvel pott breytingar verdi ekki framkvaemdar allar @ sama tima.

| peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum i yfirfaeréu
deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda sampykktir adaluppdreettir. Aftast i
bok Il, i prentutgafu hverfisskipulags, er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.
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Uppdrattur sem synir byggingarreiti eins og peir voru afmarkadir i eldra skipulagi. Nyting yfirfeeréra ényttra byggingaheimilda skal vera
innan eldri byggingarreits sbr. almenn akvaedi um yfirfaerdar byggingarheimildir fyrir framan.
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3.1.5 - Bélstadarhlio 41-43

VIDPBOTARBYGGINGARHEIMILDIR
Almenn akvadi

A0 aftan eru birtar upplysingar um eldri byggingarheimildir og ndverandi byggingarmagn (sbr.
skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir). Einnig um viébotarbyggingarheimildir og
hamarksbyggingarmagn fyrir [6dir, par sem pad a vid.

Innan hamarksbyggingarmagns l6dar skulu rimast niverandi byggingar og viébaetur og
breytingar sem geta verid heimiladar skv. pessum skilmalalid eda 6drum skilmalum
hverfisskipulags. Einnig adrar byggingar a 168 sem pegar eru byggdar eda heimilt er ad byggja,
nema sérstaklega sé tekid fram ad paer reiknist ekki inn i nytingarhlutfall l16ar.
Hamarksbyggingarmagn tekur til baedi A- og B-ryma.

Allar vidbeetur og breytingar skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum nuverandi byggingar.
pakgerd vidbygginga skal taka mid af paki nuverandi hiss. Vanda skal efnisval og horfa til
efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um
videigandi husagerd.

Nyting vidbdtarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. skilmalali® um
byggingarreiti og gjold. Vid honnun og utfeerslu vidbdéta og breytinga skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi a 166 og nagrenni, svo sem utirymi i mikilli notkun, svalir og/eda palla og skal
fylgja leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulégnum er ad reeda. Meginreglan er
su ad feersla a lognum er a kostnad I6darhafa.

Onnur akvaedi

Ekki er heimilt ad byggja viébyggingar vid hus innan skilmalaeiningarinnar.

Oheimilt er ad haekka pak.
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3.1.5 - Bolstadarhlio 41-43
Byggingarheimildir

AK  Audkenni l6dar eda byggingareitar, sja T Innan takmarkada byggingareitar 166ar
uppdratt A Innan adalbyggingarreitar

SL  Steerd I6dar Innan yfirfaerds byggingareits
HB Heimilad hamarks byggingarmagn Byggt er yfirfeert

BY begar byggt & byggingareit * Ostadfest tala
YNH Yfirfeert nytingarhlutfall & 166
NNH Nytt hamarks nytingarhlutfall & 166

Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Bolstadarhli® 41-45 AO 27 m?

EE 2.847 m?

EG 841 m?

Al 23 m?

AR 114 m?

BO 25 m?

DO 23 m?

EJ 2.847 m?

AM 0 m?

Ab 0 m?

EA 0 m2
SAMTALS 10.422 m? 6.747 m? 6.747 m? 0.65 > 0.65

NYBYGGINGAR

Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

APRAR BYGGINGAR A LOD

Almennt gildir ad stakstaed mannvirki a 160, sem fjallad er um i pessum skilmalali®, skuli
stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt ad fara ut fyrir takmarkada
byggingarreitinn ad I6damoérkum sem snua ad borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad
fara med smahysi og grédurhas upp ad l6damoérkum adliggjandi [60a ef sampykki I68arhafa
vidkomandi 166a liggur fyrir.

Heimildir um adrar byggingar a 166 beaetast vid byggingarheimildir sem fram koma i skilmalalid
um vidbdétarbyggingarheimildir og reiknast pvi ekki inn i nytingarhlutfall |6dar.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um adrar byggingar a 168 og akveedum
byggingarreglugerdar um smahysi a I6dum.

Sorpskyli og sorpgerdi

Heimilt er ad byggja sorpskyli eda sorpgerdi a 166. Byggja ma eitt sorpgerdi fyrir hvern stigagang
i fiolbylishusi eda eitt sameiginlegt sorpskyli fyrir alla 68ina. Heimilt er ad utbua sérstakt
sorpgerdi vegna atvinnuhusnaedis innan I6dar. Fylgja parf dkveedum byggingarreglugerdar og
hénnunarvidmidum um urgangslausnir vid ibudarhusnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikur gefur ut. Steerd sorpskylis eda -gerdis skal taka mid af ofangreindum
hénnunarvidmidum.
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3.1.5 - Bélstadarhlid 41-43
Smahysi
Heimilt er ad byggja eitt stakstaett smahysi a 166 fjdlbylishuss fyrir hvern stigagang. Smahysi ma
ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta haed pess 2,5 metrar fra yfirbordi 166ar og upp a haesta

punkt paks eda utveggs, sbr. akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi a 168. Smahysi
eru skyli sem almennt eru aetlud til geymslu gardahalda o.p.h. og er ekki zetlad til iveru.

Ef smahysi eru samtengd eda standa pétt saman vid mork adliggjandi [6da parf ad tryggja
brunavarnir skv. akveedum byggingarreglugerdar.

Hjolaskyli
Heimilt er ad byggja eitt hjélaskyli fyrir hvern stigagang i fjdlbylishusi eda eitt sameiginlegt skyli
fyrir alla I6dina. Steerd a skyli fyrir hvern stigagang ma vera allt ad 15 m?. Ef byggt er

sameiginlegt skyli fyrir alla |66ina ma heildarstaerd pess vera samanldgd heimild hvers
stigagangs.

Grodurhus

Heimilt er ad byggja eitt grodurhus fyrir hvern stigagang i fjdlbylishusi eda eitt sameiginlegt
grodurhas fyrir alla 166ina. Staerd a grodurhusi fyrir hvern stigagang ma vera allt ad 15 m2. Ef
byggt er sameiginlegt grédurhus fyrir alla 166ina ma heildarsteerd pess vera samanlégd heimild
hvers stigagangs.

Mesta haed grédurhiss ma vera 3,0 metrar fra yfirbordi 166ar og upp a haesta punkt paks eda
utveggs. Grodurhus skal vera Ur gegnsaeju glerefni i veggjum og paki. Honnun og fragangur
lysingar skal vera pannig ad huan valdi ekki 6zeskilegri ljdsmengun.

BYGGINGARREITIR OG GJOLD
Byggingarreitir

A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur reitur og adalreitur.
Allar byggingar & 166 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus, faeranlegar
kennslustofur og adrar byggingar a 166 eru syndir med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir
eru rumir og ekki er gert rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir
minni vidbyggingar og staksteedar byggingar. Utfzersla 4 stadsetningu smeerri vidbygginga & sér
stad & hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru
nyttar.

Adalbyggingarreitur

Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjolbylishisa asamt lyftu og/eda
stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni linu. Fullnyta méa pessa
byggingarreiti. Utfaersla & steerri vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & hénnunarstigi og
skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir

Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er ad byggja a grundvelli
pessa hverfisskipulags skv. I6gum nr. 153/2006 um gatnagerdargjold og sampykktar um
gatnagerdargjold i Reykjavik sem gildir & hverjum tima. A préunar- og uppbyggingarsvaedum
par sem uppbygging krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar a uppbyggingarsvaedum, sampykkt a fundi borgarstjérnar
2. februar 2022. Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu a l6dum par sem heimilud verdur
breytt nyting a 166/um og/eda vidbotarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800
fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir verda til. Samningsmarkmidin er ad finna a heimasidu
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Reykjavikurborgar.

SVALIR OG SVALALOKANIR

Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli paer vel ad viokomandi hdsi hvad vardar
byggingarstil, staerd, form, efni og fragang.

Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika byggdar og tryggja
vidunandi dagsbirtuskilyréi. Svalir og svalalokanir skulu ekki auka skuggavarp eda innsyn til
nagranna verulega.

Honnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid nema adstaedur og
hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid & husinu ad raeda.

Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

i leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar um hvernig
framangreind skilyrdi eru uppfyllit.

Svalalokanir eru heimiladar. Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og
utlitsbreytingar.

Ekki er heimilt ad utbda nyjar svalir.

Sja leiobeiningar

7 Svalir og utlitsbreytingar

7' bakbreytingar

PAKGERD OG FRAGANGUR bPAKS

Pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjdls. Heimilt er ad taeknibunadur fari 1,5 metra upp
fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um taeknibunad.

Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leidbeiningar
7' bakbreytingar

UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD

Fordast skal ad raska ad 6porfu frumgerd huss og sérkennum pess vid vidhald og
utlitsbreytingar. Taka skal tillit til forma og hlutfalla, glugga og gluggasetningar, innganga,
aferdar, efnisvals, mynstra og annarra sérkenna huss.
Sja leidbeiningar

7 Svalir og utlitsbreytingar

KJALLARI

Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa.

Saekja ma um ad taka i notkun 6sampykkt rymi i kjdllurum husa sem til hafa oréié s.s. vegna
natturulegs landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Saekja parf um byggingarleyfi.
Skipulagsfulltrii akvardar hvort auki® byggingarmagn uppfyllir &kvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

NIDURRIF

Almennt er nidurrif husa oheimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi og 4dur en pad er
heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings i mannvirkjagerd um astand hussins og
vardveislugildi pess. Lédarhafi skal einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad hus sem
byggja a i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir
nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hasi og er had sampykki byggingar- og
skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.
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TAKNIBUNADPUR

Heimilt er ad koma fyrir taeknibunadi eins og solarsellum, loftneti, gervihnattadiski og reykhafi
utan a husi. Taeknibunadur a bord vid sélarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata.
Ef solarsellur eru stadsettar a paki skulu paer vera hluti af pakfleti og falla aé honum.

Hamarkshaed taeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs er 1,5 metrar upp fyrir
haestu brun pakflatar.

i fisleignarhusum parf sampykki husfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu & hvers konar
teekjabunadi a paki og veggjum.

OSAMPYKKTAR FRAMKVZAEMDIR

Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid sampykktar teikningar.

Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i notkun en eru skilgreind
sem lokud rymi, t.d. i kjdllurum, enda hafi umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta
byggingarleyfi. Skipulagsfulltrti akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir &kveedi 3. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

G/DI BYGGDAR

LOPAMORK

Lodamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmoérkun I68ar er utfaerd med
hnitasettum I68aruppdraetti landupplysingadeildar Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er éheimilt ad
fara at fyrir I66armérk med hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I66amorkum

Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum I66amdérkum adliggjandi 160a.
FAEskilegra er ad afmarka 166 med grédri en girdingum. Séu girdingar notadar skulu paer ad
jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og leitast skal vid ad brjéta paer upp og grédursetja
medfram peim. Grodur & sameiginlegum I66amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha
tré i a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra 166amdrkum, nema nagrannar akvedi annad i sameiningu.

Ef byggdur er skjolveggur inni & 166 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar, midad vid haed fra
jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei
skuggavarp fra honum a helstu dvalarsvaedi a nagrannaldd.

A 168armérkum sem snuia ad gétum, gatnamaétum, innkeyrslum og/eda stigum ma ekki hefta
sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed girdinga a slikum stédum er 1,2 metrar.
Grédur og girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga
girdingar og grodur inn a 166 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

UTFARSLA LODA

Almennt gildir um Utfeerslu 166a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki nytingu a neestu
I66um. Hér er po6 ekki att vid litils hattar skuggavarp eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls
fragangs a [6dum, s.s. med grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a
bilasteedum og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med gréori.

Haedir a l6damorkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-tolur vid gotu sem eru bindandi
og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag I6dar fylgja adaluppdreetti. Par skal
syna skipulag og utfeerslu I6dar, p.m.t. heedarsetningu, fragang bilastaeda, grédursetningu,
pléntuval og ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi a 168inni.
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Grodur a l6dum

Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 160 skal sja til pess ad hlutfall grédurs innan I6dar minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi a 168, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilega fjlbreytni og
skulu adliggjandi I66arhafar koma sér saman um grédurval a I16damoérkum.

Sakja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd umsodkna i leidbeiningu um utfaerslu 166a.

Fordast skal reektun agengra plantna.

Sja leidbeiningar
7 Utfaersla 166a

ALMENNINGSRYMI

Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og dnnur opin svaedi, skal utfeera pannig ad pau séu
i senn skjdlszel, solrik og adladandi og a peim skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum.
Vid hénnun almenningsryma skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um almenningsrymi og
vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun til ad tryggja adgengi allra.

Lédarhafar skulu sammaelast um fragang a mérkum gatna, gangstétta og hasa. Grédurval skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilegan fjolbreytileika.

Grodur a opnum sveedum

Vid uppbyggingu eda breytingar @ opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall grédurs minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilega fjdlbreytni og
skulu adliggjandi [66arhafar koma sér saman um grédurval.

Sakja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsodkna i leidbeiningu um almenningsrymi.
Sja leidbeiningar

7 Almenningsrymi

BORGARBUSKAPUR

Heimilt er ad nyta 16dir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er ibuum i hverfinu, s.s.
raektun a matjurtum. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis-
og skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

Heimild til matvaelareektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem nanar er skilgreindur
i afnotaleyfi.

Heaensnahald er leyft innan 168a. Ef stunda & haensnahald parf ad saekja um leyfi
heilbrigdisnefndar og fylgja sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra
landbunadarsveeda nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
borgarbuskap.
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LJOSVIST

Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/hjélaleidum og ad
inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 168 skal vera dempud.

Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé haetta a ad vegfarendur
blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa ljdsmengun.

Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 166a, a byggingum, opnum svaedum eda a
borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um ljésvist.
Sja leidbeiningar

7 Ljosvist

HLJODVIST

Skilmalaeiningin liggur naerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma rad fyrir ymsum
motvaegisadgerdum, s.s. hljédmonum, hljodveggjum eda byggingartaeknilegum adgerdum. Syna
parf fram & hvernig krofur um hljédstig utandyra eru uppfylitar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga
og/eda annarra mannvirkja. | hénnun skal einnig synt fram & ad kréfur um hljédstig vid
byggingar séu uppfylitar.

Hljodvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. Syna skal fram & gildi
motvaegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljddvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid
uppbyggingu a sveedinu. Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir a 160 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir maeta kréfum um hljédstig vid byggingar
0g a Utisvaedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um
hljédvist.

Hlj6dmengun fra starfsemi skal leyst med byggingartaeknilegum adgerdum eins og kostur er.
Syna skal fram a gildi motveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljédvistarskyrslu fyrir
hverja framkvaemd sbr. akvaedi i byggingarreglugerd um varnir gegn havada. Stadfesting
hljédvistar vegna breytinga pegar byggdra mannvirkja er a abyrgd honnuda adaluppdratta sem
ber ad skila inn hljédvistarskyrslu, sbr. leidbeiningar Husnaedis- og mannvirkjastofnunar.

Helstu hljédvistarvandamal innan skilmalaeiningarinnar eru tengd nalaegd vid Miklubraut og
Kringlumyrarbraut.

LOFTGADI

Utfaera skal grédurbelti & 168um og borgarlandi naleegt umferdarpbungum gétum til ad draga ar
loftmengun.

Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjélbreytni.

KVADIR

Kvadir eru tilgreindar a utgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, I66arleigusamningum,
uthlutunarskilmalum og i 66rum pinglystum skjolum. begar sétt er um byggingarleyfi parf
I66arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Dami um kvadir eru:

= Lagnaleidir veitufyrirteekja

= Almennur umferdarréttur um 166

= Honnun og fragangur bygginga og 166a

= Timabundnar radstafanir a 166 eda starfsemi
= Fyrirkomulag bilasteeda a borgarlandi

Allar heimildir sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi, p.m.t. kvadir, koma
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fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir. Auk pess geta tilteknar kvadir verid
endurteknar i 68rum skilmalalidum hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

ORKA & AUDLINDIR

MEDPHONDLUN URGANGS

Almenn akvaedi

i gildi er Sampykkt um medhéndlun drgangs i Reykjavikurborg og skal hafa pa sampykkt til
hlidsjénar vid akvardanir um urgangslausnir i hverfinu. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
hefur einnig unnid hénnunarleidbeiningar fyrir urgangslausnir sem hafa skal til hlidsjonar.

A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir grenndarstédvum og ilatum undir Grgang, s.s. medfram
gdngustigum og/eda a opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja
upp flokkunarilat par sem endurvinnsluefni falla til og séfnun peirra pykir hagkvaem.

Fiolbyli

Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir urgang innan I6dar, sbr. skilmala um adrar
byggingar & 166. Einnig er heimilt ad koma fyrir gamum a yfirbordi eda djupgamum. Gera skal
rad fyrir séfnun ad lagmarki fjogurra urgangsflokka vid heimili - blandads urgangs, pappirs/

pappa, plasts og matarleifa. Fylgja skal hdnnunarvidmidum um urgangslausnir vié
ibudarhusnaedi sem umhverfis- og skipulagssvié Reykjavikur hefur gefid ut.

Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stor fjdleignarhus
med moérgum geymslum undir irgang og baeta adgengi starfsfolks sorphirdunnar og hirdubila.

i eldra fjdlbylishisi med innbyggda rennu og geymslu undir trgang skal haetta notkun & rennum
0og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt er ad breyta aflogdum geymslum i almenna
geymslu.

Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti asetludu irgangsmagni sem til fellur i hisnaedinu
og ad adgengi sé gott til losunar ilata. 14t undir Grgang skulu stadsett & jardhaed, & einum stad
og standa sem naest adkomu ad 166 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
[66armoérkum.

Heimilt er ad setja upp safnkassa a 160 sem tekur vid lifreenum Urgangi og skilar naeringarrikri
grodurmold til baka i l6dina. Safnkassi skal ekki standa neerri ibudarhusi a [6dinni eda
ibudarhusi a nagrannaldd.

Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi a 166 til ad ibuar geti skipst a nytjahlutum
eda byggingarefnum. Umhirda og umsjon er a abyrgd l6darhafa.

RAFHLEDSLUSTADI

Par sem bilastaedi eru skilgreind innan |6da er 166arhéfum heimilt ad nyta pau sem
rafhledslustaedi. Upplysingar um fjdlda bilastaeda a 166 eru birtar i skilmala um bilasteedi og
innkeyrslur.

Reykjavikurborg er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi. ibtum og 68rum l68arhéfum er dheimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum &
borgarlandi. Rafhledslusteedi & borgarlandi skulu vera opin almenningi.

Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.
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DREIFISTODVAR, LAGNIR OG VEITUR

Kvadir um legu lagna koma fram a utgefnum haeda- og meeliblodum. Pegar sétt er um
byggingarleyfi parf I66arhafi ad leggja fram maeliblad sem er i samraemi vié gildandi
hverfisskipulag.

Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda faerslu peirra vegna
uppbyggingar a 166inni. Allar breytingar og/eda feerslur parf ad gera i samradi vid vibkomandi
veitufyrirtaeki.

Stofnlagnir Veitna eru syndar & stefnukorti fyrir orku og audlindir. Oheimilt er ad raska landi &
helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid Veitur.

(&) VISTKERFI & MINJAR

BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan [6da og par sem adsteedur og fyrirkomulag
leyfa skal leggja aherslu & ad auka gegndreept yfirbord med blagraeenum ofanvatnslausnum og
Utfeerslum, sbr. leidbeiningar par ad lutandi.

Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 160 yfir & borgarland og/eda opid sveedi nema i
undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold i borginni.

Par sem aukid er vid byggingarmagn innan I6dar skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir
(b.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull I66arinnar haekki ekki.

Vid nyframkvaemdir a borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagreenar ofanvatnslausnir, s.s. vid
hénnun og Utfaerslur a almenningsrymum, opnum svaedum, goétum og stigum.

Sja leidbeiningar
7 Blagraenar ofanvatnsslausnir

VERNDARAKVZEDI
i skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.

i skilmalaeiningunni eru engin his eda sveedi sem njéta hverfisverndar.

Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 3 — Hlidar, skyrsla nr. 222. Reykjavik: Borgarségusafn
Reykjavikur, 2023.

Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

Sja Loég um menningarminjar nr. 80/2012.

FORNLEIFAR

Engar fornleifar eru skrddar innan skilmalaeiningarinnar.

Sja Borgarhluti 3 — Hlidar, Fornleifaskra, skyrsla nr. 224. Reykjavik: Borgarsdgusafn
Reykjavikur, 2022.

Sja I16g um menningarminjar nr. 80/2012.
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3.1.5 - Bélstadarhlio 41-43

NATTURUSERKENNI

Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

&) SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR

A ekki vid.

SAMGONGUSTEFNA

Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og stefnu i kafla 5 i bok I.

GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR

Gotur, vegir, gangstéttir og stigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti eins og peir eru vid
gildistoku hverfisskipulags. Heimilt er ad utbua nyjar gangstéttir og stiga par sem porf pykir og
adstaedur leyfa, an breytinga a hverfisskipulagi.

Par sem nyir gongustigar og hjolastigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdreetti er lega peirra
leidbeinandi.

Heimilt er ad fara i breytingar og endurhdnnun & samgdéngumannvirkjum sem mida ad pvi ad
auka umferdardryggi og baeta adstaedur fyrir virka ferdamata. Vid breytingar, vidhald og hénnun
skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli
borgarlands og I68a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

BILASTZADI OG INNKEYRSLUR

Fi6ldi bilasteeda & 168

i toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjélda bilasteeda innan |68a sem yfirfaerast dr eldra
deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er att vid staedi i sameiginlegum bilageymslum.
Par sem skrad eru bilastaedi Uti er um ad reeda staedi utandyra a 166, p.m.t. steedi fyrir framan
bilskura. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i téflunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls
Bélstadarhlid 41-45 0 83 83

Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Innkeyrslur & 168ir eru dbreyttar. b6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par sem nyir byggingarreitir
koma til nytingar.

Oheimilt er ad filga bilasteedum innan I68ar vegna starfsemi i ibGdum.

SAMEIGINLEG BILAGEYMSLA

Ekki heimilad.

HJOLASTZEDI

Heimilt er ad koma fyrir hjolastaedum a 160.

Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum a borgarlandi.
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3.1.5 - Bélstadarhlio 41-43

NATTURUVA

FLOP OG ADRAR NATTURUHAMFARIR
Nattaruva vegna fl6da er talin litil i skilmalaeiningunni.

Gegndreept yfirbord er mikilveegasta fornvornin gegn flodum sem orsakast af mikilli
urkomuakefo.

VINDAFAR

Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

DEILISKIPULAG FELLT UR GILDI

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ur gildi med hverfisskipulagi

Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af
holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir
asamt breytingum a peim, falla ar gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra aftast i bok
II.
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SKILMALAEINING 3.1.6

Fjolbylishus - Langahlid, Skaftahlid
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.6

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.6 Fjolbylishus - Langahlid, Skaftahlid. Sé munur & uppdrattum
fyrir einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir
hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdraetti er eingéngu synd til skyringar og
eru ekki endilega i samraemi vid afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmérkun i adalskipulagi pa

hefur hun engin ahrif & steerd eda afmoérkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.

Skyringar

Landnotkun
m— AfmOrkun hverfsskipulags

= — AfmGrkun skilmalaeininga

] s rovosinger

Lodamork

[ iousarbyggo
) wewes
E Samfélagspjonusta
1

Verslun og bionusta

[ iorottasvaees

Prounar- fathugunarsveei
(Serstakt deiliskipulag)

Opin svadi - Borgarland

.
_©
(O
®
®
|

Hverfisgarour: Gardar innan hverfis
sem pjéna ibdum hverfis

Opin svaedi: Grodur vid goturymi
08 Gt GsKIgreing areén SvE0i

Leiksvaedi: Hefobundid leiksvaedi
med gr6di og leikmoguleikum

Ovalarsvaeoi: Graent yfibragd,
G oy Toroge,

Matjurtargardur
Kytét svaodi fE1ad | dualar o9
s

unar 4 opnu svedi i Skl
4 helstu umferdarleium

Vatn

Gotur

Borgargotur (adalgotur)

Bilastzed (eidbeinandi stadsetning)
Gangstéti / gongustigar

Megin géngutenging, (leidbeinandi lega)
Megin hidlastigur, (leidbeinandi lega)
Naverandi undirgong/gongubris

Ny undirgdng/gongubri

Verndarakvasol
Hverfisvernd
EEE  Einsikhis

o Fornleifar og yngri minjar
Helgunarsvasdi
‘ Helgunarsvaedi fridlysing
W»  FriOlystsveeoi

&\\\\\ Nattarsérkenni

— — — Takmarkadur byggingarreitur, sjé skimala
= = = ‘Adalbyggingarreitur, sja skimala
[ voovies haoxin foivgishisa

@ Hamarkshaed bygginga

X1 Grenndarstéo, (ieidbeinandilega)
Hijoovom (leidbei i
Hverfistorg ogleda fegrun géturyma
= Kvadir (sja nanar i bok 2)
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() SAMFELAG

STARFSEMI
HUSAGERDBIR

VERSLUN OG PJONUSTA
iBUBIR

LYPHEILSA

MANNVIRKI

YFIRFARDAR
BYGGINGARHEIMILDIR

VIDBOTARBYGGINGARHEIMILDIR
NYBYGGINGAR

APRAR BYGGINGAR A LOD
BYGGINGARREITIR OG GJOLD
SVALIR OG SVALALOKANIR
PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD
KJALLARI

NIDURRIF

TZAEKNIBUNADUR

OSAMPYKKTAR FRAMKVZMDIR

G/DI BYGGDAR
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LOPAMORK
UTFARSLA LOPA
ALMENNINGSRYMI
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3.1.6 - Fjolbylishus - Langahlid, Skaftahlid

UM SKILMALAEININGU

i skilmalaeiningunni er ibudarbyggd. Einingin er vinkillaga og liggur austan og nordan vié
gatnamot Longuhlidar og Miklubrautar. Einingin naer yfir fjdlbylishusalddir sem liggja medfram
pessum gotum. Um er ad reeda fastmétada fjdlbylishusabyggd a 3-5 haedum sem tok ad risa a
fimmta dratug sidustu aldar i anda skipulagsuppdrattar fra 1946. Byggingarnar eru hver um sig
med sterkan heildarsvip og i gegnum tidina hafa verid gerdar faar utlistsbreytingar & peim fyrir
utan reglulegt vidhald.

HELSTU AHERSLUR

Skilmalar um mannvirki standa vord um yfirbragd byggdarinnar og mikilvaeg einkenni einstakra
husa.

Heimild er gefin fyrir vidbotarhaed a fjdlbylishusid vid Skaftahlid 4-10 ef lyftu er komid fyrir
samhlida.

Byggingarreitir a 166um eru staekkadir.

Heimilad verdur ad byggja smahysi, grédurhus og hjolaskyli a 166.

Heimilad er ad byggja sorpgerdi eda sorpskyli a 160 til ad audvelda flokkun Urgangs.

Heimilt er ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

Eldri heimildir fyrir bilasteedum eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.

Sett eru sérstok akvaedi um vistvaenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir og grédur innan l6dar.

i leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Utlistun a skipulags- og byggingarskilmalum
fyrir svaedid. Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetiunum sem falla
ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum hverfisskipulags.
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3.1.6 - Fjolbylishus - Langahlid, Skaftahlid

SKILMALAR

(#r) SAMFELAG

STARFSEMI

Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja akveedum adalskipulags fyrir ibudabyggd og
leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabygg®d.

Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi l6darhafa og/
eda medlodarhafa og verdur ad fara fram a almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3
starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjdlga bilastaedum i hverfinu, hvorki a borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting husnaedis skal afram vera ibudarhusnaedi med
I6gheimilisskraningu.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Il6gum og reglugerdum er leyfisskyld.

Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi reglugerd um losun
fra atvinnurekstri og mengunarvarnaetftirlit krefst starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda
heilbrigdisnefnd eda er tilkynningaskyld til adurnefndra embaetta. Mengandi starfsemi er pegar
um er ad raeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif a heilsufar almennings m.a.
med ohreinkun lofts, [ads eda lagar. Mengun tekur einnig til 6lyktar, havada og titrings.

Ekki er heimilt ad vera med havadasama starfsemi (s.s. skemmti- og dansstadi, sefingastdédvar
o.s.frv.) i sama husi og ibudir nema synt sé fram a med hljédvistarskyrslu ad haegt sé ad tryggja
vidunandi hljédvist med byggingartaeknilegum adgerdum. Sja nanar skilmala um hljédvist.

Heimildir fyrir gististarfsemi eru samkveaemt akveedum gildandi adalskipulags. Heimagisting i
flokki | er heimilud. Vid gotur sem skilgreindar eru sem adalgdtur i adalskipulagi eru rymri
heimildir fyrir gisti- og veitingastarfsemi, sbr. akvaedi adalskipulags og leidbeiningar
hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggd. Adalgotur eru merktar a hverfisskipulagsuppdraetti.
Starfsemi a vegum velferdarsvids og frjalsra félagasamtaka sem sinna velferdarpjonustu i

samstarfi vid Reykjavikurborg eda rikid er heimilud i ibudarhisneaedi innan ibudabyggdar i
Reykjavik, sbr. leidbeiningar hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggad.

i gildi er sampykkt um skilti i Reykjavik par sem fram koma reglur um steerdir, fyrirkomulag o.fl. &
auglysinga- og upplysingaskiltum i Reykjavik.
Sja leidbeiningar

7 Starfsemi i ibudabyggé

HUSAGERDIR

Fjolbylishus & 3-5 haedum.

VERSLUN OG bJONUSTA

Vid Longuhlid 3 eru pjonustuibudir og i husinu er rekid félags- og témstundastarf og snyrtistofur.

iBUDIR
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(J Lé6in AE - Skaftahlié 4-10

Fjélga méa ibudum innan skilmalaeiningarinnar par sem heimilad er ad byggja eina haed ofan a
fidlbylishus um leid og lyftum er komid fyrir til ad baeta adgengi, sbr. akveedi skilmalalidar um
vidbdtarbyggingarheimildir.

Nyjar ibudir i fjdlbylishiusum skulu vera séribudir.
Nyjar ibudir skulu vera fjdlbreytilegar ad steerd. Engin ein ibudargerd skal vera yfir 35% af

heildarfjdlda nyrra ibuda. Skal yfirlit yfir ibudastaerdir koma fram i byggingarlysingu a
byggingarnefndarteikningum.

Heimild til ofana- og vidbygginga vid fjdlbylishus er had sampykki medlédarhafa.

Vid breytingar parf ad fylgja akveedum gildandi byggingarreglugerdar og leidbeiningum
hverfisskipulags um fjélgun ibuda.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibuda vid fraveitukerfi.

Ef ibudum er fjdlgad parf ad skoda hvort fidlga purfi rgangsilatum og breyta fyrirkomulagi, sbr.
skilmala um medhdndlun urgangs og adrar byggingar a 160.

Sja leidbeiningar
7 Fjolbylishus an lyftu

7 Fjolgun ibuda
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(3 Lédirnar AD, AB, AE, AD, AA - Langahlid 3, 7-25, Skaftahlid 12-22
Ekki er heimilt ad fjdlga ibudum i naverandi husum.
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3.1.6 - Fjolbylishus - Langahlid, Skaftahlid

LYDHEILSA

Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um
almenningsrymi. Vid hénnun og Utfaerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra,
sérstaklega barna, ungmenna og hreyfihamladra.

Lysing og hdnnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka
oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra pjédfélagshépa.
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3.1.6 - Fjolbylishus - Langahlid, Skaftahlid

(") MANNVIRKI

YFIRFAERDAR BYGGINGARHEIMILDIR

Almenn akvaedi

Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ur gildi vid gildistdku hverfisskipulags
yfirfaerast i hverfisskipulag. | téflu i skilmalali® um vidbétarbyggingarheimildir eru birtar
byggingarheimildir fyrir hverja 166, p.m.t. yfirfaerdar byggingarheimildir og bruttéflatarmal
bygginga skv. fasteignaskra og landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal geta verid rangar baedi hja
fasteignaskra og LUKR en bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt skrad, i samraemi vid
sampykkta adaluppdreetti. Af peim sokum er pess krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til
ad nyta yfirfeerdar onyttar heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaeréri skraningartoflu, sbr. akvaedi i
gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/2012.

Tilvisanir i skilmala eldra deiliskipulags sem yfirfeerdir eru i hverfisskipulag birtast i videigandi
skilmalalidum hverfisskipulags. | peim tilfellum par sem ésamraemi er milli byggingarheimilda
eldra deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem veittar eru i
hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

Par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfaerast i hverfisskipulag skal nyting
peirra vera svona:

= Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/korti fyrir
aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 166armaérk og eldri byggingarreit.

= Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla og énnur
takmarkandi atridi sem yfirfaerd eru i hverfisskipulag og fram koma i videigandi
skilmalalidum.

= Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjolbylishus skulu breytingar hannadar
heildsteett, jafnvel pott breytingar verdi ekki framkvaemdar allar @ sama tima.

| peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum i yfirfaeréu
deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda sampykktir adaluppdreettir. Aftast i
bok Il, i prentutgafu hverfisskipulags, er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.
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Uppdrattur sem synir byggingarreiti eins og peir voru afmarkadir i eldra skipulagi. Nyting yfirfeerdra onyttra byggingaheimilda skal vera
innan eldri byggingarreits sbr. almenn akvaedi um yfirfaerdar byggingarheimildir fyrir framan.
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3.1.6 - Fjolbylishus - Langahlid, Skaftahlid

VIDPBOTARBYGGINGARHEIMILDIR
Almenn akvadi

A0 aftan eru birtar upplysingar um eldri byggingarheimildir og ndverandi byggingarmagn (sbr.
skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir). Einnig um viébotarbyggingarheimildir og
hamarksbyggingarmagn fyrir [6dir, par sem pad a vid.

Innan hamarksbyggingarmagns l6dar skulu ramast naverandi byggingar og vidbeetur og
breytingar sem geta verid heimiladar skv. pessum skilmalalid eda 6drum skilmalum
hverfisskipulags. Einnig adrar byggingar a 168 sem pegar eru byggdar eda heimilt er ad byggja,
nema sérstaklega sé tekid fram ad paer reiknist ekki inn i nytingarhlutfall l16ar.
Hamarksbyggingarmagn tekur til baedi A- og B-ryma.

Allar vidbeetur og breytingar skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum nuverandi byggingar.
pakgerd vidbygginga skal taka mid af paki nuverandi hiss. Vanda skal efnisval og horfa til
efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um
videigandi husagerd.

Nyting vidbdtarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. skilmalali® um
byggingarreiti og gjold. Vid honnun og utfeerslu vidbdéta og breytinga skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi a 166 og nagrenni, svo sem utirymi i mikilli notkun, svalir og/eda palla og skal
fylgja leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulégnum er ad reeda. Meginreglan er
su ad feersla a lognum er a kostnad I6darhafa.

Onnur akvaedi

Ekki er heimilt ad byggja viébyggingar vid hus innan skilmalaeiningarinnar.

Oheimilt er ad haekka pak.
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Byggingarheimildir

AK  Audkenni l6dar eda byggingareitar, sja Innan takmarkada byggingareitar 166ar
uppdratt Innan adalbyggingarreitar

SL  Steerd I68ar Innan yfirfaerds byggingareits
HB Heimilad hamarks byggingarmagn Byggt er yfirfeert
BY begar byggt & byggingareit Ostadfest tala
YNH Yfirfeert nytingarhlutfall & 166
NNH Nytt hamarks nytingarhlutfall & 166
Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Langahlié 3 Al 2.685 m?

Al 0 m?

AK 0 m2
SAMTALS 2.412 m? 2.685 m? 2.685 m? 111 > 1.11
Langahlié 7-11 AY 544 m?

AN 484 m?

Am 500 m?

Ai T23 m? 0 m?

AG T23m? 0 m?

AM  T23 m? 0 m?
SAMTALS 2.285 m? 1.597 m? 1.528 m? 0.67 > 0.70
Langahlié 13-17 AH 86 m?

AO 545 m?

AN 86 m?

Ab 533 m?

AB 553 m?2

AD 0 m?

AD 0 m?

AJ 0 m?

AR 0 m?

AU 0 m2
SAMTALS 2.373 m? 1.803 m? 1.803 m? 0.76 > 0.76
Langahli® 19-25 AG 822 m?

AH 898 m?

AP 933 m?

AE 822 m?

AU 0 m?

AL 0 m?

AX 0 m?

AS 0 m?
SAMTALS 4.659 m? 3.475 m? 3.475 m? 0.75 > 0.75
Skaftahlid 4-10 AL 3.654 m?
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3.1.6 - Fjolbylishus - Langahlid, Skaftahlid

Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
AB 0m?
SAMTALS 3.918 m? 3.654 m? 3.654 m? 0.93 > 0.93
Skaftahlio 12-22 AA 449 m?
AD 449 m?
AE 449 m?
AE 449 m?
AY 443 m?
AF 455 m?
AT T62m? 0 m?
AE  T62m? 0 m?
AA  T62m? 0 m2
AV T62m? 0 m?
AE T 62 m? 0m?
AK T62m? 0 m?
SAMTALS 4.381 m? 3.066 m? 2.694 m? 0.61 > 0.70

NYBYGGINGAR

Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

APRAR BYGGINGAR A LOD

Almennt gildir ad staksteed mannvirki & 168, sem fjallad er um i pessum skilmalali®, skuli
stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt ad fara ut fyrir takmarkada
byggingarreitinn ad I6damoérkum sem snua ad borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad
fara med smahysi og grédurhas upp ad l6damoérkum adliggjandi [66a ef sampykki I68arhafa
vidkomandi I6da liggur fyrir.

Heimildir um adrar byggingar a 166 beetast vid byggingarheimildir sem fram koma i skilmalalid
um vidbdétarbyggingarheimildir og reiknast pvi ekki inn i nytingarhlutfall |6dar.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um adrar byggingar a 168 og akveedum
byggingarreglugerdar um smahysi a I6dum.

Sorpskyli og sorpgerdi

Heimilt er ad byggja sorpskyli eda sorpgerdi a 166. Byggja ma eitt sorpgerdi fyrir hvern stigagang
i fiolbylishusi eda eitt sameiginlegt sorpskyli fyrir alla 68ina. Heimilt er ad utbua sérstakt
sorpgerdi vegna atvinnuhusnaedis innan l6dar. Fylgja parf dkveedum byggingarreglugerdar og
hénnunarvidmidum um urgangslausnir vid ibudarhusnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikur gefur ut. Steerd sorpskylis eda -gerdis skal taka mid af ofangreindum
hénnunarvidmidum.

Smahysi
Heimilt er ad byggja eitt stakstaett smahysi a 166 fjdlbylishuss fyrir hvern stigagang. Smahysi ma
ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta haed pess 2,5 metrar fra yfirbordi I66ar og upp a haesta

punkt paks eda utveggs, sbr. akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi a 168. Smahysi
eru skyli sem almennt eru aetlud til geymslu gardahalda o.p.h. og er ekki zetlad til iveru.

Ef smahysi eru samtengd eda standa pétt saman vid mork adliggjandi [6da parf ad tryggja
brunavarnir skv. akveedum byggingarreglugerdar.
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Hjolaskyli

Heimilt er ad byggja eitt hjolaskyli fyrir hvern stigagang i fjlbylishusi eda eitt sameiginlegt skyli
fyrir alla 166ina. Steerd a skyli fyrir hvern stigagang ma vera allt ad 15 m2. Ef byggt er
sameiginlegt skyli fyrir alla I66ina ma heildarsteerd pess vera samanlégd heimild hvers
stigagangs.

Grodurhus

Heimilt er ad byggja eitt grédurhus fyrir hvern stigagang i fjdlbylishusi eda eitt sameiginlegt
grodurhus fyrir alla 166ina. Staerd a grodurhusi fyrir hvern stigagang ma vera allt ad 15 m2. Ef
byggt er sameiginlegt grédurhus fyrir alla 166ina ma heildarsteerd pess vera samanlégd heimild
hvers stigagangs.

Mesta haed grédurhiuss ma vera 3,0 metrar fra yfirbordi 166ar og upp a haesta punkt paks eda
utveggs. Grodurhus skal vera ur gegnseeju glerefni i veggjum og paki. Honnun og fragangur
lysingar skal vera pannig ad huan valdi ekki 6aeskilegri ljsmengun.

BYGGINGARREITIR OG GJOLD

Byggingarreitir
A hverfisskipulagsuppdrzetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur reitur og adalreitur.
Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus, faeranlegar
kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir
eru rumir og ekki er gert rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir
minni vidbyggingar og staksteedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad a hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru
nyttar.

Adalbyggingarreitur

Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjdlbylishusa dsamt lyftu og/eda
stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa
byggingarreiti. Utfeersla & staerri vidbyggingum og nybyggingum & sér stad a hénnunarstigi og
skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir

Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er ad byggja a grundvelli
pbessa hverfisskipulags skv. I6gum nr. 153/2006 um gatnagerdargjold og sampykktar um
gatnagerdargjold i Reykjavik sem gildir & hverjum tima. A préunar- og uppbyggingarsvaedum
par sem uppbygging krefst nys deiliskipulags eda breytinga & gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar a uppbyggingarsvaedum, sampykkt a fundi borgarstjérnar
2. februar 2022. Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu a l6dum par sem heimilud verdur
breytt nyting a 166/um og/eda vidbotarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800
fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir verda til. Samningsmarkmidin er ad finna a heimasidu
Reykjavikurborgar.
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SVALIR OG SVALALOKANIR
Ekki er heimilt ad utbua nyjar svalir.
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(J L66in AE - Skaftahlid 4-10
Svalalokanir eru heimiladar. Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og
utlitsbreytingar.
Sja leiobeiningar
7 Svalir og utlitsbreytingar
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(O Lédirnar AD, AB, AE, AD, AA - Langahlio 3, 7-25, Skaftahlio 12-22
Svalalokanir eru éheimilar.

167



3.1.6 - Fjolbylishus - Langahlid, Skaftahlid

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
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(J L66in AE - Skaftahlid 4-10
pPakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibunadur fari 1,5 metra upp
fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um taeknibunad.
Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leidbeiningar
7' bakbreytingar
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(3 Lédirnar AD, AB, AE, AD, AA - Langahlid 3, 7-25, Skaftahlid 12-22
Pakefni og taeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibunadur fari 1,5 metra upp
fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um taeknibunad.
pakbreytingar eru ekki heimilar.

Sja leidbeiningar
7' bakbreytingar
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UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD
Fordast skal ad raska ad 6pdrfu frumgerd hudss og sérkennum pess vid vidhald og
utlitsbreytingar. Taka skal tillit til forma og hlutfalla, glugga og gluggasetningar, innganga,
aferdar, efnisvals, mynstra og annarra sérkenna huss.
Sja leiobeiningar
7 Svalir og utlitsbreytingar
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Gluggar skulu midast vid upphaflega gerd baedi hvad vardar efni og uppdeilingu gluggapdsta.
Hafi gluggum verid breytt skal vidé endurnyjun feera pa til upprunalegs horfs.

Sérstaklega skal fara varlega i allar breytingar vidé gétuhlidar hisa par sem paer snua ad
almenningsrymi. Gaeta skal sérstaklega heildarsvips vi® adalgétur og borgargétur.

Halda skal i upprunalega aferd a ytra byrdi huss vid vidhald og endurnyjun.
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KJALLARI
Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa.

Saekja ma um ad taka i notkun 6sampykkt rymi i kjdllurum husa sem til hafa ordid s.s. vegna
nattarulegs landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Saekja parf um byggingarleyfi.
Skipulagsfulltrti akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akveedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Heimilt er ad grafa fra hluta uthlidar, til ad koma fyrir nyjum gluggum eda inngangi, ef sampykkt
ibudarrymi eru i kjallara. P6 ma ekki grafa dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi.

NIDURRIF

Almennt er nidurrif husa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi og adur en pad er
heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings i mannvirkjagerd um astand hussins og
vardveislugildi pess. Lédarhafi skal einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad hus sem
byggja a i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir
nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og er had sampykki byggingar- og
skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

TEKNIBUNADUR

Heimilt er ad koma fyrir taeeknibuinadi eins og soélarsellum, loftneti, gervihnattadiski og reykhafi
utan a husi. Teeknibunadur a bord vid soélarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata.
Ef sdlarsellur eru stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

Hamarkshaed taeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs er 1,5 metrar upp fyrir
haestu brun pakflatar.

i fivleignarhusum parf sampykki husfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu @ hvers konar
teekjabunadi a paki og veggjum.

OSAMPYKKTAR FRAMKVZAEMDIR
Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid sampykktar teikningar.
Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i notkun en eru skilgreind
sem lokud rymi, t.d. i kjdllurum, enda hafi umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta

byggingarleyfi. Skipulagsfulltrti akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

G/EDI BYGGDAR

LOPAMORK

Lodamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmoérkun I68ar er utfeerd med
hnitasettum I68aruppdraetti landupplysingadeildar Reykjavikurborgar. L6darhéfum er éheimilt ad
fara ut fyrir I66armérk med hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I66amorkum

Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang a sameiginlegum I66amorkum adliggjandi 16da.
AEskilegra er ad afmarka 168 med grodri en girdingum. Séu girdingar notadar skulu peer ad
jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og leitast skal vid ad brjéta paer upp og grodursetja
medfram peim. Grodur & sameiginlegum I66amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha
tré i a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra I66amdrkum, nema nagrannar akvedi annad i sameiningu.

Ef byggdur er skjolveggur inni & 166 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar, midad vid haed fra
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joréu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei
skuggavarp fra honum a helstu dvalarsvaedi & nagrannaldd.

A 168armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda stigum ma ekki hefta
sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed girdinga a slikum stédum er 1,2 metrar.
Grodur og girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga
girdingar og grodur inn a 166 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

UTFARSLA LODA

Almennt gildir um Utfaerslu 160a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki nytingu a naestu
166um. Hér er po ekki att vid litils hattar skuggavarp eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls
fragangs a lodum, s.s. med grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a
bilasteedum og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med gréori.

Heedir a l6damdrkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-tolur vid gétu sem eru bindandi
og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

Vid uppbyggingu skal I6daruppdrattur sem synir fyrirkomulag |6dar fylgja adaluppdreetti. bar skal
syna skipulag og utfeerslu I6dar, p.m.t. heedarsetningu, fragang bilastaeda, grédursetningu,
pléntuval og ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi a [6dinni.

Grodur a 160um

Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 160 skal sja til pess ad hlutfall grédurs innan I6dar minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi a 168, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilega fjlbreytni og
skulu adliggjandi I66arhafar koma sér saman um grédurval a I16damoérkum.

Sakja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsodkna i leidbeiningu um utfaerslu 166a.
Sja leidbeiningar

7 Utfeersla 166a

ALMENNINGSRYMI

Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gotur og dnnur opin svaedi, skal utfaera pannig ad pau séu
i senn skjélszel, solrik og adladandi og a peim skal gert rad fyrir blagraeenum ofanvatnslausnum.
Vi® hénnun almenningsryma skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um almenningsrymi og
vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun til ad tryggja adgengi allra.

Lédarhafar skulu sammaelast um fragang a moérkum gatna, gangstétta og hasa. Grédurval skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilegan fjdlbreytileika.
Grédur a opnum svaedum

Vid uppbyggingu eda breytingar & opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall grédurs minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilega fjdlbreytni og
skulu adliggjandi [66arhafar koma sér saman um grédurval.

Sakja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsoékna i leidbeiningu um almenningsrymi.
Sja leidbeiningar

7' Almenningsrymi
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BORGARBUSKAPUR

Heimilt er ad nyta 16dir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er ibuum i hverfinu, s.s.
raektun a matjurtum. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis-
og skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem nanar er skilgreindur
i afnotaleyfi.

Heensnahald er leyft innan 168a. Ef stunda & haensnahald parf ad seekja um leyfi
heilbrigdisnefndar og fylgja sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra
landbunadarsveeda nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
borgarbuskap.

LJOSVIST

Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, gdngu/hjélaleidum og ad
inngdbngum husa. Lysing vid verandir og a 166 skal vera dempud.

Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé haetta a ad vegfarendur
blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa ljdsmengun.

Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 166a, a byggingum, opnum svaedum eda a
borgarlandi skal fylgja lei®beiningum hverfisskipulags um ljésvist.
Sja leidbeiningar

7 Ljosvist

HLJODVIST

Skilmalaeiningin liggur naerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma rad fyrir ymsum
motvaegisadgerdum, s.s. hljodmonum, hljodveggjum eda byggingartaeknilegum adgerdum. Syna
parf fram & hvernig krofur um hljédstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga
og/eda annarra mannvirkja. | hénnun skal einnig synt fram & ad kréfur um hljédstig vid
byggingar séu uppfylitar.

Hljodvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. Syna skal fram & gildi
motvaegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljddvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid
uppbyggingu a sveedinu. Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir a 160 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir maeta kréfum um hljédstig vid byggingar
0g a utisvaedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um
hljodvist.

Hljédmengun fra starfsemi skal leyst med byggingartaeknilegum adgerdum eins og kostur er.
Syna skal fram a gildi motveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljédvistarskyrslu fyrir
hverja framkvaemd sbr. akvaedi i byggingarreglugerd um varnir gegn havada. Stadfesting
hljédvistar vegna breytinga pegar byggdra mannvirkja er a abyrgd honnuda adaluppdratta sem
ber ad skila inn hljédvistarskyrslu, sbr. leidbeiningar Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar.

Helstu hljédvistarvandamal innan skilmalaeiningarinnar eru tengd nalaegd vid Miklubraut og
Longuhlid.
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LOFTGADI

Utfeera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi naleegt umferdarpungum gétum til ad draga ar
loftmengun.

Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fidlbreytni.

KVADIR

Kvadir eru tilgreindar & utgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, I68arleigusamningum,
Uthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjolum. begar soétt er um byggingarleyfi parf
I6darhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Daemi um kvadir eru:

= Lagnaleidir veitufyrirteekja

= Almennur umferdarréttur um 166

= Honnun og fragangur bygginga og l6da

= Timabundnar radstafanir a 166 eda starfsemi
= Fyrirkomulag bilasteeda a borgarlandi

Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi, p.m.t. kvadir, koma
fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir. Auk pess geta tilteknar kvadir verid
endurteknar i 68rum skilmalalidum hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

ORKA & AUDLINDIR

MEDHONDLUN URGANGS

Almenn akvaedi

i gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa pa sampykkt til
hlidsjénar vid akvardanir um urgangslausnir i hverfinu. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
hefur einnig unnid hénnunarleidbeiningar fyrir urgangslausnir sem hafa skal til hlidsjénar.

A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir grenndarstédvum og ilatum undir drgang, s.s. medfram
gOngustigum og/eda a opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja
upp flokkunarilat par sem endurvinnsluefni falla til og s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Fiolbyli
Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir irgang innan I6dar, sbr. skilmala um adrar
byggingar a 166. Einnig er heimilt ad koma fyrir gamum a yfirbordi eda djupgamum. Gera skal
rad fyrir séfnun ad lagmarki fjdgurra urgangsflokka vid heimili - blandads urgangs, pappirs/

pappa, plasts og matarleifa. Fylgja skal hénnunarvidmidum um Urgangslausnir vid
ibudarhusnaedi sem umhverfis- og skipulagssvié Reykjavikur hefur gefid ut.

Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stor fjdleignarhus
med moérgum geymslum undir Urgang og baeta adgengi starfsfolks sorphirdunnar og hirdubila.

| eldra fidlbylishusi med innbyggda rennu og geymslu undir Grgang skal hzetta notkun & rennum
og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt er ad breyta afldigdum geymslum i almenna
geymslu.

Lodarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti dsetludu urgangsmagni sem til fellur i hisnaedinu
og ad adgengi sé gott til losunar ilata. ilat undir rgang skulu stadsett 4 jaréhaed, & einum stad
og standa sem naest adkomu ad 166 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
[66armorkum.
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Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Urgangi og skilar naeringarrikri
grodurmold til baka i 16dina. Safnkassi skal ekki standa neerri ibudarhusi a 168inni eda
ibudarhusi & nagrannaldd.

Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi a 166 til ad ibuar geti skipst a nytjahlutum
eda byggingarefnum. Umhirda og umsjén er a abyrgd I66arhafa.

RAFHLEDSLUSTZADI
Par sem bilastaedi eru skilgreind innan |6da er 166arhéfum heimilt ad nyta pau sem
rafhledslusteedi. Upplysingar um fjdlda bilasteeda a 169 eru birtar i skilmala um bilastaedi og
innkeyrslur.
Reykjavikurborg er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi. ibGum og 68rum 168arhéfum er dheimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum a
borgarlandi. Rafhledslusteedi & borgarlandi skulu vera opin almenningi.

Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

DREIFISTODVAR, LAGNIR OG VEITUR

Kvadir um legu lagna koma fram a utgefnum haeda- og maeliblodum. Pegar sétt er um
byggingarleyfi parf I6darhafi ad leggja fram meeliblad sem er i samraemi vié gildandi
hverfisskipulag.

Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a 16gnum veitufyrirteekja eda feerslu peirra vegna
uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur parf ad gera i samradi vid vibkomandi
veitufyrirtaeki.

Stofnlagnir Veitna eru syndar & stefnukorti fyrir orku og audlindir. Oheimilt er ad raska landi &
helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid Veitur.

VISTKERFI & MINJAR

BLAGRZAENAR OFANVATNSLAUSNIR
Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 166a og par sem adstaedur og fyrirkomulag
leyfa skal leggja aherslu & ad auka gegndreept yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og
utfeerslum, sbr. leidbeiningar par ad lutandi.

Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 160 yfir & borgarland og/eda opid sveedi nema i
undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold i borginni.

Par sem aukid er vid byggingarmagn innan I66ar skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir
(p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6darinnar haekki ekki.

Vid nyframkvaemdir a borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir, s.s. vid
hénnun og utfeerslur @ almenningsrymum, opnum svaedum, gétum og stigum.
Sja leidbeiningar
7' Blagraenar ofanvatnsslausnir
VERNDARAKVZAEDI
Eftirfarandi hus njéta hverfisverndar i raudum flokki (einstdk hus, hisaradir og gétumyndir):

= Langahlid 7-11

= Langahlié 13-17
= |angahli¢ 19-25
= Skaftahli¢ 12-22
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3.1.6 - Fjolbylishus - Langahlid, Skaftahlid

Sja: Byggdakoénnun. Borgarhluti 3 — Hlidar. Skyrsla Borgarsdgusafns nr. 223. Reykjavik 2023.

FORNLEIFAR
Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.
Sja Borgarhluti 3 — Hlidar, Fornleifaskra, skyrsla nr. 224. Reykjavik: Borgarsdgusafn
Reykjavikur, 2022.

Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

NATTURUSERKENNI

Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

&) SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR
A ekki vi.
SAMGONGUSTEFNA
Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og stefnu i kafla 5 i bok I.

GOTUR, STiIGAR OG GANGSTETTIR

Gotur, vegir, gangstéttir og stigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti eins og peir eru vid
gildistoku hverfisskipulags. Heimilt er ad utbua nyjar gangstéttir og stiga par sem porf pykir og
adsteedur leyfa, an breytinga a hverfisskipulagi.

Par sem nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti er lega peirra
leidbeinandi.

Heimilt er ad fara i breytingar og endurhénnun a samgéngumannvirkjum sem mida ad pvi ad
auka umferdardryggi og beeta adstaedur fyrir virka ferdamata. Vid breytingar, vidhald og hénnun
skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli
borgarlands og 168a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

BILASTZADI OG INNKEYRSLUR

Fjoldi bilasteeda a 166

i toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjdlda bilasteeda innan |68a sem yfirferast dr eldra
deiliskipulagi. bar sem skrad eru bilasteedi inni er att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum.
Par sem skrad eru bilastaedi Uti er um ad reeda staedi utandyra a 169, p.m.t. staedi fyrir framan
bilskdra. Staedi inni i bilskirum eru ekki talin i téflunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls

Langahlid 3 0 15 15 Langahlid 7-11 0 9 9
Langahlid 13-17 0 6 6 Langahlid 19-25 0 41 41
Skaftahli® 4-10 0 43 43 Skaftahlid 12-22 0 31 31

Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Innkeyrslur & 16dir eru dbreyttar. b6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par sem nyir byggingarreitir
koma til nytingar.

Oheimilt er ad fidlga bilasteedum innan I68ar vegna starfsemi i ibGdum.
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3.1.6 - Fjolbylishus - Langahlid, Skaftahlid

SAMEIGINLEG BILAGEYMSLA
Ekki heimilad.

HJOLASTADI
Heimilt er ad koma fyrir hjolastaedum & 166.

Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum a borgarlandi.

NATTURUVA

FLODP OG ADRAR NATTURUHAMFARIR

Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

Gegndraept yfirbord er mikilveegasta fornvornin gegn flédum sem orsakast af mikilli
urkomudakefo.

VINDAFAR
Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

DEILISKIPULAG FELLT UR GILDI

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi

Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af
holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir
asamt breytingum a peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsazetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra aftast i bok
Il
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SKILMALAEINING 3.1.7

KHi-Austurhli®
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.7 )

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.7 KHI-Austurhlid. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar
skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn
aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid
afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hiin engin ahrif & steerd eda
afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.1.7 - KHi-Austurhlié

UM SKILMALAEININGU

Sveedid er skilgreint sem prounarsvaedi fyrir samfélagspjonustu i gildandi adalskipulagi og er
ekki hluti af hverfisskipulagi. Gera parf sérstakt deiliskipulag fyrir svaedid. Eftir ad uppbyggingu
svaedisins er lokid skv. nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir ad skipulagid verdi fellt ur gildi og pad
sameinad hverfisskipulagi. Verdur skipulagi® pa hluti af hverfisskipulagi Hateigshverfi 3.1 og faer
ba skilmalaeiningarnumerid 3.1.7.

Landnotkun skv. gildandi adalskipulagi er samfélagspjénusta og ibudabyggd. Skilmalaeiningin
liggur austanmegin i hverfinu og er skilgreint sem uppbyggingarreitur og neer yfir 168ir
Stakkahlidar 1 sem afmarkast af Hateigsvegi til nordurs, Hateigsskola til austurs, Austurhlid il
sudurs og Stakkahlid til vesturs. Innan svaedisins eru byggingar Menntavisindasviés Haskola
islands. bar eru einnig studentaibudir og ibudir fyrir eldriborgara. Starfsemi Menntavisindasvids
mun vikja af svaedinu og er pvi gert rad fyrir uppbyggingu sem mun krefjast nys deiliskipulags
sem sidar eftir uppbyggingu er lokid verdur fellt Gr gildi og pad sameinad hverfisskipulagi. | gildi
er deiliskipulag sampykkt i borgarradi 21.september 2018. Innan svaedisins eru géngutengingar
um gard og dvalarsveedi og ahersla & ad halda i og auka grédur i takt vid uppbyggingu.

HELSTU AHERSLUR
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Einingin KHi-Austurhli® er skilgreind sem uppbyggingarreitur i gildandi adalskipulagi
Reykjavikur. Landnotkun innan reitsins er samfélagspjonusta og ibudabyggd. Gert er rad fyrir
uppbyggingu a reitnum a 5-8 haedum sem samrymist landnotkunarakveedum adalskipulagsins.






SKILMALAEINING 3.1.8

Sjomannaskolareitur

184



Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skiimalaeiningu 3.1.8

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.8 Sjémannaskdlareitur. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar
skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn
aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid
afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hiin engin ahrif & steerd eda
afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.1.8 - Sjémannaskolareitur

UM SKILMALAEININGU

Sveedid Sjdmannaskolareitur er skilgreint sem uppbyggingarreitur fyrir samfélagspjénustu og
ibudabyggdi i adalskipulagi og er ekki hluti af hverfisskipulagi. Gert hefur verid sérstakt
deiliskipulag fyrir svaedid og er uppbygging hafin. Eftir ad uppbyggingu svaedisins er lokid
samkveemt nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir ad skipulagid verdi fellt ur gildi og pad sameinad
hverfisskipulagi. Verdur skipulagid péa hluti af hverfisskipulagi Hateigshverfis 3.1. Landnotkun
samkvaemt gildandi adalskipulagi er samfélagspjonusta par sem Fjélteekniskdli islands og
Kennarahaskaélinn eru innan einingarinnar. Einnig er leikskélinn Klambrar og Hateigskirkja innan
reitsins. Toluvert er af nemendaibidum a reitnum. Ny ibudabyggdi hefur nu pegar risid innan
reitsins. Prju opin graen svaedi eru a préunarsveedinu par a medal Vatnshdllinn sem nytur
verndar sem og opid svaedi nordan vid byggingareit merktan Hateigsvegi 35 i nord vesturhorni
svaedisins.

HELSTU AHERSLUR
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Sjomannaskoélareitur er skilgreindur sem uppbyggingarreitur i gildandi adalaskipulagi
Reykjavikur. Landnotkun innan reitsins er samfélagspjonusta og ibudabyggd asamt opnum
svaedum. Gert er rad fyrir uppbyggingu a reitnum a 3-5 haedum sem samrymast
landnotkunarakveedum adalskipulagsins.






SKILMALAEINING 3.1.9

Einholt, Pverholt og Raudararstigur
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.9

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.9 Einholt, Pverholt og Raudararstigur. Sé munur & uppdrattum
fyrir einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir
hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdraetti er eingéngu synd til skyringar og
eru ekki endilega i samraemi vid afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmérkun i adalskipulagi pa
hefur hun engin ahrif & steerd eda afmoérkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.1.9 - Einholt, bverholt og Raudararstigur

UM SKILMALAEININGU

Reiturinn er ekki partur af hverfisskipulagi og eldra skipulag pvi enn i gildi. Gera parf sérstakt
deiliskipulag fyrir svaedid. Einingin er skilgreind sem midsvaedi i gildandi adalaskipulagi. Eftir ad
uppbyggingu svaedisins er lokid skv. nyju og gildandi deiliskipuldgum er gert rad fyrir ad
skipulagid verdi fellt ur gildi og pad sameinad hverfisskipulagi. Verdur skipulagid pa hluti af
hverfisskipulagi Hateigshverfis 3.1.

Innan reitsins eru margskonar stofnanir og starfsemi auk nyrrar byggdar i allt ad 6 haeda
byggingum.

HELSTU AHERSLUR
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Reiturinn er skilgreindur sem préunarsveedi i hverfisskipulagi. Nytt deiliskipulag er i gildi fyrir
austari hluta svaedisins. Landnotkun reitsins er midsvaedi og er takmark pess ad efla fjlbreytta
atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd. Gert er rad fyrir stofnunum og
skrifstofum auk ibuda.






Hampidjureitur og nagr. mill
Raudararstigs og Asholts

192



Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.10 )

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.10 Hampidjureitur og nagr. milli Raudararstigs og Asholts. Sé
munur a uppdrattum fyrir einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok 1l, i vasa innan & baksiéu,
gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i békinni. Bent er @ ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar
og eru ekki endilega i samreemi vid afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmoérkun i adalskipulagi
pa hefur hun engin ahrif & steerd eda afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.1.10 - Hampidjureitur og nagr. milli Raudararstigs og Asholts

UM SKILMALAEININGU
Reiturinn er ekki hluti af hverfisskipulagi og eldra skipulag pvi enn i gildi. Gera parf sérstakt
deiliskipulag fyrir svaedid. Einingin er ad hluta skilgreind sem midsvaedi i gildandi adalskipulagi
en annars sem ibudabyggd. Eftir ad uppbyggingu svaedisins er lokid skv. nyju og gildandi
deiliskipulégum er gert rad fyrir ad skipulagid verdi fellt ur gildi og pad sameinad
hverfisskipulagi. Verdur skipulagid pa hluti af hverfisskipulagi Hateigshverfis 3.1.

Sveedid afmarkast af Laugarvegi til nordurs, Raudararstig til vesturs, Brautarholti i sudur og
Asholti til austurs. Innan einingarinnar eru ibudarhus, gististarfsemi og ymis nzerpjénusta.

HELSTU AHERSLUR
Reiturinn er skilgreindur sem préunarsveaedi i hverfisskipulagi. Nylegt deiliskipulag er i gildi fyrir
svaedid. Landnotkun reitsins er midsvaedi og er takmark pess ad efla fidlbreytta atvinnu- og
pjonustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd. Einnig i flokki ibudabyggd par sem uppbygging er
pegar hafin. Gert er rad fyrir stofnunum, skrifstofum, pjonustu auk ibuda.
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Hlemmur og nagrenni ad Njalsgotu
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.11

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.11 Hlemmur og nagrenni ad Njalsgétu. Sé munur & uppdrattum
fyrir einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir
hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdraetti er eingéngu synd til skyringar og
eru ekki endilega i samraemi vid afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmérkun i adalskipulagi pa
hefur hun engin ahrif & steerd eda afmoérkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.1.11 - Hlemmur og nagrenni ad Njalsgotu

UM SKILMALAEININGU

Reiturinn er ekki partur af hverfisskipulagi og eldra skipulag pvi enn i gildi. Gera parf sérstakt
deiliskipulag fyrir svaedid. Einingin er skilgreind sem midborg i gildandi adalaskipulagi. Eftir ad
uppbyggingu svaedisins er lokid skv. nyju og gildandi deiliskipuldgum er gert rad fyrir ad
skipulagid verdi fellt ur gildi og pad sameinad hverfisskipulagi. Verdur skipulagid pa hluti af
hverfisskipulagi Hateigshverfis 3.1.

Sveaedid afmarkast Snorrabraut til vesturs, Hlemmi i noréri, Raudararstig i vestri og Grettisgotu i
sudri. Innan einingarinnar er ibudabyggd, gististarfsemi, verslun og pjonusta og ymiskonar
naerpjonusta. Vid Hlemm er gert rad fyrir stoppistdéd Borgarlinu og uppbygging i samraemi vid
gilandi deiliskipulag.

HELSTU AHERSLUR
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Reiturinn er skilgreindur sem préunarsvaedi i hverfisskipulagi. Nylegar deiliskipulagsaeetlanir eru
i gildi fyrir reitinn. Landnotkun svaedisins er midborg og er takmark pess ad efla fidlbreytta
starfsemi og lifandi borgarrymi med blandadri byggd.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.12
Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.12 Brautarholt/Skipholt og Laugavegur 162-164. Sé munur &

uppdrattum fyrir einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir
hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdraetti er eingéngu synd til skyringar og
eru ekki endilega i samraemi vid afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmérkun i adalskipulagi pa
hefur hun engin ahrif & steerd eda afmoérkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.1.12 - Brautarholt/Skipholt og Laugavegur 162-164

UM SKILMALAEININGU

Reiturinn er ekki partur af hverfisskipulagi og eldra skipulag pvi enn i gildi. Gera parf sérstakt
deiliskipulag fyrir svaedid. Einingin er skilgreind sem midsvaedi i gildandi adalaskipulagi. Eftir ad
uppbyggingu svaedisins er lokid skv. nyju og gildandi deiliskipuldgum er gert rad fyrir ad
skipulagid verdi fellt ur gildi og pad sameinad hverfisskipulagi. Verdur skipulagid pa hluti af
hverfisskipulagi Hateigshverfi 3.1.

Sveedid afmarkast af Skipholti til vesturs og sudurs, Laugavegi til nordurs og Brautarholti til
austurs. Innan reitsins er gert rad fyrir ymiskonar neerpjonustu, gististarfsemi, verslunum o.fl.
ibusir verda & eftri haedum bygginga og jardhaedir med lifandi starfsemi.

HELSTU AHERSLUR
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Reiturinn Laugavegur - Holt | er skilgreindur i hverfisskipulagi sem préunarsvaedi. | gildandi
adalskipulagi er hann skilgreindur sem uppbyggingarreitur og midsveaedi.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.13

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.13 Skipholt 50 a-d. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar
skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn
aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid
afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hiin engin ahrif & steerd eda
afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.1.13 - Skipholt 50 a-d

UM SKILMALAEININGU

Landnotkun innan skilmalaeiningarinnar skv. gildandi adalskipulagi er midsveedi. Einingin liggur
sunnan vid Skipholt og nordan vid Sjémannaskdlareit og neer yfir I6dirnar Skipholt 50a-d.
Adkoma ad einingunni er fra Skipholti. Innan einingarinnar eru verslunar- og skrifstofubyggingar
a 1-5 haedum sem byggdar eru a arunum 1985 til 1993. Umhverfi bygginganna einkennis fyrst
og fremst af umfangsmiklum bilastsedum. | gegnum lédirnar innan einingarinnar er adkoma ad
168 sunnan vid eininguna par sem standa tvo fjdlbylishis med namsmannaibudum.

HELSTU AHERSLUR

Byggingarreitir a 160um eru staekkadir.
Heimilad verdur ad byggja smahysi, grédurhus og hjolaskyli a 166.

Heimilad er ad byggja sorpgerdi eda sorpskyli a 166 eda koma fyrir djdpgamum til ad audvelda
flokkun Urgangs.

Eldri heimildir fyrir bilastaedum eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.
Sett eru sérstok akvaedi um vistvaenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir og grééur innan l6dar.

i leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Utlistun a skipulags- og byggingarskilmalum
fyrir svaedid. Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetiunum sem falla
ur gildi med gildistdku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum hverfisskipulags.
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3.1.13 - Skipholt 50 a-d

SKILMALAR

(#r) SAMFELAG

STARFSEMI
Landnotkun er midsveaedi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Starfsemi innan
skilmalaeiningarinnar skal fylgja dkvaedum gildandi adalskipulags.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Il6gum og reglugerdum er leyfisskyld.

Ekki er heimilt ad vera med havadasama starfsemi (s.s. skemmti- og dansstadi, eefingastodvar
o.s.frv.) i sama husi og ibudir nema synt sé fram a med hljédvistarskyrslu ad haegt sé ad tryggja
vidunandi hljédvist med byggingartaeknilegum adgerdum. Sja nanar skilmala um hljédvist.

| gildi er sampykkt um skilti i Reykjavik par sem fram koma reglur um steerdir, fyrirkomulag o.fl. &
auglysinga- og upplysingaskiltum i Reykjavik.

HUSAGERDIR
Atvinnuhusnaedi & 1-5 haedum. ibudir 4 efri haeedum i husinu Skipholt 50a.

VERSLUN OG bJONUSTA

i skilmalaeiningunni skal vera verslun, pjénusta og fjdlbreytt atvinnustarfsemi & jardhadum/
g6tuhlidum bygginga. A jardhzedum er éheimilt ad byrgja fyrir glugga og skulu paer vera
adgengilegar almenningi fra gétuhlid eda almenningsymi.

Sja leidbeiningar

7 Hverfiskjarnar

iBUDIR
A svaedinu er heimilt ad vera med bléndu af litlum og medalstérum ibudum & efri haedum.

A svaedinu skal vera haefileg blanda af ibudum og atvinnustarfsemi auk fallegra géturyma og
opinna svaeda sem stydja vid fjdlbreytt mannlif & svaedinu.

Steerd ibuda skal vera fjolbreytileg. Ad hamarki 30% nyrra ibuda mega vera 50 m? eda minni.
Skal yfirlit yfir ibudastaerdir koma fram i byggingarlysingu a adalteikningum.

Vid breytingar parf ad fylgja akveedum gildandi byggingarreglugerdar og leidébeiningum
hverfisskipulags um fjélgun ibuda.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibuda vié fraveitukerfi.
Ef ibudum er fjdlgad parf ad skoda hvort fjdlga purfi urgangsilatum og breyta fyrirkomulagi, sbr.
skilméla um medhdndlun urgangs og adrar byggingar a 166.
Sja leiobeiningar
7 Fjolgun ibuoda
LYDHEILSA

Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um
almenningsrymi. Vid hénnun og utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra,
sérstaklega barna, ungmenna og hreyfihamladra.

Lysing og hdnnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka
dryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra pjééfélagshépa.
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3.1.13 - Skipholt 50 a-d

(") MANNVIRKI

YFIRFAERDAR BYGGINGARHEIMILDIR

Almenn akvaedi

Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ur gildi vid gildistdku hverfisskipulags
yfirfaerast i hverfisskipulag. | téflu i skilmalali® um vidbétarbyggingarheimildir eru birtar
byggingarheimildir fyrir hverja 166, p.m.t. yfirfaerdar byggingarheimildir og bruttéflatarmal
bygginga skv. fasteignaskra og landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal geta verid rangar baedi hja
fasteignaskra og LUKR en bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt skrad, i samraemi vid
sampykkta adaluppdreetti. Af peim sokum er pess krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til
ad nyta yfirfeerdar onyttar heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaeréri skraningartoflu, sbr. akvaedi i
gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/2012.

Tilvisanir i skilmala eldra deiliskipulags sem yfirfeerdir eru i hverfisskipulag birtast i videigandi
skilmalalidum hverfisskipulags. | peim tilfellum par sem ésamraemi er milli byggingarheimilda
eldra deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem veittar eru i
hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

Par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfaerast i hverfisskipulag skal nyting
peirra vera svona:

= Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/korti fyrir
aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 166armaérk og eldri byggingarreit.

= Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla og énnur
takmarkandi atridi sem yfirfaerd eru i hverfisskipulag og fram koma i videigandi
skilmalalidum.

= Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjolbylishus skulu breytingar hannadar
heildsteett, jafnvel pott breytingar verdi ekki framkvaemdar allar @ sama tima.

| peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum i yfirfaeréu
deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda sampykktir adaluppdreettir. Aftast i
bok Il, i prentutgafu hverfisskipulags, er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.
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Uppdrattur sem synir byggingarreiti eins og peir voru afmarkadir i eldra skipulagi. Nyting yfirfaeréra onyttra byggingaheimilda skal vera
innan eldri byggingarreits sbr. almenn akveedi um yfirfaerdar byggingarheimildir fyrir framan.
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3.1.13 - Skipholt 50 a-d

VIDPBOTARBYGGINGARHEIMILDIR
Almenn akvadi

A0 aftan eru birtar upplysingar um eldri byggingarheimildir og ndverandi byggingarmagn (sbr.
skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir). Einnig um viébotarbyggingarheimildir og
hamarksbyggingarmagn fyrir [6dir, par sem pad a vid.

Innan hamarksbyggingarmagns l6dar skulu rimast niverandi byggingar og viébaetur og
breytingar sem geta verid heimiladar skv. pessum skilmalalid eda 6drum skilmalum
hverfisskipulags. Einnig adrar byggingar a 168 sem pegar eru byggdar eda heimilt er ad byggja,
nema sérstaklega sé tekid fram ad paer reiknist ekki inn i nytingarhlutfall l16ar.
Hamarksbyggingarmagn tekur til baedi A- og B-ryma.

Allar vidbeetur og breytingar skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum nuverandi byggingar.
pakgerd vidbygginga skal taka mid af paki nuverandi hiss. Vanda skal efnisval og horfa til
efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um
videigandi husagerd.

Nyting vidbdtarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. skilmalali® um
byggingarreiti og gjold. Vid honnun og utfeerslu vidbdéta og breytinga skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi a 166 og nagrenni, svo sem utirymi i mikilli notkun, svalir og/eda palla og skal
fylgja leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulégnum er ad reeda. Meginreglan er
su ad feersla a lognum er a kostnad I6darhafa.

Vidbyggingar eru ekki skilgreindar innan skilmalaeiningarinnar.
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3.1.13 - Skipholt 50 a-d
Byggingarheimildir

AK  Audkenni l6dar eda byggingareitar, sja T Innan takmarkada byggingareitar 166ar
uppdratt A Innan adalbyggingarreitar

SL  Steerd I6dar Innan yfirfaerds byggingareits
HB Heimilad hamarks byggingarmagn Byggt er yfirfeert

BY begar byggt & byggingareit * Ostadfest tala
YNH Yfirfeert nytingarhlutfall & 166
NNH Nytt hamarks nytingarhlutfall & 166

Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Skipholt 50 AK 2.714 m?

AE 0 m?

AB 0m?2
SAMTALS 3.763 m? 2.714 m? 2.714 m? 0.72 > 0.72
Skipholt 50 AE 2.142 m?

AD 0m?

AG 0m?
SAMTALS 2.934 m? 2.142 m? 2.142 m? 0.73 > 0.73
Skipholt 50 AD 2.681 m?

AF 0 m?
SAMTALS 3.679 m? 2.681 m? 2.681 m? 0.73 > 0.73
Skipholt 50 AL 2.525 m?

AH 0m?2
SAMTALS 3.061 m? 2.525 m? 2.525 m? 0.82 > 0.82

NYBYGGINGAR
Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

APRAR BYGGINGAR A LOD

Almennt gildir ad stakstaed mannvirki a 166, sem fjallad er um i pessum skilmalali®, skuli
stadsetja innan takmarkads byggingarreits. b6 er heimilt ad fara ut fyrir takmarkada
byggingarreitinn ad l16damoérkum sem snua ad borgarlandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt
ad fara med smahysi og grédurhus upp ad 16damorkum adliggjandi 166a ef sampykki l6darhafa
vidkomandi 16da liggur fyrir.

Heimildir um adrar byggingar a 166 baetast vid byggingarheimildir sem fram koma i skilmalalid
um vidbdétarbyggingarheimildir og reiknast pvi ekki inn i nytingarhlutfall |6dar.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um adrar byggingar a 166 og akvaedum
byggingarreglugerdar um smahysi a l6dum.
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Sorpskyli og sorpgerdi
Heimilt er ad byggja sorpskyli eda sorpgerdi a 166. Fylgja parf akvaedum byggingarreglugerdar
um sorplausnir.

Smahysi
Heimilt er ad byggja eitt stakstaett smahysi a 166 sem ma ad hamarki vera 25 m? og mesta haed
pess 2,5 metrar fra yfirbordi I60ar og upp a haesta punkt paks eda utveggs, sbr. akvaedi gildandi

byggingarreglugerdar um smahysi a 168. Smahysi eru skyli sem almennt eru aetlud til geymslu
gardahalda o.p.h. og eru ekki aetlud til iveru.

Ef smahysi eru samtengd eda standa pétt saman vid mork adliggjandi [6da parf ad tryggja
brunavarnir skv. akveedum byggingarreglugerdar.

Hjolaskyli
Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 166.

Fjoldi og fyrirkomulag hjolasteeda skal vera skv. bila- og hjélasteedastefnu gildandi
adalskipulags.

Groédurhus

Heimilt er ad byggja eitt grodurhus & 166 sem ma ad hamarki vera 50 m>.

Mesta haed grodurhuss ma vera 3,0 metrar fra yfirbordi l6dar og upp & haesta punkt paks eda
utveggs. Grodurhus skal vera ur gegnseeju glerefni i veggjum og paki. Hénnun og fragangur
lysingar skal vera pannig ad huan valdi ekki 6aeskilegri ljsmengun.

BYGGINGARREITIR OG GJOLD
Byggingarreitir

A hverfisskipulagsuppdrzetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur reitur og adalreitur.
Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus, faeranlegar
kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir
eru rumir og ekki er gert rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir
minni vidbyggingar og staksteedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smeerri vidbygginga & sér
stad a hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru
nyttar.

Adalbyggingarreitur

Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjdlbylishisa ésamt lyftu og/eda
stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa
byggingarreiti. Utfeersla & staerri vidbyggingum og nybyggingum & sér stad a hénnunarstigi og
skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir

Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er ad byggja a grundvelli
pessa hverfisskipulags skv. Idgum nr. 153/2006 um gatnagerdargjold og sampykktar um
gatnagerdargjold i Reykjavik sem gildir & hverjum tima. A préunar- og uppbyggingarsveedum
par sem uppbygging krefst nys deiliskipulags eda breytinga & gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar a uppbyggingarsvaedum, sampykkt a fundi borgarstjérnar
2. februar 2022. Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu a l6dum par sem heimilud verdur
breytt nyting a 166/um og/eda vidboétarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800
fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir verda til. Samningsmarkmidin er ad finna a heimasidu
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Reykjavikurborgar.

SVALIR OG SVALALOKANIR

Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli paer vel ad viokomandi hdsi hvad vardar
byggingarstil, staerd, form, efni og fragang.

Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika byggdar og tryggja
vidunandi dagsbirtuskilyréi. Svalir og svalalokanir skulu ekki auka skuggavarp eda innsyn til
nagranna verulega.

Honnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid nema adstaedur og
hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid & husinu ad raeda.

Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

i leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar um hvernig
framangreind skilyrdi eru uppfyllit.

Sja leidbeiningar
7 Svalir og utlitsbreytingar

7' bakbreytingar

PAKGERD OG FRAGANGUR bPAKS

Pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibunadur fari 1,5 metra upp
fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um taeknibunad.

Pakbreytingar eru ekki heimilar.

Sja leiobeiningar
7' pakbreytingar

UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD

Fordast skal ad raska ad 6porfu frumgerd hudss og sérkennum pess vid vidhald og
utlitsbreytingar. Taka skal tillit til forma og hlutfalla, glugga og gluggasetningar, innganga,
aferdar, efnisvals, mynstra og annarra sérkenna huss.
Sja leidbeiningar

7 Svalir og utlitsbreytingar

KJALLARI

Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa.

Saekja ma um ad taka i notkun 6sampykkt rymi i kjdllurum husa sem til hafa ordid s.s. vegna
natturulegs landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Saekja parf um byggingarleyfi.
Skipulagsfulltrti akvardar hvort auki® byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

NIDURRIF

Almennt er nidurrif husa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi og adur en pad er
heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings i mannvirkjagerd um astand hussins og
vardveislugildi pess. Lodarhafi skal einnig lysa med teikningum fyrirsetiunum um pad his sem
byggja & i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir
nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og er had sampykki byggingar- og
skipulagsyfirvalda og heilbrigdisetftirlits.
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TAKNIBUNADPUR

Heimilt er ad koma fyrir taeknibunadi eins og solarsellum, loftneti, gervihnattadiski og reykhafi
utan a husi. Taeknibunadur a bord vid sélarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata.
Ef solarsellur eru stadsettar a paki skulu paer vera hluti af pakfleti og falla aé honum.

Hamarkshaed taeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs er 1,5 metrar upp fyrir
haestu brun pakflatar.

i fisleignarhusum parf sampykki husfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu & hvers konar
teekjabunadi a paki og veggjum.

OSAMPYKKTAR FRAMKVZAEMDIR

Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid sampykktar teikningar.

Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i notkun en eru skilgreind
sem lokud rymi, t.d. i kjdllurum, enda hafi umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta
byggingarleyfi. Skipulagsfulltrti akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir &kveedi 3. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

G/DI BYGGDAR

LOPAMORK

Lodamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmoérkun I68ar er utfaerd med
hnitasettum I68aruppdraetti landupplysingadeildar Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er éheimilt ad
fara at fyrir I66armérk med hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I66amorkum

Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum I66amdérkum adliggjandi 160a.
FAEskilegra er ad afmarka 166 med grédri en girdingum. Séu girdingar notadar skulu paer ad
jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og leitast skal vid ad brjéta paer upp og grédursetja
medfram peim. Grodur & sameiginlegum I66amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha
tré i a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra 166amdrkum, nema nagrannar akvedi annad i sameiningu.

Ef byggdur er skjolveggur inni & 166 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar, midad vid haed fra
jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei
skuggavarp fra honum a helstu dvalarsvaedi a nagrannaldd.

A 168armérkum sem snuia ad gétum, gatnamaétum, innkeyrslum og/eda stigum ma ekki hefta
sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed girdinga a slikum stédum er 1,2 metrar.
Grédur og girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga
girdingar og grodur inn a 166 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

UTFARSLA LODA

Almennt gildir um Utfeerslu 166a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki nytingu a neestu
I66um. Hér er po6 ekki att vid litils hattar skuggavarp eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls
fragangs a [6dum, s.s. med grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a
bilasteedum og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med gréori.

Haedir a l6damorkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-tolur vid gotu sem eru bindandi
og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag I6dar fylgja adaluppdreetti. Par skal
syna skipulag og utfeerslu I6dar, p.m.t. heedarsetningu, fragang bilastaeda, grédursetningu,
pléntuval og ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi a 168inni.
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Grodur a l6dum

Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 160 skal sja til pess ad hlutfall grédurs innan I6dar minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi a 168, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilega fjlbreytni og
skulu adliggjandi I66arhafar koma sér saman um grédurval a I16damoérkum.

Sakja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd umsodkna i leidbeiningu um utfaerslu 166a.

Vid hénnun og utfaerslu 166a skal fylgja leidbeiningum um algilda hdnnun og tryggja adgengi fyrir
alla.
Sja leiobeiningar

7 Utfaersla 166a

ALMENNINGSRYMI

Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal Utfeera pannig ad pau séu
i senn skjolszel, solrik og adladandi og a peim skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum.
Vid hénnun almenningsryma skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um almenningsrymi og
vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun til ad tryggja adgengi allra.

Lédarhafar skulu sammeaelast um fragang @ moérkum gatna, gangstétta og husa. Grédurval skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilegan fjélbreytileika.

Grédur a opnum svaedum

Vid uppbyggingu eda breytingar & opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall grodurs minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fijdlbreytni og
skulu adliggjandi [66arhafar koma sér saman um grédurval.

Sakja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.
Sja leidbeiningar

7 Almenningsrymi

BORGARBUSKAPUR

Heimilt er ad nyta 16dir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er ibuum i hverfinu, s.s.
raektun a matjurtum. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis-
og skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem nanar er skilgreindur
i afnotaleyfi.

Haensnahald er leyft innan I66a. Ef stunda & haensnahald parf ad saekja um leyfi
heilbrigdisnefndar og fylgja sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra
landbunadarsveeda nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
borgarbuskap.
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LJOSVIST

Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/hjélaleidum og ad
inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 168 skal vera dempud.

Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé haetta a ad vegfarendur
blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa ljdsmengun.

Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 166a, a byggingum, opnum svaedum eda a
borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um ljésvist.
Sja leiobeiningar
7 Ljosvist
HLJODVIST
| skilmalaeiningunni eru ekki hljodvistarvandamal sem kalla & sértaekar lausnir.

Hljédmengun fra starfsemi skal leyst med byggingartaeknilegum adgerdum eins og kostur er.
Syna skal fram a gildi métveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljoédvistarskyrslu fyrir
hverja framkvaemd sbr. akvaedi i byggingarreglugerd um varnir gegn havada. Stadfesting
hljédvistar vegna breytinga pegar byggdra mannvirkja er a abyrgd honnuda adaluppdratta sem
ber ad skila inn hljédvistarskyrslu, sbr. leidbeiningar Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar.

LOFTGADI

i skilmalaeiningunni er ekki porf & sérstokum radstéfunum vegna loftmengunar.

Par sem heimild er fyrir veitingarekstri, samkvaemt dkvaedum adalskipulags, skal ganga fra
utbleestri i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar og loftgaedareglugerdar til ad koma i veg
fyrir lyktarmengun.

KVADIR
Kvadir eru tilgreindar & utgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, I68arleigusamningum,
Uthlutunarskilmalum og i 66rum pinglystum skjélum. begar sott er um byggingarleyfi parf
I66arhafi/-hafar ad leggja fram maeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Daemi um kvadir eru:

= Lagnaleidir veitufyrirteekja

= Almennur umferdarréttur um 166

= Honnun og fragangur bygginga og 16da

= Timabundnar radstafanir a 166 eda starfsemi
= Fyrirkomulag bilasteeda a borgarlandi

Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi, p.m.t. kvadir, koma
fram i skilmalalid um yfirfaerdar byggingarheimildir. Auk pess geta tilteknar kvadir verid
endurteknar i 6drum skilmalalidum hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

ORKA & AUDLINDIR
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MEPHONDLUN URGANGS

Almenn akvaedi

i gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa pa sampykkt til
hlidsjénar vid akvardanir um urgangslausnir i hverfinu. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
hefur einnig unnid hénnunarleidbeiningar fyrir urgangslausnir sem hafa skal til hlidsjonar.

A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir grenndarstédvum og ilatum undir Grgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda a opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja
upp flokkunarilat par sem endurvinnsluefni falla til og séfnun peirra pykir hagkvaem.

Par sem ibudum er fjdlgad, skv. heimildum hverfisskipulags sem fram koma i skilmalali® um
ibudir, parf ad skoda hvort fjdlga purfi urgangsilatum. Huga parf ad pvi hvort pau rimast innan
nuverandi adst6du eda hvort breyta parf fyrirkomulagi sorplausna, s.s. samkveemt heimildum
sem fram koma i skilmalalid um adrar byggingar a 166.

Samfélagspjonustu- og atvinnuhusnaedi

Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir irgang innan I6dar, sbr. skilmala um adérar
byggingar & 166. Einnig er heimilt ad koma fyrir gamum & yfirbordi eda djupgamum. Tilgangur
heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stor fjidleignarhus med
morgum geymslum undir Urgang og baeta adgengi starfsfolks vid sorphirdu og hirdubila.

Gera skal rad fyrir s6fnun ad lagmarki fidgurra urgangsflokka vid heimili - blandads urgangs,
pappirs/pappa, plasts og matarleifa. Lodarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti aaetludu
argangsmagni sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. {lat undir urgang
skulu stadsett a jardhaed, a einum stad og standa sem naest adkomu ad 166 pegar losun fer
fram eda ekki lengra en 15 m fr4 I166armdrkum. Ef innan skilmalaeiningarinnar eru eldri hus med
innbyggda rennu og geymslu undir Urgang skal haetta notkun a rennum og geymslum pegar
pessi heimild er nytt. Heimilt er ad breyta aflogdum geymslum i almenna geymsilu.

Heimilt er ad setja upp safnkassa a 166 sem tekur vid lifraenum urgangi og skilar naeringarrikri
grédurmold til baka i 16dina.

Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi a 168 til ad ibuar geti skipst a nytjahlutum.
Umhirda og umsjon er a abyrgd l6darhafa.

RAFHLEDSLUSTADI

Par sem bilastaedi eru skilgreind innan |6da er 166arhéfum heimilt ad nyta pau sem
rafhledslusteedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda a 169 eru birtar i skilmala um bilastaedi og
innkeyrslur.

Reykjavikurborg er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi. ibtum og 68rum l68arhéfum er dheimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum &
borgarlandi. Rafhledslusteedi & borgarlandi skulu vera opin almenningi.

Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

DREIFISTODVAR, LAGNIR OG VEITUR

Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meeliblédum. begar sétt er um
byggingarleyfi parf I66arhafi ad leggja fram maeliblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a Iégnum veitufyrirteekja eda faerslu peirra vegna
uppbyggingar a l6dinni. Allar breytingar og/eda feerslur parf ad gera i samradi vid vidkomandi
veitufyrirtaeki.

Stofnlagnir Veitna eru syndar & stefnukorti fyrir orku og audlindir. Oheimilt er ad raska landi &
helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid Veitur.
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&) VISTKERFI & MINJAR

BLAGRZANAR OFANVATNSLAUSNIR

Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan I160a og par sem adstaedur og fyrirkomulag
leyfa skal leggja aherslu a ad auka gegndreept yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og
Utfaerslum, sbr. leidbeiningar par ad Iutandi.

Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 160 yfir & borgarland og/eda opid sveedi nema i
undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold i borginni.

Par sem aukié er vid byggingarmagn innan l6dar skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir
(b-m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6darinnar haekki ekki.

Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir, s.s. vid
hénnun og utfeerslur a almenningsrymum, opnum svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
7' Blagraenar ofanvatnsslausnir

VERNDARAKVZEDI

i skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
i skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 3 — Hlidar, skyrsla nr. 222. Reykjavik: Borgarségusafn
Reykjavikur, 2023.

Sja Skipulagsldg nr. 123/2010.

Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.
FORNLEIFAR

Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

Sja Borgarhluti 3 — Hlidar, Fornleifaskra, skyrsla nr. 224. Reykjavik: Borgarsdgusafn
Reykjavikur, 2022.

Sja I16g um menningarminjar nr. 80/2012.

NATTURUSERKENNI

Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR
A ekki vié.
SAMGONGUSTEFNA

Meelst er til pess ad fyrirtaeki og stofnanir a svaedinu maéti sér samgdngustefnu og setji sér
markmid um ad efla vistveena samgéngumata fyrir starfsfolk og starfsemi a sveedinu.
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3.1.13 - Skipholt 50 a-d

GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR

Gotur, vegir, gangstéttir og stigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti eins og peir eru vid
gildistoku hverfisskipulags. Heimilt er ad utbua nyjar gangstéttir og stiga par sem porf pykir og
adstaedur leyfa, an breytinga a hverfisskipulagi.

Par sem nyir gongustigar og hjolastigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdreetti er lega peirra
leidbeinandi.

Heimilt er ad fara i breytingar og endurhdnnun & samgdéngumannvirkjum sem mida ad pvi ad
auka umferdardryggi og baeta adstaedur fyrir virka ferdamata. Vid breytingar, vidhald og hénnun
skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli
borgarlands og I66a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

BILASTZADPI OG INNKEYRSLUR
Fi6ldi bilasteeda & 168
i toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjdlda bilasteeda innan |68a sem yfirfaerast dr eldra
deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum.
Par sem skrad eru bilastaedi Uti er um ad reeda staedi utandyra a 166, p.m.t. steedi fyrir framan
bilskura. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i téflunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls
Skipholt 50 0 7171 Skipholt 50 0 31 31
Skipholt 50 0 65 65 Skipholt 50 0 56 56

Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par sem nyir byggingarreitir
koma til nytingar.

Vid atvinnu- og pjénustuhusnaedi skal fjéldi og fyrirkomulag bilasteeda vera skv. stefnu um
bilasteedi i gildandi adalskipulagi Reykjavikur.

Oheimilt er ad fidlga bilastzedum innan I68ar vegna starfsemi i ibudum.
SAMEIGINLEG BiLAGEYMSLA

Ekki heimilad.
HJOLAST/AEDI

Heimilt er ad koma fyrir hjolastaedum a 160.

Heimilt er ad koma fyrir hjolastaedum a borgarlandi.

NATTURUVA

FLODP OG ADPRAR NATTURUHAMFARIR

Nattaruva vegna fl6da er talin litil i skilmalaeiningunni.

Gegndreaept yfirbord er mikilveegasta fornvornin gegn flodum sem orsakast af mikilli
urkomuakefo.
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3.1.13 - Skipholt 50 a-d

VINDAFAR
Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

DEILISKIPULAG FELLT UR GILDI

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi

Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af
holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir
asamt breytingum a peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsazetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra aftast i bok
Il
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SKILMALAEINING 3.1.14

Heklureitur, Laugavegur, Skipholt og
Bolholt
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.14

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.14 Heklureitur, Laugavegur, Skipholt og Bolholt. Sé munur &
uppdrattum fyrir einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir
hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdraetti er eingéngu synd til skyringar og
eru ekki endilega i samraemi vid afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmérkun i adalskipulagi pa
hefur hun engin ahrif & steerd eda afmoérkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.1.14 - Heklureitur, Laugavegur, Skipholt og Bolholt

UM SKILMALAEININGU

Sveaedid er ekki hluti af hverfisskipulagi. Gera parf sérstakt deiliskipulag fyrir svaedid. Eftir ad
uppbyggingu svaedisins er lokid skv. nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir ad skipulagid verdi fellt ur
gildi og pad sameinad hverfisskipulagi. Verdur skipulagid pa hluti af hverfisskipulagi
Hateigshverfis 3.1. Landnotkun skv. gildandi adalskipulagi er midsveedi. Skilmalaeiningin
afmarkast af Laugavegi til nordurs, Bolholti til austurs, Skipholti og Brautarholti til sudurs og
Noéatuni til vesturs. Innan sveaedisins er fjdlbreytt atvinnustarfsemi en a hluta sveedisins er i gildi
nylegt deiliskipulag og framkvaemdir skv. pvi hafnar.

HELSTU AHERSLUR
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Reiturinn er skilgreindur i hverfisskipulagi sem préunarsvaedi. | gildandi adalskipulagi eru
skilgreindir innan hans tveir uppbyggingarreitir, Laugavegur 180 og Valhdll. Landnotkun er
midsvaedi.






SKILMALAEINING 3.1.15

Austan Bolholts
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.15

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.15 Austan Bolholts. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar
skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan a baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn
aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid
afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hiin engin ahrif & steerd eda
afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.1.15 - Austan Bolholts

UM SKILMALAEININGU

Sveaedid er ekki hluti af hverfisskipulagi. Gera parf sérstakt deiliskipulag fyrir svaedid. Eftir ad
uppbyggingu svaedisins er lokid skv. nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir ad skipulagid verdi fellt ur
gildi og pad sameinad hverfisskipulagi. Verdur skipulagid pa hluti af hverfisskipulagi
Hateigshverfis 3.1. Landnotkun skv. gildandi adalskipulagi er midsveedi. Skilmalaeiningin
afmarkast af Laugavegi til nordurs, Kringlumyrarbraut til austurs, Haaleitisbraut og Skipholti til
sudurs og sudvesturs og Bolholti til vesturs. Innan svaedisins er skrifstofubyggingar og
bensinstdd auk deelu- og dreifistédvar fyrir vatns- og rafveitu. A hluta svaedisins er i gildi nylegt
deiliskipulag og framkvaemdir skv. pvi hafnar.

HELSTU AHERSLUR
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Reiturinn er skilgreindur i hverfisskipulagi sem préunarsvaedi. | gildandi adalskipulagi eru
skilgreindir innan hans tveir uppbyggingarreitir, Laugavegur 180 og Valhdll. Landnotkun er
midsveedi.






SKILMALAEINING 3.1.16

Klambratun
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.16

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdraetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.16 Klambratin. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar
skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn
aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid
afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hiin engin ahrif & steerd eda
afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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() SAMFELAG

STARFSEMI
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3.1.16 - Klambratin

UM SKILMALAEININGU
i skilmalaeiningunni er opid sveedi, borgargardurinn Klambratun. Einingin afmarkast af
Raudararstig i vestri, Flokagotu i nordri, Longuhlid i austri og Miklubraut i sudri. Innan
einingarinnar eru Kjarvalsstadir sem eru hluti af Listasafni Reykjavikur og verkbaekist6d
gardyrkjunnar sem sinnir vidhaldi gardsins. Um gardinn liggur net géngustiga, ymist malbikadra
stiga eda malarstiga, auk pess sem leiktaekjum og taekjum til Utivistar hefur verid komid fyrir i
gardinum. Klambratin gegnir mikilvaegu félagslegu hlutverki fyrir borgarbua, sérstaklega ibua
Hateigs- og Hlidahverfis

HELSTU AHERSLUR

Sveedid er skilgreint sem borgargardur i adalskipulagi Reykjvaikur a opnu svaedi med dvalar- og
leiksveedum.

Klambratun nytur hverfisverndar i gulum flokki vegna umhverfislegrar, hénnunarlegrar og
félagslegrar sérst6du og mikilveegis.

Afmarkad er lausagdngusvaedi fyrir hunda.
Ahersla er 16gd & ad vidhalda grédri og auka trjagrédur til ad auka skjél og binda jardveg.

Heimilt er ad fjarlaegja byggingar a sveedi verkbaekistédvar gardyrkju eda endurnyta peer fyrir
pjénustu vid gesti gardsins, s.s fyrir salerni.

Sett eru sérstdk akvaedi um vistveenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur og flokkun
urgangs innan lodar.

i leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari utlistun a skipulags- og byggingarskilmalum
fyrir sveedid. Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetiunum sem falla
ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum hverfisskipulags.
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3.1.16 - Klambratin

SKILMALAR

(#r) SAMFELAG

STARFSEMI

Innan skilmalaeiningarinnar er heimilt ad stadsetja starfsemi med timabundid leyfi, s.s.
matarvagna og s6luhus, ad undangenginni leyfisveitingu gétu- og torgsélunefndar og/eda
afnotadeildar og umségn skipulagsfulltria.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Ibgum og reglugerdum er leyfisskyld.
i gildi er sampykkt um skilti i Reykjavik par sem fram koma reglur um stzerdir, fyrirkomulag o.fl. &
auglysinga- og upplysingaskiltum i Reykjavik.

Innan skilmalaeiningarinnar er listasafnid Kjarvalsstadir. Innan pess er einnig rekin
veitingapjénusta. Beekistdd gardyrkjunnar i Reykjavik sem sinnir vidhaldi gardsins er einning
stadsett innan skilmalaeiningarinnar.

Onnur starfsemi sem er i husum umhverfis verkbaekistéd gardyrkju er vikjandi a svaedinu.

HUSAGERDIR
Listasafn a einni haed auk kjallara ad hluta.
Verkbaekistdd gardyrkjunnar i Reykjavik. Prju hus a einni haed. Fyrirhugad er ad pegar
verkbaekistédvar viki muni vera haegt ad nyta nuverandi byggingar til pjénustu vid notendur
borgargardsins og/eda fjarlaegja peer, allar eda ad hluta.
VERSLUN OG PJONUSTA

Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalali® um starfsemi.

Listasafn Reykjavikur er starfraekt a Kjarvalsstddum. Einnig er par veitingapjonusta og verslun
tengd safninu.
iBUDIR

Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

LYDPHEILSA

Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um
almenningsrymi. Vid hénnun og utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra,
sérstaklega barna, ungmenna og hreyfihamladra.

Lysing og hdnnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka
oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra pjédfélagshépa.
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3.1.16 - Klambratin

(") MANNVIRKI

YFIRFAERDAR BYGGINGARHEIMILDIR

Almenn akvaedi

Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ur gildi vid gildistdku hverfisskipulags
yfirfaerast i hverfisskipulag. | téflu i skilmalali® um vidbétarbyggingarheimildir eru birtar
byggingarheimildir fyrir hverja 166, p.m.t. yfirfaerdar byggingarheimildir og bruttéflatarmal
bygginga skv. fasteignaskra og landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal geta verid rangar baedi hja
fasteignaskra og LUKR en bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt skrad, i samraemi vid
sampykkta adaluppdreetti. Af peim sokum er pess krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til
ad nyta yfirfeerdar onyttar heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaeréri skraningartoflu, sbr. akvaedi i
gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/2012.

Tilvisanir i skilmala eldra deiliskipulags sem yfirfeerdir eru i hverfisskipulag birtast i videigandi
skilmalalidum hverfisskipulags. | peim tilfellum par sem ésamraemi er milli byggingarheimilda
eldra deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem veittar eru i
hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

Par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfaerast i hverfisskipulag skal nyting
peirra vera svona:

= Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/korti fyrir
aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 166armaérk og eldri byggingarreit.

= Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla og énnur
takmarkandi atridi sem yfirfaerd eru i hverfisskipulag og fram koma i videigandi
skilmalalidum.

= Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjolbylishus skulu breytingar hannadar
heildsteett, jafnvel pott breytingar verdi ekki framkvaemdar allar @ sama tima.

| peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum i yfirfaeréu
deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda sampykktir adaluppdreettir. Aftast i
bok Il, i prentutgafu hverfisskipulags, er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.
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Uppdrattur sem synir byggingarreiti eins og peir voru afmarkadir i eldra skipulagi. Nyting yfirfaeréra onyttra byggingaheimilda skal vera
innan eldri byggingarreits sbr. almenn akveedi um yfirfaerdar byggingarheimildir fyrir framan.
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VIDPBOTARBYGGINGARHEIMILDIR
Almenn akvadi

A0 aftan eru birtar upplysingar um eldri byggingarheimildir og ndverandi byggingarmagn (sbr.
skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir). Einnig um viébotarbyggingarheimildir og
hamarksbyggingarmagn fyrir [6dir, par sem pad a vid.

Innan hamarksbyggingarmagns l6dar skulu rimast niverandi byggingar og viébaetur og
breytingar sem geta verid heimiladar skv. pessum skilmalalid eda 6drum skilmalum
hverfisskipulags. Einnig adrar byggingar a 168 sem pegar eru byggdar eda heimilt er ad byggja,
nema sérstaklega sé tekid fram ad paer reiknist ekki inn i nytingarhlutfall l16ar.
Hamarksbyggingarmagn tekur til baedi A- og B-ryma.

Allar vidbeetur og breytingar skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum nuverandi byggingar.
pakgerd vidbygginga skal taka mid af paki nuverandi hiss. Vanda skal efnisval og horfa til
efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um
videigandi husagerd.

Nyting vidbdtarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. skilmalali® um
byggingarreiti og gjold. Vid honnun og utfeerslu vidbdéta og breytinga skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi a 166 og nagrenni, svo sem utirymi i mikilli notkun, svalir og/eda palla og skal
fylgja leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulégnum er ad reeda. Meginreglan er
su ad feersla a lognum er a kostnad I6darhafa.

Vidbyggingar eru ekki skilgreindar innan skilmalaeiningarinnar.
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Byggingarheimildir

AK  Audkenni l6dar eda byggingareitar, sja T
uppdratt A

SL  Steerd l6dar
HB Heimilad hamarks byggingarmagn

Innan takmarkada byggingareitar 166ar
Innan adalbyggingarreitar
Innan yfirfeerds byggingareits

Byggt er yfirfeert

BY begar byggt & byggingareit * Ostadfest tala
YNH Yfirfeert nytingarhlutfall & 166
NNH Nytt hamarks nytingarhlutfall & 166
Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Flokagata 24 AE 3.018 m?
SAMTALS 2.828 m? 3.018 m? 3.018 m? 1.07 > 1.07
Fl6kagata 28 AD 225 m?

AF 155 m?

AG 240 m?

AE 0 m?

AD 0 m2
SAMTALS 820 m? 620 m? 620 m? 0.76 > 0.76

NYBYGGINGAR

Ef niverandi hus a byggingarreit verkbaekistodvar gardyrkjunnar eru rifnar er heimilt ad byggja a
reitnum nybyggingar fyrir starfsemi gardyrkunnar og fyrir pjonustu vié gesti gardsins, s.s. fyrir

salerni og hreinleetisadstddu.

ADRAR BYGGINGAR A LOD

A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

BYGGINGARREITIR OG GJOLD
Byggingarreitir

A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur reitur og adalreitur.

Allar byggingar a 166 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus, feeranlegar
kennslustofur og adrar byggingar & 166 eru syndir med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir
eru rumir og ekki er gert rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir
minni vidbyggingar og staksteedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smeerri vidbygginga & sér
stad a honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru

nyttar.
Adalbyggingarreitur

Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fj6lbylishisa asamt lyftu og/eda
stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa
byggingarreiti. Utfeersla & staerri vidbyggingum og nybyggingum & sér stad a hénnunarstigi og
skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.
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Gjold fyrir byggingarheimildir

Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er ad byggja a grundvelli
pessa hverfisskipulags skv. I6gum nr. 153/2006 um gatnagerdargjold og sampykktar um
gatnagerdargjold i Reykjavik sem gildir & hverjum tima. A préunar- og uppbyggingarsveedum
par sem uppbygging krefst nys deiliskipulags eda breytinga & gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar a uppbyggingarsvaedum, sampykkt a fundi borgarstjérnar
2. febrdar 2022. Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu a l6dum par sem heimilud verdur
breytt nyting a 166/um og/eda vidbétarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800
fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir verda til. Samningsmarkmidin er ad finna & heimasidu
Reykjavikurborgar.

SVALIR OG SVALALOKANIR
Ekki heimilad.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
Pakbreytingar eru ekki heimilar.

UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD

Fordast skal ad raska ad 6porfu frumgerd hudss og sérkennum pess vid vidhald og
utlitsbreytingar. Taka skal tillit til forma og hlutfalla, glugga og gluggasetningar, innganga,
aferdar, efnisvals, mynstra og annarra sérkenna huss.
Sja leidbeiningar

7 Svalir og utlitsbreytingar

KJALLARI
Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa.

Saekja ma um ad taka i notkun 6sampykkt rymi i kjdllurum husa sem til hafa ordid s.s. vegna
nattarulegs landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Saekja parf um byggingarleyfi.
Skipulagsfulltrti akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

NIDURRIF

Almennt er nidurrif husa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi og adur en pad er
heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings i mannvirkjagerd um astand hussins og
vardveislugildi pess. Lédarhafi skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem
byggja & i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir
nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og er had sampykki byggingar- og
skipulagsyfirvalda og heilbrigdisetftirlits.

Heimilt er ad endurnyta ad hluta eda rifa ad hluta byggingar a svaedi verkbeekistédvar gardyrkju
Reykjavikur.

TAKNIBUNADPUR

Heimilt er ad koma fyrir taeknibunadi eins og solarsellum, loftneti, gervihnattadiski og reykhafi
utan a husi. Taeknibunadur a bord vid soélarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata.
Ef solarsellur eru stadsettar & paki skulu paer vera hluti af pakfleti og falla a honum.

Hamarkshaed taeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs er 1,5 metrar upp fyrir
haestu brun pakflatar.

i fisleignarhusum parf sampykki husfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu & hvers konar
teekjabunadi a paki og veggjum.
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OSAMPYKKTAR FRAMKVZAEMDIR

Fasteignaeigendur bera abyrgd a ad notkun fasteignar sé i samraemi vid sampykktar teikningar.

Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir ymum sem hafa verid tekin i notkun en eru skilgreind
sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta
byggingarleyfi. Skipulagsfulltrti akvardar hvort auki® byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

G/EDI BYGGDAR

LODAMORK

Lo6damork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmoérkun I6dar er Utfaerd med
hnitasettum l6daruppdreetti landupplysingadeildar Reykjavikurborgar. L6darhéfum er 6heimilt ad
fara at fyrir I66armérk med hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I66amaorkum

Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang a sameiginlegum 166amdrkum adliggjandi 16da.
AEskilegra er ad afmarka 166 med grédri en girdingum. Séu girdingar notadar skulu paer ad
jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og leitast skal vid ad brjéta paer upp og grodursetja
medfram peim. Groédur a sameiginlegum I66amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha
tré i a.m.k. 4 metra fijarlaegd fra Il6damoérkum, nema nagrannar akvedi annad i sameiningu.

Ef byggdur er skjolveggur inni a 166 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar, midad vié haed fra
jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei
skuggavarp fra honum a helstu dvalarsvaedi & nagrannaldd.

A 168armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda stigum ma ekki hefta
sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed girdinga a slikum stédum er 1,2 metrar.
Grodur og girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga
girdingar og grodur inn a 166 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjénlinur vegfarenda.

Ekki er heimilt ad afmarka I166amork listasafnsins Kjarvalsstada med girdingum, grodri eda
00rum heetti.

UTFZERSLA LOPA

Almennt gildir um Utfaerslu 160a ad geaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki nytingu a naestu
I66um. Hér er po6 ekki att vid litils hattar skuggavarp eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls
fragangs a l6dum, s.s. med grodursetningu og helluldgn.

ALMENNINGSRYMI

Klambratun er borgargardur. Innan borgargarda er gert rad fyrir Utivistaridkun og fjolbreyttri
mannvirkjagerd af ymsum toga sem tengist nytingu og pjénustu sveedanna til dtiveru,
afpreyingar og leikja og allrar almennrar fristundaidkunar. Einnig ma gera rad fyrir
veitingaadstodu og veitumannvirkjum. Samfélagsstofnanir geta verid heimilar, skv. akvordun i
deiliskipulagi.

Stefnumoérkun hefur verid métud fyrir Klambratun, sbr. medfylgjandi uppdratt. Skal su
stefnumaorkun liggja til grundvallar vid aframhaldandi préun gardsins og framkvaemdir.
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Stefnumorkun fyrir Klambratun
Uppdrattur: Landslag ehf.

Vid hénnun almenningsryma skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um almenningsrymi og
vidurkenndum leidbeiningum um algilda honnun til ad tryggja adgengi allra. Grédurval skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilegan fjdlbreytileika.
BORGARBUSKAPUR
Ekki er gert rad fyrir borgarbuskap i skilmalaeiningunni.
LJOSVIST
Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/hjélaleidum og ad
inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 169 skal vera dempud.
Ljosabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé haetta & ad vegfarendur
blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda 6parfa ljosmengun.
Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 166a, a byggingum, opnum svaedum eda a
borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um ljosvist.

Sja leiobeiningar
7' Ljosvist
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HLJODVIST

Skilmalaeiningin liggur naerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma rad fyrir ymsum
motvaegisadgerdum, s.s. hljgdmonum, hljodveggjum eda byggingarteeknilegum adgerdum. Syna
parf fram & hvernig krofur um hljédstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga
og/eda annarra mannvirkja. | hénnun skal einnig synt fram & ad kréfur um hljédstig vid
byggingar séu uppfylitar.

Hljodvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. Syna skal fram & gildi
motvaegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljddvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid
uppbyggingu a sveedinu. Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir a 160 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir maeta kréfum um hljédstig vid byggingar
0g a utisvaedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um
hljédvist.

LOFTGADI

Utfaera skal grédurbelti medfram gétunni til ad draga ur loftmengun.
Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjolbreytni.

Par sem heimild er fyrir veitingarekstri, samkvaemt akvaedum adalskipulags, skal ganga fra
utbleestri i samraemi vid dkvaedi byggingarreglugerdar og loftgaedareglugerdar til ad koma i veg
fyrir lyktarmengun.

KVADIR

Kvadir eru tilgreindar & utgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, I68arleigusamningum,
uthlutunarskilmalum og i 66rum pinglystum skjolum. Pegar sétt er um byggingarleyfi parf
I66arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Daemi um kvadir eru:

= Lagnaleidir veitufyrirtaekja

= Almennur umferdarréttur um 166

= Honnun og fragangur bygginga og 16da

= Timabundnar radstafanir a 166 eda starfsemi
= Fyrirkomulag bilasteeda a borgarlandi

Allar heimildir sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi, p.m.t. kvadir, koma
fram i skilmalalid um yfirfaerdar byggingarheimildir. Auk pess geta tilteknar kvadir verid
endurteknar i 68rum skilmalalidum hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

ORKA & AUDLINDIR

MEDHONDLUN URGANGS

Almenn akveedi

i gildi er Sampykkt um medhéndlun drgangs i Reykjavikurborg og skal hafa pa sampykkt til
hlidsjonar vid akvardanir um drgangslausnir i hverfinu. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
hefur einnig unnid hénnunarleidbeiningar fyrir trgangslausnir sem hafa skal til hlidsjonar.

A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir grenndarstédvum og ilatum undir Grgang, s.s. medfram
gOngustigum og/eda a opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja
upp flokkunarilat par sem endurvinnsluefni falla til og séfnun peirra pykir hagkvaem.
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Grenndarstodvar
Innan skilmalaeiningarinnar er afmarkad sveedi fyrir grenndarstdé/-stédvar, sja

hverfisskipulagsuppdratt.

Athafnasvaedi fyrir hirdubila er afmarkad naest grenndarstdd. Heimilt er ad stadsetja
nidurgrafnar urgangslausnir (djupgama) a grenndarstédvum. begar grenndarstddvar standa vid
borgargdtu eda torg skal nota djupgama.

Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi i eda vid grenndarstddina til séfnunar a
fleiri endurvinnanlegum urgangsflokkum en nu er og/eda nytjahlutum.

RAFHLEDSLUSTADI

Reykjavikurborg er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi. ibGum og 68rum 168arhéfum er dheimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum &
borgarlandi. Rafhledslustaedi a borgarlandi skulu vera opin almenningi.

Fylgja skal leiébeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

DREIFISTODVAR, LAGNIR OG VEITUR

Kvadir um legu lagna koma fram a utgefnum haeda- og meeliblodum. bPegar sott er um
byggingarleyfi parf I66arhafi ad leggja fram maeliblad sem er i samraemi viéd gildandi
hverfisskipulag.

Loédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda faerslu peirra vegna
uppbyggingar a 166inni. Allar breytingar og/eda feerslur parf ad gera i samradi vid vibkomandi
veitufyrirteeki.

Stofnlagnir Veitna eru syndar & stefnukorti fyrir orku og audlindir. Oheimilt er ad raska landi &
helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid Veitur.

Vid verkbaekistdd gardyrkju er dreifistéd Veitna ohf.

(&) VISTKERFI & MINJAR

BLAGRZAENAR OFANVATNSLAUSNIR
Vid fragang og Utfaerslu opinna svaeda innan og utan [6da og par sem adsteedur og fyrirkomulag
leyfa skal leggja aherslu & ad auka gegndreept yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og
utfeerslum, sbr. leidbeiningar par ad lutandi.

Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 160 yfir & borgarland og/eda opid sveedi nema i
undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold i borginni.

Par sem aukid er vid byggingarmagn innan I6dar skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir
(b.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull I66arinnar haekki ekki.

Vid nyframkvaemdir a borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagreenar ofanvatnslausnir, s.s. vid
hénnun og Utfaerslur @ almenningsrymum, opnum svaedum, goétum og stigum.

Sja leidbeiningar
7 Blagraenar ofanvatnsslausnir
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VERNDARAKV/EDI

Klambratun nytur hverfisverndar i gulum flokki (samstaedur hdsa og heildir). Gardurinn er
borgargardur i adalskipulagi og er mikilvaegt greent sveedi fyrir ibda i hverfinu en hefur um leid
addrattarafl langt ut fyrir hverfi® og er medal mest soéttu almenningsryma i borginni. Reynir
Vilhjalmsson landslagsarkitekt hannadi gardinn & &runum 1962-1965 en gardurinn var svo
adlagadur ad Kjarvalsstédum sem tekin var notkun 1973. | hénnuninni var 1698 ahersla &
adladandi gardsveedi med moérgum rymum sem bjéda upp a fidlbreytta notkun. Um er ad raeda
mjog vel heppnada landslagshénnun sem i flestum grundvallaratridum hefur haldid sér. Standa
parf vord um Klambratin sem mikilveegt greent svaedi fyrir ibla Reykjavikur og ad
aframhaldandi préun gardsins verdi i anda peirrar hdnnunar sem Reynir Vilhjalmsson lagdi upp
med.

FORNLEIFAR

Fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar, sja hverfisskipulagsuppdratt. Adur en til
jardrasks eda framkvamda kemur skal leita til Minjastofnunar islands um medferd a vidkomandi
minjum.

Sja Borgarhluti 3 — Hlidar, Fornleifaskra, skyrsla nr. 224. Reykjavik: Borgarsdgusafn
Reykjavikur, 2022.

Sja I6g um menningarminjar nr. 80/2012.

NATTURUSERKENNI

Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

&) SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR

Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar og reisa vid peer
bidskyli.

Vid hénnun bidstodva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

Innan skilmalaeiningarinnar eru lykilstédvar fyrir almenningssamgdéngur hverfisins, sja

skipulagsuppdratt.

Vid akstursleidir almenningssamgangna innan einingarinnar er heimilt ad stadsetja bidstédvar
og reisa vid paer bidskyli. Heimilt er ad koma fyrir forgangsakgreinum fyrir
almenningssamgongur.

Vid hénnun bidstddva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda honnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

SAMGONGUSTEFNA

Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og stefnu i kafla 5 i bok I.

GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR

Gotur, vegir, gangstéttir og stigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti eins og peir eru vid
gildistoku hverfisskipulags. Heimilt er ad utbua nyjar gangstéttir og stiga par sem porf pykir og
adsteedur leyfa, an breytinga a hverfisskipulagi.

Par sem nyir géngustigar og hjolastigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdreetti er lega peirra
leidbeinandi.

Heimilt er ad fara i breytingar og endurhdnnun @ samgdéngumannvirkjum sem mida ad pvi ad
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auka umferdardryggi og baeta adstaedur fyrir virka ferdamata. Vié breytingar, vidhald og hénnun
skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli
borgarlands og 168a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

BILASTZADI OG INNKEYRSLUR
Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Innkeyrslur & 16dir eru dbreyttar. b6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par sem nyir byggingarreitir
koma til nytingar.

Vid atvinnu- og pjénustuhusnaedi skal fjéldi og fyrirkomulag bilasteeda vera skv. stefnu um
bilasteedi i gildandi adalskipulagi Reykjavikur.

SAMEIGINLEG BILAGEYMSLA
Ekki heimilad.

HJOLASTADI
Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum a borgarlandi.

NATTURUVA

FLOP OG ADRAR NATTURUHAMFARIR
Nattaruva vegna fl6da er talin litil i skilmalaeiningunni.

Gegndreept yfirbord er mikilveegasta fornvornin gegn flodum sem orsakast af mikilli
urkomuakefo.

Haetta getur verid a grédureldum, sérstaklega a opnum svaedum og par sem er péttur grodur.
Naudsynlegt getur verid ad gripa til forvarna, s.s. ad grisja pétt grédurbelti, lagmarka laggrédur,
halda tilteknum grédurtegundum i skefjum o.s.frv.

VINDAFAR
Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

DEILISKIPULAG FELLT UR GILDI

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi

Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af
holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir
asamt breytingum a peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskré aftast i bok
Il.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.17

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.17 Samfélagspjénusta. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar
skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn
aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid
afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hiin engin ahrif & steerd eda
afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.

YOG
peey\%
.2

Skyringar

Landnotkun
— Alrntkun hverfsskipulags
- — Afmérkun skilmalaeininga
- Has / byggingar
————  Lobamérk

[ tousaroygge
) wewes

-I Samfélagspjonusta
[ verstunogpionusta
] s
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Mbguleg haekkun fiolbylishisa
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Kvadir (sja nanar i bok 2)
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3.1.17 - Samfélagspjonusta

UM SKILMALAEININGU

i skilmalaeiningunni er samfélagspjonusta. Skilmalaeiningin skiptist i fimm hluta; 166
Hateigsskola vid Hateigsveg, 168 Isaksskoéla vid Bolstadarhlid, 166 Stakkaborgar vié
Bélstadarhli®, 168 Néaborgar vid Stangarholt og 168 kirkju Ohada safnadarins vid Hateigsveg.

HELSTU AHERSLUR

Byggingarreitir a 166um eru staekkadir.

Heimilad verdur ad byggja vidbyggingar vid nuverandi leik- og grunnskodla par sem adstaedur
leyfa.

Heimilad verdur ad byggja feeranlegar kennslustofur a 166.
Heimilad verdur ad byggja smahysi, grédurhis og hjolaskyli a 166.

Heimilad er ad byggja sorpgerdi eda sorpskyli a 166 eda koma fyrir djupgamum til ad audvelda
flokkun Urgangs.

Eldri heimildir fyrir bilasteedum eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.
Sett eru sérstdk akvaedi um vistvaenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir og grédur innan 16dar.

i leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari utlistun a skipulags- og byggingarskilmalum
fyrir sveedid. Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetiunum sem falla
ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum hverfisskipulags.
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SKILMALAR

(#r) SAMFELAG

STARFSEMI

Landnotkun er samfélagspjénusta skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Svaedi fyrir stofnanir og
fyrirtaeki sem 6had eignaradild veita almenna pjonustu vid samfélagid, svo sem
menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir, félagslegar stofnanir, triarstofnanir og
adrar pjénustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra adila.

i gildi er sampykkt um skilti i Reykjavik par sem fram koma reglur um steerdir, fyrirkomulag o.fl. &
auglysinga- og upplysingaskiltum i Reykjavik.

HUSAGERDIR

Stakkaborg er leikskoli i tveimur byggingum a einni haed asamt geymslu med maenispaki.
Noéaborg er leikskdli i tveimur byggingum, ein leikskélabygging a einni haed med maenispaki og
einni faeranlegri kennslustofu

Hateigsskoli er i 1-3 haeda byggingum asamt fimm faeranlegum kennslustofum. isaksskoli er i
tveimur 1-2 haeda byggingum.

Kirkja Ohada séfnudarins er bygging & einni haed auk halfnidurgrafins kjallara ad hluta. Vid
kirkjuna er sambyggt safnadarheimili og turn med kirkjubjéllum.

VERSLUN OG bJONUSTA

Verslun og pjonusta sem tengist starfseminni, sbr. skilmalalid um starfsemi, er heimilud.

iBUDIR

Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

LYDHEILSA

Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um
almenningsrymi. Vid hénnun og Utfaerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra,
sérstaklega barna, ungmenna og hreyfihamladra.

Lysing og hdnnun mannvirkja, grodurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka
Orygagistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra pjééfélagshopa.

Innan skilmalaeiningarinnar eru almenningsrymi, opid svaedi og skolaléd og skal utfeersla og
skipulag peirra sveeda mida ad pvi ad hvetja til hreyfingar og leikja og almennrar fristundaiéju.
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(") MANNVIRKI

YFIRFAEARDAR BYGGINGARHEIMILDIR
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__ Byggingareiturinn AO - Bélstadarhli® 20
Hamarkshaed faeeranlegra kennslustofa er 4,9 m yfir l6darhaed.
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Almenn akveedi

Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ur gildi vid gildistoku hverfisskipulags
yfirfaerast i hverfisskipulag. | toflu i skilmalalid um vidbétarbyggingarheimildir eru birtar
byggingarheimildir fyrir hverja 168, p.m.t. yfirfaerdar byggingarheimildir og bruattéflatarmal
bygginga skv. fasteignaskra og landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal geta verid rangar baedi hja
fasteignaskra og LUKR en bent er a ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar onyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt skrad, i samraemi vid
sampykkta adaluppdreetti. Af peim s6kum er pess krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi il
ad nyta yfirfeerdar édnyttar heimildir fylgi umsdkninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaerdri skraningartoflu, sbr. akvaedi i
gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/2012.

Tilvisanir i skilmala eldra deiliskipulags sem yfirfeerdir eru i hverfisskipulag birtast i videigandi
skilmalalidum hverfisskipulags. | peim tilfellum par sem ésamraemi er milli byggingarheimilda
eldra deiliskipulags sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem veittar eru i
hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

Par sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfisskipulag skal nyting
peirra vera svona:

= Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna a uppdreetti/korti fyrir
aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, l66armaork og eldri byggingarreit.

= Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla og énnur
takmarkandi atridi sem yfirfeerd eru i hverfisskipulag og fram koma i videigandi
skilmalalidum.

= Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjolbylishus skulu breytingar hannadar
heildstaett, jafnvel pott breytingar verdi ekki framkvaemdar allar a sama tima.

i peim tilfellum par sem byggingarmagn hdsa er meira en segir i skilmalum i yfirfaeréu
deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda sampykktir adaluppdreettir. Aftast i
bok Il, i prentutgafu hverfisskipulags, er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.
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ABAE

Uppdrattur sem synir byggingarreiti eins og peir voru afmarkadir i eldra skipulagi. Nyting yfirfaeréra onyttra byggingaheimilda skal vera
innan eldri byggingarreits sbr. almenn akveedi um yfirfaerdar byggingarheimildir fyrir framan.
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VIDPBOTARBYGGINGARHEIMILDIR
Almenn akvadi

A0 aftan eru birtar upplysingar um eldri byggingarheimildir og ndverandi byggingarmagn (sbr.
skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir). Einnig um viébotarbyggingarheimildir og
hamarksbyggingarmagn fyrir [6dir, par sem pad a vid.

Innan hamarksbyggingarmagns l6dar skulu rimast niverandi byggingar og viébaetur og
breytingar sem geta verid heimiladar skv. pessum skilmalalid eda 6drum skilmalum
hverfisskipulags. Einnig adrar byggingar a 168 sem pegar eru byggdar eda heimilt er ad byggja,
nema sérstaklega sé tekid fram ad paer reiknist ekki inn i nytingarhlutfall l16ar.
Hamarksbyggingarmagn tekur til baedi A- og B-ryma.

Allar vidbeetur og breytingar skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum nuverandi byggingar.
pakgerd vidbygginga skal taka mid af paki nuverandi hiss. Vanda skal efnisval og horfa til
efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um
videigandi husagerd.

Nyting vidbdtarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. skilmalali® um
byggingarreiti og gjold. Vid honnun og utfeerslu vidbdéta og breytinga skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi a 166 og nagrenni, svo sem utirymi i mikilli notkun, svalir og/eda palla og skal
fylgja leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulégnum er ad reeda. Meginreglan er
su ad feersla a lognum er a kostnad I6darhafa.

Fzeranlegar kennlustofur

Heimilt er ad koma fyrir faeranlegum kennslustofum innan takmarkads byggingarreits a l166um
leik-, grunn- og framhaldsskdla. Hamarksbyggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur kemur
fram i t6flu og er skilgreint sem byggingarmagn a takmdérkudum byggingarreit.

Stakkaborg (Boélstadarhlid 38-38A)

Heimilt er ad byggja vidbyggingu. Vidbygging skal falla ad naverandi byggingu i formi og vera a
einni til tveimur haedum. bakgerd er 6hentug til ofanabyggingar.

Sja hamarksbyggingarmagn i t6flu ad aftan.
Néaborg (Stangarholt 11)

Leikskolaléd fullnytt og ekki moguleiki & vidbyggingu.
Hateigskoli (Bolstadarhlio 47)

Heimilt er ad byggja vidbyggingu. Vidbygging skal falla ad naverandi byggingu i formi og vera a
einni til premur haadum.

Sja hamarksbyggingarmagn i t6flu.

isaksskoli (Bélstadarhlid 20)

Vidbygging skal falla ad nuverandi byggingu i formi og vera a einni til tveimur haedum.
Sja hamarksbyggingarmagn i toflu.

Kirkja Ohada safnadarins (Hateigsvegur 56)

Ekki eru skilgreindar vidbotarbyggingarheimildir.
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Byggingarheimildir

AK  Audkenni l6dar eda byggingareitar, sja T Innan takmarkada byggingareitar 166ar
uppdratt A Innan adalbyggingarreitar

SL  Steerd I68ar Innan yfirfaerds byggingareits
HB Heimilad hamarks byggingarmagn Byggt er yfirfaert
BY begar byggt & byggingareit * Ostadfest tala
YNH Yfirfeert nytingarhlutfall & 166
NNH Nytt hamarks nytingarhlutfall & 166
Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Bélstadarhlid 20 AM 838 m?

AL 1.007 m?

AO 160 m? 58 m?

AN A 2310 m?T 2.000 m? 0 m?
SAMTALS 5.035 m? 6.315 m? 1.903 m? 0.40 > 1.25
Bolstadarhlié 38 AO 387 m?

AP 171 m?

AB A 5.397 m?T 2.000 m? 1.437 m?
SAMTALS 5.601 m? 7.955 m? 1.995 m? 0.10 > 1.42
Bélstadarhlid 47 AD 63 m?

AE 0 m?

AA 0 m2

AR 0m?

AF 63 m?

AE A 6.508 m?T 3.000 m? 0m?
SAMTALS 11.696 m? 9.634 m? 126 m? 0.01 > 0.82
Hateigsvegur 56 AT 501 m?

AU 0m?
SAMTALS 3.452 m? 501 m? 501 m? 0.15 > 0.15
Stangarholt 11 AJ 63 m?

Ai 449 m?

Al A 515 m?T 800 m? 0 m?
SAMTALS 2.217 m? 1.827 m? 512 m? 0.23 > 0.82
SAMTALS 136 m? 0 m? 0 m? 0.00 > 0.00

NYBYGGINGAR

Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
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APRAR BYGGINGAR A LOD

Almennt gildir ad staksteed mannvirki & 168, sem fjallad er um i pessum skilmalali®, skuli
stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt ad fara ut fyrir takmarkada
byggingarreitinn ad I6damoérkum sem snua ad borgarlandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt
ad fara med smahysi og grodurhus upp ad 16damdorkum adliggjandi 166a ef sampykki I6darhafa
vidkomandi I6da liggur fyrir.

Heimildir um adrar byggingar a 166 beetast vid byggingarheimildir sem fram koma i skilmalalid
um vidbdétarbyggingarheimildir og reiknast pvi ekki inn i nytingarhlutfall |6dar.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um adrar byggingar a 168 og akveedum
byggingarreglugerdar um smahysi a I6dum.
Sorpskyli og sorpgerdi

Heimilt er ad byggja sorpskyli eda sorpgerdi a 166. Fylgja parf akveedum byggingarreglugerdar
um sorplausnir.

Smahysi
Heimilt er ad byggja eitt staksteett smahysi a 166 sem ma ad hamarki vera 25 m? og mesta haed
pess 2,5 metrar fra yfirbordi I66ar og upp a haesta punkt paks eda utveggs, sbr. akvaedi gildandi

byggingarreglugerdar um smahysi a 166. Smahysi eru skyli sem almennt eru aetlud til geymslu
gardahalda o.p.h. og eru ekki aetlud til iveru.

Ef smahysi eru samtengd eda standa pétt saman vid mork adliggjandi [6da parf ad tryggja
brunavarnir skv. akvaedum byggingarreglugerdar.

Hjolaskyli
Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 168.

Fjoldi og fyrirkomulag hjolastaeda skal vera skv. bila- og hjélastaedastefnu gildandi
adalskipulags.

Grédurhus

Heimilt er ad byggja eitt grédurhus & 168 sem ma ad hamarki vera 100 m2.

Mesta haed grodurhiss ma vera 3,0 metrar fra yfirbordi [6dar og upp & haesta punkt paks eda
utveggs. Grodurhus skal vera ur gegnseeju glerefni i veggjum og paki. Hénnun og fragangur
lysingar skal vera pannig ad huan valdi ekki 6aeskilegri ljésmengun.

BYGGINGARREITIR OG GJOLD
Byggingarreitir

A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur reitur og adalreitur.
Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus, faeranlegar
kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir
eru rumir og ekki er gert rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mdgulegt sveedi fyrir
minni vidbyggingar og stakstsedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad & hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru
nyttar.
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Adalbyggingarreitur

Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjdlbylishisa asamt lyftu og/eda
stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa
byggingarreiti. Utfeersla & staerri vidbyggingum og nybyggingum & sér stad a hénnunarstigi og
skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir

Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er ad byggja a grundvelli
pessa hverfisskipulags skv. Idgum nr. 153/2006 um gatnagerdargjold og sampykktar um
gatnagerdargjold i Reykjavik sem gildir & hverjum tima. A préunar- og uppbyggingarsveedum
par sem uppbygging krefst nys deiliskipulags eda breytinga & gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmi® Reykjavikurborgar a uppbyggingarsvaedum, sampykkt a fundi borgarstjérnar
2. februar 2022. Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu a l6dum par sem heimilud verdur
breytt nyting a 166/um og/eda vidboétarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800
fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir verda til. Samningsmarkmidin er ad finna & heimasidu
Reykjavikurborgar.

SVALIR OG SVALALOKANIR

Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi hvad vardar
byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika byggdar og tryggja
vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu ekki auka skuggavarp eda innsyn til
nagranna verulega.

Honnun og Utfaersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid nema adstaedur og
hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid a husinu ad raeda.

Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

i leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar um hvernig
framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
7 Svalir og utlitsbreytingar

7 bakbreytingar

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

Pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibunadur fari 1,5 metra upp
fyrir gefnar hamarkshaedir a pakfleti, sbr. skilmalalid um taeknibunad.
Sja leidbeiningar

7' bakbreytingar

UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD

Fordast skal ad raska ad 6pdrfu frumgerd huss og sérkennum pess vid vidhald og
utlitsbreytingar. Taka skal tillit til forma og hlutfalla, glugga og gluggasetningar, innganga,
aferdar, efnisvals, mynstra og annarra sérkenna huss.
Sja leidbeiningar

7 Svalir og utlitsbreytingar
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KJALLARI
Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa.

Saekja ma um ad taka i notkun 6sampykkt rymi i kjdllurum husa sem til hafa ordid s.s. vegna
nattarulegs landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Saekja parf um byggingarleyfi.
Skipulagsfulltrti akvardar hvort auki® byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

NIDURRIF

Almennt er nidurrif husa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi og adur en pad er
heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings i mannvirkjagerd um astand hussins og
vardveislugildi pess. Lodarhafi skal einnig lysa med teikningum fyrirsetiunum um pad his sem
byggja & i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir
nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og er had sampykki byggingar- og
skipulagsyfirvalda og heilbrigdisetftirlits.

TAKNIBUNADPUR

Heimilt er ad koma fyrir taeknibunadi eins og solarsellum, loftneti, gervihnattadiski og reykhafi
utan a husi. Taeknibunadur a bord vid soélarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata.
Ef solarsellur eru stadsettar & paki skulu paer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

Hamarkshaed taeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs er 1,5 metrar upp fyrir
haestu bran pakflatar.

i fivleignarhusum parf sampykki husfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu & hvers konar
teekjabunadi a paki og veggjum.

OSAMPYKKTAR FRAMKVZAEMDIR

Fasteignaeigendur bera abyrgd a ad notkun fasteignar sé i samraemi vid sampykktar teikningar.

Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa veri® tekin i notkun en eru skilgreind
sem lokud rymi, t.d. i kjdllurum, enda hafi umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta
byggingarleyfi. Skipulagsfulltrti akvardar hvort auki® byggingarmagn uppfyllir &kvaedi 3. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

G/EDI BYGGDAR

LOPAMORK

Loédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmoérkun [68ar er utfeerd med
hnitasettum I6daruppdreetti landupplysingadeildar Reykjavikurborgar. L6darhéfum er 6heimilt ad
fara at fyrir I6darmérk med hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I166amorkum

Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum I66amoérkum adliggjandi 166a.
FAEskilegra er ad afmarka 166 med grédri en girdingum. Séu girdingar notadar skulu paer ad
jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og leitast skal vid ad brjéta paer upp og grédursetja
medfram peim. Grédur a sameiginlegum I66amoérkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha
tré i a.m.k. 4 metra fijarlaegd fra 166amdrkum, nema nagrannar akvedi annad i sameiningu.

Ef byggdur er skjolveggur inni & 166 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar, midad vid haed fra
jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei
skuggavarp fra honum a helstu dvalarsvaedi & nagrannald.

A 168armérkum sem snuia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda stigum ma ekki hefta
sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed girdinga a slikum stédum er 1,2 metrar.

259



3.1.17 - Samfélagspjonusta

Grodur og girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga
girdingar og grodur inn a 166 til ad tryggja sjonlinur. Lodarhafi ber abyrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

UTFZERSLA LOPA

Grodur a l6dum

Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 166 skal sja til pess ad hlutfall grédurs innan I6dar minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi a 168, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilega fjdlbreytni og
skulu adliggjandi [66arhafar koma sér saman um grédurval a I16damoérkum.

Sakja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd umsodkna i leidbeiningu um utfaerslu 166a.

Boltavellir og leiktaeki

Vid stadsetningu a boltavollum og leikteekjum skal eftirfarandi haft ad leidarljési: a) sol, b) skjdl,
c) nalaegd vid nagranna, m.a. vegna onadis, skuggavarps og/eda utsynisskerdingar.

Heimilt er ad koma fyrir tilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. Adur en listaverki er komid fyrir
parf ad liggja fyrir umségn skipulagsfulltria og verkefnastjora a skrifstofu umhverfisgaeda.

Almennt gildir um Gtfeerslu 166a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki nytingu a neestu
I66um. Hér er po6 ekki att vid litils hattar skuggavarp eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls
fragangs a [6dum, s.s. med grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a
bilasteedum og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med gréori.

Haedir a l6damorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-tolur vid gotu sem eru bindandi
og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag I6dar fylgja adaluppdreetti. Par skal
syna skipulag og utfeerslu I6dar, p.m.t. heedarsetningu, fragang bilastaeda, grédursetningu,
pléntuval og ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi a 168inni.
Sja leidbeiningar

7 Utfaersla 166a

ALMENNINGSRYMI

Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gotur og dnnur opin svaedi, skal utfaera pannig ad pau séu
i senn skjélseel, solrik og adladandi og a peim skal gert rad fyrir blagraeenum ofanvatnslausnum.
Vié hénnun almenningsryma skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um almenningsrymi og
vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun til ad tryggja adgengi allra.

Lédarhafar skulu sammaelast um fragang a mérkum gatna, gangstétta og hasa. Grédurval skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilegan fjdlbreytileika.

Dvalar- og leiksvaedi

Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi samkvaemt
leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum hverfisskipulags.

260



3.1.17 - Samfélagspjonusta

Grédur a opnum svaedum

Vi uppbyggingu eda breytingar @ opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall grédurs minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilega fjlbreytni og
skulu adliggjandi [66arhafar koma sér saman um grédurval.

Sakja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsodkna i leidbeiningu um almenningsrymi.
Sja leidbeiningar

7 Almenningsrymi

BORGARBUSKAPUR

Heimilt er ad nyta 16dir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er ibuum i hverfinu, s.s.
raektun a matjurtum. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis-
0g skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

Heimild til matvaelareektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem nanar er skilgreindur
i afnotaleyfi.

Haensnahald er leyft innan I60a. Ef stunda a hansnahald parf ad saekja um leyfi
heilbrigdisnefndar og fylgja sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagéra
landbunadarsveeda nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
borgarbuskap.

LJOSVIST

Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, gdngu/hjélaleidum og ad
inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 160 skal vera dempud.

Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé haetta & ad vegfarendur
blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa ljdsmengun.

Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 16da, a byggingum, opnum svaedum eda a
borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um ljésvist.
Sja leidbeiningar

7' Ljosvist

HLJODVIST

Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gotu eda gétum. Gera ma rad fyrir ymsum
motvaegisadgerdum, s.s. hlj6dmdnum, hljodveggjum eda byggingartaeeknilegum adgerdum. Syna
parf fram & hvernig krofur um hljédstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga
og/eda annarra mannvirkja. | hénnun skal einnig synt fram & ad kréfur um hljédstig vid
byggingar séu uppfylitar.

Hljodvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. Syna skal fram & gildi
métveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkveemd vid
uppbyggingu & svaedinu. Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Utveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir a 160 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir maeta kréfum um hljodstig vid byggingar
0g a Utisvaedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um
hljodvist.
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LOFTGADI

Utfeera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi naleegt umferdarpungum gétum til ad draga ar
loftmengun.

Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fidlbreytni.

KVADIR

Kvadir eru tilgreindar & utgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, I68arleigusamningum,
Uthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjolum. begar soétt er um byggingarleyfi parf
I6darhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Daemi um kvadir eru:

= Lagnaleidir veitufyrirteekja

= Almennur umferdarréttur um 166

= Honnun og fragangur bygginga og l6da

= Timabundnar radstafanir a 166 eda starfsemi
= Fyrirkomulag bilasteeda a borgarlandi

Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi, p.m.t. kvadir, koma
fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir. Auk pess geta tilteknar kvadir verid
endurteknar i 68rum skilmalalidum hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

ORKA & AUDLINDIR

MEDHONDLUN URGANGS

Almenn akvaedi

i gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa pa sampykkt til
hlidsjénar vid akvardanir um urgangslausnir i hverfinu. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
hefur einnig unnid hénnunarleidbeiningar fyrir urgangslausnir sem hafa skal til hlidsjénar.

A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir grenndarstédvum og ilatum undir drgang, s.s. medfram
gOngustigum og/eda a opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja
upp flokkunarilat par sem endurvinnsluefni falla til og s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Grenndarstodvar

Innan skilmalaeiningarinnar er afmarkad sveedi fyrir grenndarst66/-stodvar, sja
hverfisskipulagsuppdratt.

Athafnasvaedi fyrir hirdubila er afmarkad naest grenndarst6d. Heimilt er ad stadsetja
nidurgrafnar urgangslausnir (djupgama) a grenndarstédvum. begar grenndarstddvar standa vid
borgargdtu eda torg skal nota djupgama.

Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi i eda vid grenndarstddina til séfnunar a
fleiri endurvinnanlegum urgangsflokkum en nu er og/eda nytjahlutum.
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Samfélagspjonustu- og atvinnuhusnaedi

Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir irgang innan I6dar, sbr. skilmala um adérar
byggingar & 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum a yfirbordi eda djupgadmum. Tilgangur
heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stor fjidleignarhus med
morgum geymslum undir Urgang og baeta adgengi starfsfolks vid sorphirdu og hirdubila.

Gera skal rad fyrir sdéfnun ad lagmarki fidgurra urgangsflokka vid heimili - blandads urgangs,
pappirs/pappa, plasts og matarleifa. Lodarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti aaetludu
urgangsmagni sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. ilat undir trgang
skulu stadsett a jardhaed, a einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer
fram eda ekki lengra en 15 m fr4 I166armdrkum. Ef innan skilmalaeiningarinnar eru eldri hus med
innbyggda rennu og geymslu undir Urgang skal haetta notkun & rennum og geymslum pegar
pessi heimild er nytt. Heimilt er ad breyta afligdum geymslum i almenna geymslu.

Heimilt er ad setja upp safnkassa a 166 sem tekur vid lifraanum urgangi og skilar naeringarrikri
grodurmold til baka i [68ina.

Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi a 166 til ad ibuar geti skipst a nytjahlutum.
Umhirda og umsjon er a abyrgd l6darhafa.

RAFHLEDSLUSTADI

Par sem bilastaedi eru skilgreind innan |6da er 166arhéfum heimilt ad nyta pau sem
rafhledslusteedi. Upplysingar um fjolda bilasteeda a 169 eru birtar i skilmala um bilastaedi og
innkeyrslur.

Reykjavikurborg er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi. ibtum og 68rum l68arhéfum er dheimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum &
borgarlandi. Rafhledslusteedi & borgarlandi skulu vera opin almenningi.

Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

DREIFISTODVAR, LAGNIR OG VEITUR

Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meeliblédum. begar sétt er um
byggingarleyfi parf I66arhafi ad leggja fram maeliblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Lodarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda faerslu peirra vegna
uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda faerslur parf ad gera i samradi vid vidkomandi
veitufyrirtaeki.

Stofnlagnir Veitna eru syndar & stefnukorti fyrir orku og audlindir. Oheimilt er ad raska landi &
helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid Veitur.

&) VISTKERFI & MINJAR

BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 166a og par sem adstaedur og fyrirkomulag
leyfa skal leggja aherslu a ad auka gegndraept yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og
utfeerslum, sbr. leidbeiningar par ad lutandi.

Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid sveedi nema i
undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold i borginni.

Par sem aukid er vid byggingarmagn innan I6dar skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir
(b.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull I66arinnar haekki ekki.

Vid nyframkvaemdir a borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir, s.s. vid
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hénnun og Utfaerslur a almenningsrymum, opnum svaedum, goétum og stigum.
Sja leiobeiningar
7 Blagraenar ofanvatnsslausnir
VERNDARAKVZEDI
Eftifarandi huds njota hverfisverndar i raudum flokki (einstok hus, husaradir og gétumyndir):

= Hateigsvegur 56 - Kirkja 6hada sofnudarins

Sja: Byggdakdnnun. Borgarhluti 3 — Hlidar. Skyrsla Borgarsdgusafns nr. 223. Reykjavik 2023.

Sja Loég um menningarminjar nr. 80/2012.

FORNLEIFAR
Engar fornleifar eru skrddar innan skilmalaeiningarinnar.
Sja Borgarhluti 3 — Hlidar, Fornleifaskra, skyrsla nr. 224. Reykjavik: Borgarsdgusafn
Reykjavikur, 2022.

Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

NATTURUSERKENNI

Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

25 SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR
A ekki vid.
SAMGONGUSTEFNA

Meelst er til pess ad fyrirtaeki og stofnanir & svaedinu moéti sér samgongustefnu og setji sér
markmid um ad efla vistvaena samgongumata fyrir starfsfolk og starfsemi a svaedinu.

GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR

Gotur, vegir, gangstéttir og stigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti eins og peir eru vid
gildistoku hverfisskipulags. Heimilt er ad utbua nyjar gangstéttir og stiga par sem porf pykir og
adsteedur leyfa, an breytinga a hverfisskipulagi.

Par sem nyir gdngustigar og hjélastigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti er lega peirra
leidbeinandi.

Heimilt er ad fara i breytingar og endurhénnun a samgéngumannvirkjum sem mida ad pvi ad
auka umferdardryggi og beeta adsteedur fyrir virka ferdamata. Vid breytingar, vidhald og hénnun
skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli
borgarlands og 168a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

BILASTADPI OG INNKEYRSLUR
Fj6ldi bilasteeda & 168
i toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjdlda bilasteeda innan |68a sem yfirfaerast dr eldra
deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum.
Par sem skrad eru bilastaedi Uti er um ad reeda staedi utandyra a 169, p.m.t. staedi fyrir framan
bilskdra. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i téflunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls
Bolstadarhlid 20 0 6 6 Bolstadarhlis 38 0 13 13
Bolstadarhlid 47 0 44 44 o M 1
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Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Innkeyrslur & 16dir eru dbreyttar. b6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par sem nyir byggingarreitir
koma til nytingar.

Vid atvinnu- og pjonustuhusnaedi skal fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda vera skv. stefnu um
bilasteedi i gildandi adalskipulagi Reykjavikur.

SAMEIGINLEG BILAGEYMSLA
Ekki heimilad.

HJOLASTZEDI

Fjoldi og fyrirkomulag hjolastaeda skal vera skv. bila- og hjdlastaedastefnu gildandi adalskipulags
Reykjavikur.

NATTURUVA

FLOP OG ADRAR NATTURUHAMFARIR
Nattaruva vegna fl6da er talin litil i skilmalaeiningunni.
Gegndreept yfirbord er mikilveegasta fornvornin gegn flodum sem orsakast af mikilli
urkomuakefo.

VINDAFAR

Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

DEILISKIPULAG FELLT UR GILDI

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi

Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af
holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. Pegar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjornar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir
asamt breytingum a peim, falla ar gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i heimildarskra aftast i bok
II.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.18

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.18 Snorrabraut. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar
skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn
aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid

afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hin engin ahrif & steerd eda
afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.1.18 - Snorrabraut

UM SKILMALAEININGU

Innan skilmalaeiningarinnar er tengibrautin Snorrabraut sem jafnframt er skilgreind adalgata skv.
gildandi adalskipulagi. Gatan liggur 8 mérkum borgarhluta 3 Hlida og borgarhluta 2 midborgar.
Skv. akvaedum adalskipulags skal Snorrabraut njéta forgangs vid endurhénnun og fegrun par
sem sérstok ahersla skal 16gd & ad beeta umhverfi gétunnar, skapa heildsteeda gétumynd,
tryggja skilyrdi fyrir filbreytta landnotkun og ferdamata og opin almenningsrymi.

Adliggjandi landnotkun er ibudarbyggd, midsvaedi og samfélagspjonusta. Snorrabraut er fjélfarin
gata i gegnum hverfid sem liggur a milli stofnbrautanna Miklubrautar og Saebrautar. Austan vid
g6tuna er gréin ibudarbyggd i Nordurmyri og blandad ibuda- og atvinnusvaedi i kringum Hlemm.
Vestan vid gotuna er 168 Landspitalans auk adliggjandi ibuda- og verslunar- og pjonustusveeda.
Vid goétuna er fjdlbreytt verslun, pjonusta og énnur starfsemi i bland vid ibudabyggd.
Skilmalaeiningin er pvi mikilveeg tenging innan hverfisins og vi® adliggjandi hverfi og svaedi.

HELSTU AHERSLUR

Gatan er adalgata sem skal njéta forgangs vid endurhénnun gatna i hverfinu.

Gotuna skal endurhanna og fegra og leggja aherslu & ad baeta adgengi fyrir virka
samgongumata. Utfeersla & sér stad & hdnnunarstigi.

Heimilud er starfsemi med timabundin leyfi, s.s. matarvagnar og s6luhus.
Sett eru sérstdk akvaedi um vistveenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir og grodur.

i leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari utlistun a skipulags- og byggingarskilmalum
fyrir svaedid, sérstaklega vardandi hdnnun opinna svaeda.
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SKILMALAR
@ SAMFELAG

STARFSEMI

Innan skilmalaeiningarinnar er heimilt ad stadsetja starfsemi med timabundid leyfi, s.s.
matarvagna og s6luhus, ad undangenginni leyfisveitingu gétu- og torgsélunefndar og/eda
afnotadeildar og umségn skipulagsfulltria.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Il6gum og reglugerdum er leyfisskyld.
i gildi er sampykkt um skilti i Reykjavik par sem fram koma reglur um stzerdir, fyrirkomulag o.fl. &
auglysinga- og upplysingaskiltum i Reykjavik.
HUSAGERPDPIR
Engin hus eru i skilmalaeiningunni.
VERSLUN OG bJONUSTA
Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalalid um starfsemi.
iBUPIR
Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.
LYDHEILSA

Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um
almenningsrymi. Vid hénnun og utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra,
sérstaklega barna, ungmenna og hreyfihamladra.

Lysing og hdnnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka
dryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra pjééfélagshépa.
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(") MANNVIRKI

YFIRFERDAR BYGGINGARHEIMILDIR

A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

VIDBOTARBYGGINGARHEIMILDIR
A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

NYBYGGINGAR

Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

APRAR BYGGINGAR A LOD

A ekki vid. Engar |68ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

BYGGINGARREITIR OG GJOLD
A ekki vid. Engar 168ir eda byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

SVALIR OG SVALALOKANIR

A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS
A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

UTLITSBREYTINGAR OG VIDPHALD

A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

KJALLARI

A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

NIDURRIF

A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

TAKNIBUNADUR
A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

OSAMPYKKTAR FRAMKVZAEMDIR
A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

G/EDPI BYGGDAR

LODAMORK
A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

UTFARSLA LOPA

A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.
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ALMENNINGSRYMI

Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal Utfeera pannig ad pau séu
i senn skjolseel, solrik og adladandi og a peim skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum.
Vid hénnun almenningsryma skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um almenningsrymi og
vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun til ad tryggja adgengi allra.

Lédarhafar skulu sammeelast um frdgang @ moérkum gatna, gangstétta og husa. Grédurval skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilegan fjdlbreytileika.

Grédur a opnum svaedum

Vid uppbyggingu eda breytingar & opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall grodurs minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fijdlbreytni og
skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um grédurval.

Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Listaverk

Heimilt er ad koma fyrir Utilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. i samraemi vié markmid
Reykjavikurborgar verdur akvedinni fjarhaed varid i listsképun i almenningsrymum a
skipulagssveaedinu.

Adur en listaverki er komid fyrir parf ad liggja fyrir umsdgn skipulagsfulltria og verkefnisstjora &
skrifstofu umhverfisgaeda.

Val og utfaerslu a listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna i samradi vid Listasafn
Reykjavikur.

Sja leidbeiningar
7 Almenningsrymi
BORGARBUSKAPUR
Ekki er gert rad fyrir borgarbuskap i skilmalaeiningunni.
LJOSVIST

Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, gdngu/hjélaleidum og ad
inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 166 skal vera dempud.

Ljésabunadur og hdnnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé haetta & ad vegfarendur
blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa ljdsmengun.

Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 16da, & byggingum, opnum svaedum eda a
borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um ljésvist.
Sja leidbeiningar

7 Ljosvist

HLJODVIST

Skilmalaeiningin er adalsamgodnguaedin innan hverfisins og helsta uppspretta havadamengunar.
Endurhénnun borgargdtu skal m.a. mida ad pvi ad halda aksurshrada i lagmarki til ad studla ad
betri hljoédvist.
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LOFTGADI
Utfaera skal grédurbelti medfram gétunni til ad draga ur loftmengun.

Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjélbreytni.

KVADIR

Kvadir eru tilgreindar & utgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, I66arleigusamningum,
Uthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. begar sott er um byggingarleyfi parf
I66arhafi/-hafar ad leggja fram maeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Daemi um kvadir eru:

= Lagnaleidir veitufyrirteekja

= Almennur umferdarréttur um 169

= Honnun og fragangur bygginga og 16da

= Timabundnar radstafanir a 166 eda starfsemi
= Fyrirkomulag bilasteeda a borgarlandi

Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi, p.m.t. kvadir, koma
fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir. Auk pess geta tilteknar kvadir verid
endurteknar i 6drum skilmalalidum hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

ORKA & AUDLINDIR

MEDHONDLUN URGANGS

Almenn akvaedi

i gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa pa sampykkt til
hlidsjonar vid akvardanir um drgangslausnir i hverfinu. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
hefur einnig unnid hénnunarleidbeiningar fyrir urgangslausnir sem hafa skal til hlidsjénar.

A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir grenndarstédvum og ilatum undir drgang, s.s. medfram
gOngustigum og/eda a opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja
upp flokkunarilat par sem endurvinnsluefni falla til og s6fnun peirra pykir hagkvaem.

RAFHLEDSLUSTZADI
Reykjavikurborg er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi. ibtum og 68rum 168arhéfum er dheimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum a
borgarlandi. Rafhledslustaedi a borgarlandi skulu vera opin almenningi.

Fylgja skal leiébeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

DREIFISTODVAR, LAGNIR OG VEITUR

Kvadir um legu lagna koma fram a utgefnum haeda- og meelibl6dum. bPegar sott er um
byggingarleyfi parf I66arhafi ad leggja fram maeliblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda faerslu peirra vegna
uppbyggingar a l6dinni. Allar breytingar og/eda feerslur parf ad gera i samradi vid vidkomandi
veitufyrirteeki.

Stofnlagnir Veitna eru syndar & stefnukorti fyrir orku og audlindir. Oheimilt er ad raska landi &
helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid Veitur.
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&) VISTKERFI & MINJAR

BLAGRZANAR OFANVATNSLAUSNIR

Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan I160a og par sem adstaedur og fyrirkomulag
leyfa skal leggja aherslu a ad auka gegndreept yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og
Utfaerslum, sbr. leidbeiningar par ad Iutandi.

Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 160 yfir & borgarland og/eda opid sveedi nema i
undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold i borginni.

Par sem aukié er vid byggingarmagn innan l6dar skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir
(b-m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6darinnar haekki ekki.

Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir, s.s. vid
hénnun og utfeerslur a almenningsrymum, opnum svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
7' Blagraenar ofanvatnsslausnir

VERNDARAKVZEDI

i skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
i skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 3 — Hlidar, skyrsla nr. 222. Reykjavik: Borgarségusafn
Reykjavikur, 2023.

Sja Skipulagsldg nr. 123/2010.

Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.
FORNLEIFAR

Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

Sja Borgarhluti 3 — Hlidar, Fornleifaskra, skyrsla nr. 224. Reykjavik: Borgarsdgusafn
Reykjavikur, 2022.

Sja I16g um menningarminjar nr. 80/2012.

NATTURUSERKENNI

Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR
Innan skilmalaeiningarinnar eru lykilstddvar fyrir almenningssamgongur hverfisins.
Vid akstursleidir almenningssamgangna innan einingarinnar er heimilt ad stadsetja bidstédvar

og reisa vid peer bidskyli. Heimilt er ad koma fyrir forgangsakgreinum og/eda sérrymum fyrir
almenningssamgongur.

Vid hénnun stédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.
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SAMGONGUSTEFNA
Innan skilmalaeiningarinnar er stofn- og eda tengibraut.
Heimilt er ad beita landslagshénnun og sérstdékum hénnunarlausnum til ad styra umferdarhrada
og baeta 6ryggi gangandi og hjolandi vegfarenda, s.s. ad fjdlga gdngupverunum og/eda prengja
g6tuna.

GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR
Gotur, vegir, gangstéttir og stigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti eins og peir eru vié
gildistoku hverfisskipulags. Heimilt er ad utbua nyjar gangstéttir og stiga par sem porf pykir og
adsteedur leyfa.
Par sem nyir gbngustigar og hjélastigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdreetti er lega peirra
leidbeinandi.
Vid breytingar, vidhald og hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og 160a sé
fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

Gatan skal vera fjélnota rymi og yfirbord hennar hannad sem slikt. Honnunin skal snidin ad
pérfum gangandi og hjélandi vegfarenda.

Sveedi fyrir gangandi, hjélandi og akandi umferd skulu vera skyrt afmorkud i helluldgn og/eda
yfirbordsefnum og gangstéttir og hjolastigar hafa samraemt yfirbragd og utlit.

Hjolandi og gangandi vegfarendur skulu ferdast & jafnsléttu yfir gathamét. Tengingar vid
hlidargdtur og innkeyrslur skulu einnig vera samraemdar og med sem minnstum hindrunum
pannig ad allir geti ferdast um 6had hreyfigetu.

Go6tugdgn skulu almennt stadsett & millisveedi/gétugagnasvaedi sem skilur ad gotu/hjdlastig og
gangstétt eda uppi vid husvegg eda [68amdrk. A gétugagnasvaedi eru einnig stadsettar
blagreenar ofanvatnslausnir, ljdsastaurar og goétutré.

Fjolga skal gétutrjam og 6&rum grodri.

Taka skal mid af hénnunarleidbeiningum fyrir reidhjol, leidbeiningum um géngupveranir,
hénnunarleidbeiningum um bidstddvar Straetd bs. og leidbeiningum hverfisskipulags um
borgargétur.

BILAST/ADI OG INNKEYRSLUR

Vid endurhénnun gétunnar og géturymisins er heimilt ad breyta fyrirkomulagi bilasteeda og
faekka peim.

SAMEIGINLEG BILAGEYMSLA
Ekki heimilad.

HJOLASTZADI
Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum a borgarlandi.

NATTURUVA
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FLOP OG ADPRAR NATTURUHAMFARIR
Nattaruva vegna floda er talin litil i skilmalaeiningunni.
Gegndreaept yfirbord er mikilveegasta fornvornin gegn flodum sem orsakast af mikilli
urkomuakefo.
VINDAFAR
Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

DEILISKIPULAG FELLT UR GILDI

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ur gildi med hverfisskipulagi

Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af
holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. bPegar hverfisskipulagiéd tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjornar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir
asamt breytingum & peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetianir asamt breytingum er ad finna i heimildarskré aftast i bok
Il.
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SKILMALAEINING 3.1.19

Laugavegur




Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.19

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.19 Laugavegur. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar
skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn
aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid
afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hin engin ahrif & steerd eda
afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.

Skyringar

Landnotkun ‘Opin svaedi - Borgarland ‘Samgdngur Verndarakvaeoi Annad

— AlnStkun i Hverfisgardur: Gardar innan hverfis — — — ‘Takmarkadur byggingarreitur, sj4 skiimala
hverfsskipulags [ Hvedisgarour, Gardar innan P— e Hverfisvernd - —

= = AfmGrkun skimalaeininga o oopevmncone [ Borgargstur (adalgotur) [
[ as /byagingar 09 Onnur Gsigreind graen svaei Bilastaedi (leiCbeinandi stadsetning) Q  Fomiitarog yngri mir B voovos v foijishisa
Losamerk LD Leksvad: Helthundd iokovdi .
med gr6dri og leikmoguleikum T Gangstéttir / gongustigar Helgunarsvaedi @ Hamarkshaeo bygginga
ibusarbyggd - © O O Megin géngutenging, (leidbeinandi lega) Helgunarsvaedi fridlysing .
1 Dualarsvei CrauntyRragd, C CE)  Grendarstod, (ciobeinand loga)
- Midsvaedi © ©® @ Megin hjdlastigur, (leidbeinandi lega) W Friolstsvaedi Hijoovsm (leidbei "
[ samreiagspionusia D Mathriargartur Noverandi undirgong/gongubris NN Metirséreonni Hoerstons ogleda fegrun gBtumo
Versiun og bionusta ,, ' S == v undigonglgongudrts -
[ : : Kt syt e 1 duaar o Kvabir (s ndnar { bk 2)
[ iorottasvesi {ra helstu umferdarleidum
Prounar- /athugunarsveedi
[P] (e ceissputos) e
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3.1.19 - Laugavegur

UM SKILMALAEININGU

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi og deiliskipulag innan hennar pvi ekki fellt ur gildi. Gera
parf sérstakt deiliskipulag fyrir svaedid. Eftir ad uppbyggingu svaedisins er lokid skv. nyju
deiliskipulagi er gert rad fyrir ad skipulagid veréi fellt ur gildi og pad sameinad hverfisskipulagi.
Verdur skipulagid pa hluti af hverfisskipulagi Hateigshverfis 3.1. Einingin neer utan um géturymi
Laugavegar og Hverfisgétu milli Snorrabrautar og Kringlumyrarbrautar. Skilgreind landnotkun |
adalskipulagi tekur mid af adliggjandi byggd og er ymist midsvaedi eda ibudabyggd.

HELSTU AHERSLUR
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Reiturinn er skilgreindur sem préunarsveedi i hverfisskipulagi. Nylegt deiliskipulag Hlemms og
eldra skipulag Brautarholts/Skipholts neer yfir hluta géturymisins vestan vid Néatun en austan
Noéatuns er ekkert deiliskipulag i gildi.






SKILMALAEINING 3.1.20

Borgargotur - Skipholt




Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.20

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.20 Borgargétur - Skipholt. S& munur & uppdrattum fyrir einstakar
skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn

aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid
afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hiin engin ahrif & steerd eda
afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.

Skyringar

Landnotkun
— Alrntkun hverfsskipulags
- w— Afmorkun skilmalaeininga
- Has / byggingar
————  Lobamérk

[ tousaroygge
) wewes

-I Samfélagspjonusta
:| Verslun og piénusta
] s

Prounar- /athugunarsveedi

(Serstakt deiliskipulag)

/

—

Opin svadi - Borgarland

_ Hverfisgarour: Gardar innan hverfis
sem ibdum hverfis.

o

Opin svaei: Grodur vid goturymi
08 Gt GsKIgreing areén SvE0i
Leiksvaedi: Hefobundid leiksvaedi
med gr6di og leikmoguleikum

Dvalarsvaedi: Graent yfibragd,
() v it
G Matiurtargardur
i il dval
® sThast e
4 helstu umferdarieium
e

Gotur

Borgargdtur (adalgotur)

Bilastzed (eidbeinandi stadsetning)
Gangstéttir / gongustigar

Megin géngutenging, (leidbeinandi lega)
Megin hjélastigur, (leidbeinandi lega)
Naverandi undirgong/gongubris

Ny undirgdng/gongubri

& 9y

g

—

A S 3145

)\

Verndarakvaeol

S Hverfisvernd

PR snsoknis

o Fomleifar og yngri minjar

Helgunarsvaedi

‘ Helgunarsvaedi fridlysing
W»  FriOlystsveeoi
NN Nattirserkenni

— — — ‘Tokmarkadur byggingarreitur, sjd skimala
- = = Adalbyggingarreitur, sj4 skimala
- M8guleg haekkun fivlbylishisa
@  Hamarkshao bygginga
] Grenndarstoo, (iciobeinandi lega)
[P — .

=~ Kvabir (/& nénar [ b6k 2)
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() SAMFELAG

STARFSEMI
HUSAGERDBIR

VERSLUN OG PJONUSTA
iBUBIR

LYPHEILSA

MANNVIRKI

YFIRFARDAR
BYGGINGARHEIMILDIR

VIDBOTARBYGGINGARHEIMILDIR
NYBYGGINGAR

APRAR BYGGINGAR A LOD
BYGGINGARREITIR OG GJOLD
SVALIR OG SVALALOKANIR
PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD
KJALLARI

NIDURRIF

TZAEKNIBUNADUR

OSAMPYKKTAR FRAMKVZMDIR

G/DI BYGGDAR
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LOPAMORK
UTFARSLA LOPA
ALMENNINGSRYMI
BORGARBUSKAPUR
LJOSVIST
HLJOBVIST
LOFTGADI

KVADIR
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287
287
287
287
287
287
287
287
287
287
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287
287
288
288
288
289
289
289

ORKA & AUDLINDIR

MEDHONDLUN URGANGS
RAFHLEDSLUSTADI

DREIFISTODVAR, LAGNIR OG
VEITUR

&) VISTKERFI & MINJAR

BLAGR/ZENAR OFANVATNSLAUSNIR
VERNDARAKV/EDI

FORNLEIFAR

NATTURUSERKENNI

&) SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR
SAMGONGUSTEFNA

GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR
BILASTADI OG INNKEYRSLUR
SAMEIGINLEG BILAGEYMSLA
HJOLASTZDI

NATTURUVA

FLOD OG ADRAR
NATTURUHAMFARIR

VINDAFAR
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3.1.20 - Borgargotur - Skipholt

UM SKILMALAEININGU

Innan skilmalaeiningarinnar eru borgargétur sem na yfir Skipholt og hluta Stérholts, Einholts og
Haaleitisbrautar par sem goéturnar tengjast Skipholti. Skipholt er borgargata skv. adalskipulagi
par sem sérstok ahersla er 16gd a ad basta umhverfi gétunnar, skapa heildsteeda gétumynd,
tryggja skilyréi fyrir filbreytta landnotkun og ferdamata og opin almenningsrymi.

Adliggjandi landnotkun er ibudarbyggd og midsvaedi. Skipholt er fjdlfarin gata i gegnum hverfid
sem liggur @ mérkum groins ibudarhverfis, sunnan gétunnar, og blandada atvinnusvaedisins i
Holtum, nordan gétunnar. Vid gétuna er fjdlbreytt verslun, pjénusta og dnnur starfsemi i bland
vid ibudabyggd. Skilmalaeiningin er pvi mikilvaeg tenging innan hverfisins og vid adliggjandi
hverfi og sveedi.

HELSTU AHERSLUR

Gatan er afmorkud sem borgargata og skal njéta forgangs vid endurhénnun gatna i hverfinu, sja
uppdratt.

Gotuna skal endurhanna og fegra og leggja aherslu & ad baeta adgengi fyrir virka
samgoéngumata. Utfeersla & sér stad & hdnnunarstigi.

Nyju hverfistorgi er komid fyrir & niverandi bilastaeedum vid Einholt 2-4.
Heimilud er starfsemi med timabundin leyfi, s.s. matarvagnar og séluhus.
Sett eru sérstdk akvaedi um vistveenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir og grodur.

i leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Utlistun a skipulags- og byggingarskilmalum
fyrir svaedid, sérstaklega vardandi hdnnun opinna svaeda.
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3.1.20 - Borgargotur - Skipholt

SKILMALAR
@ SAMFELAG

STARFSEMI

Innan skilmalaeiningarinnar er heimilt ad stadsetja starfsemi med timabundid leyfi, s.s.
matarvagna og s6luhus, ad undangenginni leyfisveitingu gétu- og torgsélunefndar og/eda
afnotadeildar og umségn skipulagsfulltria.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Il6gum og reglugerdum er leyfisskyld.
i gildi er sampykkt um skilti i Reykjavik par sem fram koma reglur um stzerdir, fyrirkomulag o.fl. &
auglysinga- og upplysingaskiltum i Reykjavik.
HUSAGERPDPIR
Engin hus eru i skilmalaeiningunni.
VERSLUN OG bJONUSTA
Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalalid um starfsemi.
iBUPIR
Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.
LYDHEILSA

Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um
almenningsrymi. Vid hénnun og utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra,
sérstaklega barna, ungmenna og hreyfihamladra.

Lysing og hdnnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka
dryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra pjééfélagshépa.
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3.1.20 - Borgargotur - Skipholt

(") MANNVIRKI

YFIRFERDAR BYGGINGARHEIMILDIR

A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

VIDBOTARBYGGINGARHEIMILDIR
A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

NYBYGGINGAR

Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

APRAR BYGGINGAR A LOD

A ekki vid. Engar |68ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

BYGGINGARREITIR OG GJOLD
A ekki vid. Engar 168ir eda byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

SVALIR OG SVALALOKANIR

A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS
A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

UTLITSBREYTINGAR OG VIDPHALD

A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

KJALLARI

A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

NIDURRIF

A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

TAKNIBUNADUR
A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

OSAMPYKKTAR FRAMKVZAEMDIR
A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

G/EDPI BYGGDAR

LODAMORK
A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

UTFARSLA LOPA

A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.
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3.1.20 - Borgargotur - Skipholt

ALMENNINGSRYMI

Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal Utfeera pannig ad pau séu
i senn skjolseel, solrik og adladandi og a peim skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum.
Vid hénnun almenningsryma skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um almenningsrymi og
vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun til ad tryggja adgengi allra.

Lédarhafar skulu sammeelast um frdgang @ moérkum gatna, gangstétta og husa. Grédurval skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilegan fjdlbreytileika.

Hverfistorg

Nytt hverfistorg er afmarkad innan skilmalaeiningarinnar, sja hverfisskipulagsuppdratt. Heimilt er
ad endurhanna borgarrymid med baettri landslagshonnun, trjagrédri og gétugégnum.

Listaverk

Heimilt er ad koma fyrir Utilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. | samraemi vié markmid
Reykjavikurborgar verdur akvedinni fjarhaed varid i listskdpun i almenningsrymum a
skipulagssveedinu.

Adur en listaverki er komid fyrir parf ad liggja fyrir umsdgn skipulagsfulltria og verkefnisstjora &
skrifstofu umhverfisgaeda.

Val og utfeerslu 4 listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna i samradi vid Listasafn

Reykjavikur.

Grédur a opnum svaedum

Vid uppbyggingu eda breytingar & opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall grodurs minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fijdlbreytni og
skulu adliggjandi I66arhafar koma sér saman um grédurval.

Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

A nyju hverfistorgi skal leggja sérstaka aherslu & ad auka grédur og graent yfirbord.
Sja leidbeiningar

7 Almenningsrymi

7 Borgargotur

BORGARBUSKAPUR

Ekki er gert rad fyrir borgarbuskap i skilmalaeiningunni.

LJOSVIST

Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/hjélaleidum og ad
inngdbngum husa. Lysing vid verandir og a 166 skal vera dempud.

Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé haetta @ ad vegfarendur
blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda 6parfa ljosmengun.

Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 16da, a byggingum, opnum svaedum eda a
borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um ljosvist.
Sja leidbeiningar

7 Ljosvist
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3.1.20 - Borgargotur - Skipholt

HLJODVIST

Skilmalaeiningin er adalsamgonguaedin innan hverfisins og helsta uppspretta havadamengunar.
Endurhénnun borgargétu skal m.a. mida ad pvi ad halda aksurshrada i lagmarki til ad studla ad
betri hljédvist.

LOFTGADI
Utfeera skal grédurbelti medfram gétunni til ad draga ur loftmengun.

Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fiolbreytni.

KVADIR

Kvadir eru tilgreindar & utgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, I68arleigusamningum,
Uthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjolum. begar sott er um byggingarleyfi parf
I66arhafi/-hafar ad leggja fram maeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Daemi um kvadir eru:

= Lagnaleidir veitufyrirtzekja

= Almennur umferdarréttur um 163

= Honnun og fragangur bygginga og 166a

= Timabundnar radstafanir a 166 eda starfsemi
= Fyrirkomulag bilasteeda a borgarlandi

Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi, p.m.t. kvadir, koma
fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir. Auk pess geta tilteknar kvadir verid
endurteknar i 68rum skilmalalidum hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

ORKA & AUDLINDIR

MEDHONDLUN URGANGS

Almenn akveedi

i gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa pa sampykkt til
hlidsjonar vid dkvardanir um urgangslausnir i hverfinu. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
hefur einnig unnid hénnunarleidbeiningar fyrir urgangslausnir sem hafa skal til hlidsjénar.

A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir grenndarstédvum og ilatum undir drgang, s.s. medfram
gOngustigum og/eda a opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja
upp flokkunarilat par sem endurvinnsluefni falla til og s6fnun peirra pykir hagkvaem.

RAFHLEDSLUSTADI

Reykjavikurborg er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi. ibGum og 68rum 168arhéfum er dheimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum 4
borgarlandi. Rafhledslustaedi a borgarlandi skulu vera opin almenningi.

Fylgja skal leiébeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.
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3.1.20 - Borgargotur - Skipholt

DREIFISTODVAR, LAGNIR OG VEITUR

Kvadir um legu lagna koma fram a utgefnum haeda- og meeliblodum. Pegar sétt er um
byggingarleyfi parf I66arhafi ad leggja fram maeliblad sem er i samraemi vié gildandi
hverfisskipulag.

Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda faerslu peirra vegna
uppbyggingar a 166inni. Allar breytingar og/eda feerslur parf ad gera i samradi vid vibkomandi
veitufyrirtaeki.

Stofnlagnir Veitna eru syndar & stefnukorti fyrir orku og audlindir. Oheimilt er ad raska landi &
helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid Veitur.

&) VISTKERFI & MINJAR

BLAGRZANAR OFANVATNSLAUSNIR

Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 166a og par sem adstaedur og fyrirkomulag
leyfa skal leggja aherslu & ad auka gegndreept yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og
utfeerslum, sbr. leidbeiningar par ad lutandi.

Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 160 yfir & borgarland og/eda opid sveedi nema i
undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold i borginni.

Par sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir
(p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6darinnar haskki ekki.

Vid nyframkvaemdir a borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir, s.s. vid
hénnun og utfeerslur @ almenningsrymum, opnum svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
7 Blagraenar ofanvatnsslausnir

VERNDARAKVZEDI
i skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
| skilmalaeiningunni eru engin hus eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

Sja Byggdakoénnun fyrir Borgarhluta 3 — Hlidar, skyrsla nr. 222. Reykjavik: Borgarségusafn
Reykjavikur, 2023.

Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.
FORNLEIFAR

Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

Sja Borgarhluti 3 — Hlidar, Fornleifaskra, skyrsla nr. 224. Reykjavik: Borgarstgusafn
Reykjavikur, 2022.

Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

NATTURUSERKENNI

Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.
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3.1.20 - Borgargotur - Skipholt

SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR

Innan skilmalaeiningarinnar eru lykilstédvar fyrir almenningssamgdéngur hverfisins, sja
skipulagsuppdratt.

Vid akstursleidir almenningssamgangna innan einingarinnar er heimilt ad stadsetja bidstédvar
og reisa vid paer bidskyli. Heimilt er ad koma fyrir forgangsakgreinum fyrir
almenningssamgongur.

Vid hénnun bidstodva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

SAMGONGUSTEFNA

Innan skilmalaeiningarinnar er skilgreind borgargata skv. gildandi adalskipulagi.

Heimilt er ad beita landslagshénnun og sérstokum hénnunarlausnum til ad styra umferdarhrada
og beeta 6ryggi gangandi og hjolandi vegfarenda, s.s. ad fjélga géngupverunum og/eda prengja
gbtuna.

GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR

Gotur, vegir, gangstéttir og stigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti eins og peir eru vid
gildistdku hverfisskipulags. Heimilt er ad utbua nyjar gangstéttir og stiga par sem porf pykir og
adstaedur leyfa, an breytinga a hverfisskipulagi.

Par sem nyir gdngustigar og hjélastigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti er lega peirra
leidbeinandi.

Vid breytingar, vidhald og hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og |66a sé
fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

Vid hverfiskjarna og i péttri byggd skal borgargata vera fjélnota rymi og yfirbord hennar hannad
sem slikt. Honnunin skal snidin ad porfum gangandi og hjélandi vegfarenda.

Sveedi fyrir gangandi, hjélandi og akandi umferd skulu vera skyrt afmorkud i helluldgn og/eda
yfirbordsefnum og gangstéttir og hjolastigar hafa samraemt yfirbragd og utlit.

Vid borgarg6tu skulu hjélandi og gangandi vegfarendur ferdast a jafnsléttu yfir gatnamaét.
Tengingar vid hlidargotur og innkeyrslur skulu einnig vera samreemdar og med sem minnstum
hindrunum pannig ad allir geti ferdast um 6had hreyfigetu.

Go6tugogn skulu almennt stadsett a millisveedi/gétugagnasvaedi sem skilur ad gotu/hjdlastig og
gangstétt eda uppi vid hisvegg eda l6damork. A gétugagnasvaedi eru einnig stadsettar
blagreenar ofanvatnslausnir, ljosastaurar og gotutré.

Fjolga skal gétutrjam og 66rum grddri vid borgargdtu.

Taka skal mid af hdnnunarleidbeiningum fyrir reidhjol, leidbeiningum um géngupveranir,
hénnunarleidbeiningum um bidstédvar Straetd bs. og leidbeiningum hverfisskipulags um
borgargétur.
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3.1.20 - Borgargotur - Skipholt

BILASTZADI OG INNKEYRSLUR

Vid endurhénnun gétunnar og géturymisins er heimilt ad breyta fyrirkomulagi bilastaeda og
faekka peim.

Heimilt er ad afleggja bilastaedi vestan vid gatnamot Einholts, Stérholts og Skipholts (naest
hdsunum Einholt 2-4) og utbua a sveedinu nytt hverfistorg, sbr. hverfisskipulagsuppdratt og
skilmalali® um almenningsrymi.

SAMEIGINLEG BILAGEYMSLA
Ekki heimilad.
HJOLASTADI

Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum a borgarlandi.

NATTURUVA

FLODP OG ADRAR NATTURUHAMFARIR
Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.
Gegndraept yfirbord er mikilveegasta fornvornin gegn flédum sem orsakast af mikilli
urkomuakefd.

VINDAFAR

Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

DEILISKIPULAG FELLT UR GILDI

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ur gildi med hverfisskipulagi

Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaaetiunum og mun leysa af
holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. begar hverfisskipulagié tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir
asamt breytingum a peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetianir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra aftast i bok
II.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.21

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.21 Kringlumyrarbraut. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar
skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn
aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid
afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hiin engin ahrif & steerd eda
afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.

:'- S

3.1.23

R

Skyringar

Landnotkun
— AfmSrkun hverfsskipulags
- w— Afmorkun skilmalaeininga
- Hus / byggingar
————  Lobamérk

[ tousaroygge
) wewes

|-| Samfélagspjonusta
:| Verslun og bjénusta
:l Iprottasvaesi

Prounar- /athugunarsveedi

(Serstakt deiliskipulag)

Opin svadi - Borgarland

A Hverfsgarour Gardar innan hverfs
sem ibium hverfis

_©
(©)
(©)
®

Opin svaedi: Grodur vid
i Sairene e SR

Leiksvaedi: Hefobundid leiksvaedi
med gr6di og leikmoguleikum
Dvalarsvaedi: Graent yfibragd,
™
Matjurtargarour

Kyrlait svaedi: /Etlad il dvalar
slékunar a opnu svodi i Skiol
4 helstu umferdarieium
Vatn

Gétur

Borgargdtur (adalgotur)

Bilastzed (eidbeinandi stadsetning)
Gangstéttir / gongustigar

Megin géngutenging, (leidbeinandi lega)
Megin hjélastigur, (leibeinandi lega)
Naverandi undirgong/gongubris

Ny undirgdng/gongubri

Verndarakvaeol

Hverfisvernd
Einstok his.

Helgunarsvaedi

L
o Fomleifar og yngri minjar
C

Helgunarsvaedi fridlysing
W»  FriOlystsveeoi
&\\\\\ Nattarsérkenni

“Takmarkadur byggingarreitur, sjé skiméla
“Adalbyggingarreitur, sjd skimala
M8guleg haekkun fivlbylishisa
Hamarkshaed bygginga

Grenndarstdo, (Ieiébeinandi lega)

Hijoovorn (leidbeinandi
Iverfistorg ogleda fegrun goturyma

= = Kvabir (sja ndnar | bk 2)
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() SAMFELAG

STARFSEMI
HUSAGERDBIR

VERSLUN OG PJONUSTA
iBUBIR

LYPHEILSA

MANNVIRKI
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BYGGINGARHEIMILDIR

VIDBOTARBYGGINGARHEIMILDIR
NYBYGGINGAR

APRAR BYGGINGAR A LOD
BYGGINGARREITIR OG GJOLD
SVALIR OG SVALALOKANIR
PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD
KJALLARI

NIDURRIF
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OSAMPYKKTAR FRAMKVZMDIR

G/DI BYGGDAR
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3.1.21 - Kringlumyrarbraut

UM SKILMALAEININGU

Innan skilmalaeiningarinnar er stofnbrautin Kringlumyrarbraut, milli Miklubrautar og
Sudurlandsbrautar/Laugavegar. Adliggjandi byggd er ibudarbyggd vid Alftamyri, Bélstadahlid og
Skipholt auk atvinnusvaedis vid Bolholt. Gongu- og hjdlastigur liggur vestan vié gotuna. Einnig er
gbngustigur austan vid gbétuna en hann er utan afmérkunar einingarinnar.

HELSTU AHERSLUR

Gatan og umhverfi hennar er afmdrkud sem stofnbraut.

Goturymid skal endurhanna og fegra og leggja aherslu & ad beaeta adgengi fyrir alla
samgongumata. Utfeersla & sér stad &4 hdnnunarstigi.

Sett eru sérstdk akvaedi um vistveenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir og grodur.

i leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Utlistun a skipulags- og byggingarskilmalum
fyrir svaedid, sérstaklega vardandi hdnnun opinna svaeda.
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3.1.21 - Kringlumyrarbraut

SKILMALAR

(#r) SAMFELAG

STARFSEMI
i gildi er sampykkt um skilti i Reykjavik par sem fram koma reglur um steerdir, fyrirkomulag o.fl. &
auglysinga- og upplysingaskiltum i Reykjavik.

Engin starfsemi er heimilud innan skilmalaeiningarinnar.

HUSAGERDIR

Engin huds eru i skilmalaeiningunni.
VERSLUN OG PJONUSTA

Engin verslunar- eda pjonustustarfsemi er heimilud.
iBUDIR

Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.
LYDHEILSA

Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um
almenningsrymi. Vid hénnun og Utfaerslu almenningsryma parf ad huga ad poérfum allra,
sérstaklega barna, ungmenna og hreyfihamladra.

Lysing og hdnnun mannvirkja, grodurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka
orygagistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra pjééfélagshopa.
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3.1.21 - Kringlumyrarbraut

(") MANNVIRKI

YFIRFERDAR BYGGINGARHEIMILDIR

A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

VIDBOTARBYGGINGARHEIMILDIR
A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

NYBYGGINGAR

Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

APRAR BYGGINGAR A LOD

A ekki vid. Engar |68ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

BYGGINGARREITIR OG GJOLD
A ekki vid. Engar 168ir eda byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

SVALIR OG SVALALOKANIR

A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS
A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

UTLITSBREYTINGAR OG VIDPHALD

A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

KJALLARI

A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

NIDURRIF

A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

TAKNIBUNADUR
A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

OSAMPYKKTAR FRAMKVZAEMDIR
A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

G/EDPI BYGGDAR

LODAMORK
A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

UTFARSLA LOPA

A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.
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3.1.21 - Kringlumyrarbraut

ALMENNINGSRYMI

Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal Utfeera pannig ad pau séu
i senn skjolseel, solrik og adladandi og a peim skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum.
Vid hénnun almenningsryma skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um almenningsrymi og
vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun til ad tryggja adgengi allra.

Lédarhafar skulu sammeelast um frdgang @ moérkum gatna, gangstétta og husa. Grédurval skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilegan fjdlbreytileika.

BORGARBUSKAPUR

Ekki er gert rad fyrir borgarbuskap i skilmalaeiningunni.

LJOSVIST

Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, gdngu/hjélaleidum og ad
inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 166 skal vera dempud.

Ljosabunadur og honnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé haetta & ad vegfarendur
blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa ljdsmengun.

Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 16da, & byggingum, opnum svaedum eda a
borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um ljésvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljosvist

HLJODVIST

Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gotu eda gétum. Gera ma rad fyrir ymsum
motvaegisadgerdum, s.s. hljodmdnum, hljodveggjum eda byggingarteeknilegum adgerdum. Syna
parf fram & hvernig kréfur um hljédstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga
og/eda annarra mannvirkja. | hénnun skal einnig synt fram & ad kréfur um hljédstig vid
byggingar séu uppfylitar.

Hljédvist innandyra skal leyst med byggingartaeknilegum adgerdum. Syna skal fram a gildi
motveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljddvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid
uppbyggingu a svaedinu. Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Utveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir a 160 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir maeta kréfum um hljédstig vid byggingar
0g a utisvaedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um
hljédvist.

LOFTGADI

Utfaera skal grédurbelti & 168um og borgarlandi naleegt umferdarpungum gétum til ad draga ar
loftmengun.

Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjélbreytni.

KVADIR

Kvadir eru tilgreindar a utgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, I66arleigusamningum,
uthlutunarskilmalum og i 66rum pinglystum skjolum. bPegar sétt er um byggingarleyfi parf
I66arhafi/-hafar ad leggja fram maeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Daemi um kvadir eru:

Lagnaleidir veitufyrirteekja

Almennur umferdarréttur um 166

Honnun og fragangur bygginga og l6da
Timabundnar radstafanir a 168 eda starfsemi
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3.1.21 - Kringlumyrarbraut

= Fyrirkomulag bilasteeda a borgarlandi

Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi, p.m.t. kvadir, koma
fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir. Auk pess geta tilteknar kvadir verid
endurteknar i 68rum skilmalalidum hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

ORKA & AUBLINDIR

MEPHONDLUN URGANGS

Almenn akvaedi

i gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa pa sampykkt til
hlidsjénar vid akvardanir um urgangslausnir i hverfinu. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
hefur einnig unnid hénnunarleidbeiningar fyrir urgangslausnir sem hafa skal til hlidsjonar.

A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir grenndarstédvum og ilatum undir drgang, s.s. medfram
gongustigum og/eda a opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja
upp flokkunarilat par sem endurvinnsluefni falla til og s6fnun peirra pykir hagkvaem.

RAFHLEDSLUSTZADI
Ekki er heimilt ad koma fyrir rafhledslustaedum innan skilmalaeiningarinnar.

DREIFISTODVAR, LAGNIR OG VEITUR
Kvadir um legu lagna koma fram a utgefnum haeda- og meelibl6dum. bPegar sott er um
byggingarleyfi parf I66arhafi ad leggja fram maeliblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Loédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a Iégnum veitufyrirteekja eda faerslu peirra vegna
uppbyggingar a l6dinni. Allar breytingar og/eda feerslur parf ad gera i samradi vid vidkomandi
veitufyrirteeki.

Stofnlagnir Veitna eru syndar & stefnukorti fyrir orku og audlindir. Oheimilt er ad raska landi &
helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid Veitur.

(&) VISTKERFI & MINJAR

BLAGRZANAR OFANVATNSLAUSNIR
Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan I6da og par sem adsteedur og fyrirkomulag
leyfa skal leggja aherslu & ad auka gegndreept yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og
utfeerslum, sbr. leidbeiningar par ad lutandi.

Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir & borgarland og/eda opid sveedi nema i
undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold i borginni.

Par sem aukid er vid byggingarmagn innan I6dar skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir
(b.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull I66arinnar haekki ekki.

Vid nyframkvaemdir a borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagreenar ofanvatnslausnir, s.s. vid
hénnun og Utfaerslur a almenningsrymum, opnum svaedum, goétum og stigum.
Sja leiobeiningar

7 Blagraenar ofanvatnsslausnir
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3.1.21 - Kringlumyrarbraut

VERNDARAKV/EDI

i skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
i skilmalaeiningunni eru engin his eda sveedi sem njéta hverfisverndar.

Sja Byggdakoénnun fyrir Borgarhluta 3 — Hlidar, skyrsla nr. 222. Reykjavik: Borgarségusafn
Reykjavikur, 2023.

Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

Sja Log um menningarminjar nr. 80/2012.

FORNLEIFAR

Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

Sja Borgarhluti 3 — Hlidar, Fornleifaskra, skyrsla nr. 224. Reykjavik: Borgarstgusafn
Reykjavikur, 2022.

Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

NATTURUSERKENNI

Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

&) SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR

Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstdédvar og reisa vid paer
bidskyli.

Vid hénnun bidstddva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hdnnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

SAMGONGUSTEFNA

Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og stefnu i kafla 5 i bok 1.
Innan skilmalaeiningarinnar er stofn- og eda tengibraut.

Heimilt er ad beita landslagshénnun og sérstokum hénnunarlausnum til ad styra umferdarhrada
og baeta 6ryggi gangandi og hjolandi vegfarenda, s.s. ad fjdlga gdngupverunum og/eda prengja
g6tuna.

GOTUR, STiGAR OG GANGSTETTIR

Gotur, vegir, gangstéttir og stigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdreaetti eins og peir eru vid
gildistoku hverfisskipulags. Heimilt er ad utbua nyjar gangstéttir og stiga par sem porf pykir og
adsteedur leyfa, an breytinga a hverfisskipulagi.

Par sem nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti er lega peirra
leidbeinandi.

Heimilt er ad fara i breytingar og endurhénnun a samgéngumannvirkjum sem mida ad pvi ad
auka umferdardryggi og beeta adstaedur fyrir virka ferdamata. Vid breytingar, vidhald og hénnun
skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli
borgarlands og 16da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

Heimilt er ad utbua hjdlastiga i badar attir sitthvoru megin vid Kringlumyrarbraut.

Veghald yfir Kringlumyrarbraut er hja Vegagerdinni.
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3.1.21 - Kringlumyrarbraut

BILASTZADI OG INNKEYRSLUR
Ekki heimilad.

SAMEIGINLEG BiLAGEYMSLA
Ekki heimilad.

HJOLAST/EDI

Heimilt er ad koma fyrir hjolastaedum a borgarlandi.

NATTURUVA

FLOD OG ADRAR NATTURUHAMFARIR

Nattaruva vegna fl6da er talin litil i skilmalaeiningunni.

VINDAFAR

Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

DEILISKIPULAG FELLT UR GILDI

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ur gildi med hverfisskipulagi

Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af
holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. bPegar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir
asamt breytingum a peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra aftast i bok
I
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SKILMALAEINING 3.1.22

Borgargata - Raudararstigur




Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.22

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.22 Borgargata - Raudararstigur. S& munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksidu, gildir
hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdraetti er eingéngu synd til skyringar og
eru ekki endilega i samraemi vid afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmérkun i adalskipulagi pa
hefur hun engin ahrif & steerd eda afmoérkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.1.22 - Borgargata - Raudararstigur

UM SKILMALAEININGU

Innan skilmalaeiningarinnar er borgargatan Raudararstigur milli Flokagotu og Grettisgotu.
Raudararstigur er borgargata skv. adalskipulagi par sem sérstdk ahersla er [6gd a ad baeta
umhverfi gétunnar, skapa heildstaeda gétumynd, tryggja skilyrdi fyrir fjdlbreytta landnotkun og
ferdamata og opin almenningsrymi.

Adliggjandi landnotkun er ibudarbyggd og midsvaedi. Raudararstigur er fidlfarin gata i gegnum
hverfi® sem liggur 8 mérkum gréins ibudarhverfis, vestan gétunnar, og blandads atvinnu- og
ibudasvaedis, austan goétunnar. Vid gétuna er fidlbreytt atvinnustarfsemi i bland vid ibudabyggd.
Skilmalaeiningin er pvi mikilveeg tenging innan hverfisins og vié adliggjandi hverfi og svaedi.

HELSTU AHERSLUR

Gatan er afmorkud sem borgargata og adalgata i gildandi adalskipulagi og skal njéta forgangs
vid endurhdénnun gatna i hverfinu, sja uppdratt.

Go6tuna skal endurhanna og fegra og leggja aherslu & ad beeta adgengi fyrir virka
samgoéngumata. Utfeersla & sér stad & hdnnunarstigi.

Heimilud er starfsemi med timabundin leyfi, s.s. matarvagnar og séluhus.
Sett eru sérstok akvaedi um vistvaenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir og grédur.

i leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Utlistun & skipulags- og byggingarskilmalum
fyrir sveedid, sérstaklega vardandi hénnun opinna sveeda.
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SKILMALAR
@ SAMFELAG

STARFSEMI

Innan skilmalaeiningarinnar er heimilt ad stadsetja starfsemi med timabundid leyfi, s.s.
matarvagna og s6luhus, ad undangenginni leyfisveitingu gétu- og torgsélunefndar og/eda
afnotadeildar og umségn skipulagsfulltria.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Il6gum og reglugerdum er leyfisskyld.
i gildi er sampykkt um skilti i Reykjavik par sem fram koma reglur um stzerdir, fyrirkomulag o.fl. &
auglysinga- og upplysingaskiltum i Reykjavik.
HUSAGERPDPIR
Engin hus eru i skilmalaeiningunni.
VERSLUN OG bJONUSTA
Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalalid um starfsemi.
iBUPIR
Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.
LYDHEILSA

Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um
almenningsrymi. Vid hénnun og utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra,
sérstaklega barna, ungmenna og hreyfihamladra.

Lysing og hdnnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka
dryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra pjééfélagshépa.
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(") MANNVIRKI

YFIRFERDAR BYGGINGARHEIMILDIR

A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

VIDBOTARBYGGINGARHEIMILDIR
A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

NYBYGGINGAR

Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

APRAR BYGGINGAR A LOD

A ekki vid. Engar |68ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

BYGGINGARREITIR OG GJOLD
A ekki vid. Engar 168ir eda byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

SVALIR OG SVALALOKANIR

A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS
A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

UTLITSBREYTINGAR OG VIDPHALD

A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

KJALLARI

A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

NIDURRIF

A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

TAKNIBUNADUR
A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

OSAMPYKKTAR FRAMKVZAEMDIR
A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

G/EDPI BYGGDAR

LODAMORK
A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

UTFARSLA LOPA

A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.
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ALMENNINGSRYMI

Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal Utfeera pannig ad pau séu
i senn skjolseel, solrik og adladandi og a peim skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum.
Vid hénnun almenningsryma skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um almenningsrymi og
vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun til ad tryggja adgengi allra.

Lédarhafar skulu sammeelast um frdgang @ moérkum gatna, gangstétta og husa. Grédurval skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilegan fjdlbreytileika.

Grédur a opnum svaedum

Vid uppbyggingu eda breytingar & opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall grodurs minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fijdlbreytni og
skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um grédurval.

Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.
Listaverk

Heimilt er ad koma fyrir Utilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. i samraemi vié markmid
Reykjavikurborgar verdur akvedinni fjarhaed varid i listsképun i almenningsrymum a
skipulagssveaedinu.

Adur en listaverki er komid fyrir parf ad liggja fyrir umsdgn skipulagsfulltria og verkefnisstjora &
skrifstofu umhverfisgaeda.

Val og utfaerslu a listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna i samradi vid Listasafn
Reykjavikur.
Sja leidbeiningar

7 Almenningsrymi

BORGARBUSKAPUR

Ekki er gert rad fyrir borgarbuskap i skilmalaeiningunni.

LJOSVIST

Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/hjélaleidum og ad
inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 166 skal vera dempud.

Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé haetta & ad vegfarendur
blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa ljdsmengun.

Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 16da, a byggingum, opnum svaedum eda a
borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um ljésvist.
Sja leiobeiningar

7 Ljosvist

HLJODVIST

Skilmalaeiningin er adalsamgonguaedin innan hverfisins og helsta uppspretta havadamengunar.
Endurhénnun borgarg6tu skal m.a. mida ad pvi ad halda aksurshrada i lagmarki til ad studla ad
betri hljédvist.
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LOFTGADI
Utfaera skal grédurbelti medfram gétunni til ad draga ur loftmengun.

Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjélbreytni.

KVADIR

Kvadir eru tilgreindar & utgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, I66arleigusamningum,
Uthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. begar sott er um byggingarleyfi parf
I66arhafi/-hafar ad leggja fram maeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Daemi um kvadir eru:

= Lagnaleidir veitufyrirteekja

= Almennur umferdarréttur um 169

= Honnun og fragangur bygginga og 16da

= Timabundnar radstafanir a 166 eda starfsemi
= Fyrirkomulag bilasteeda a borgarlandi

Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi, p.m.t. kvadir, koma
fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir. Auk pess geta tilteknar kvadir verid
endurteknar i 6drum skilmalalidum hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

ORKA & AUDLINDIR

MEDHONDLUN URGANGS

Almenn akvaedi

i gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa pa sampykkt til
hlidsjonar vid akvardanir um drgangslausnir i hverfinu. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
hefur einnig unnid hénnunarleidbeiningar fyrir urgangslausnir sem hafa skal til hlidsjénar.

A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir grenndarstédvum og ilatum undir drgang, s.s. medfram
gOngustigum og/eda a opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja
upp flokkunarilat par sem endurvinnsluefni falla til og s6fnun peirra pykir hagkvaem.

RAFHLEDSLUSTZADI
Reykjavikurborg er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi. ibtum og 68rum 168arhéfum er dheimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum a
borgarlandi. Rafhledslustaedi a borgarlandi skulu vera opin almenningi.

Fylgja skal leiébeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

DREIFISTODVAR, LAGNIR OG VEITUR

Kvadir um legu lagna koma fram a utgefnum haeda- og meelibl6dum. bPegar sott er um
byggingarleyfi parf I66arhafi ad leggja fram maeliblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda faerslu peirra vegna
uppbyggingar a l6dinni. Allar breytingar og/eda feerslur parf ad gera i samradi vid vidkomandi
veitufyrirteeki.

Stofnlagnir Veitna eru syndar & stefnukorti fyrir orku og audlindir. Oheimilt er ad raska landi &
helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid Veitur.
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&) VISTKERFI & MINJAR

BLAGRZANAR OFANVATNSLAUSNIR

Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan I160a og par sem adstaedur og fyrirkomulag
leyfa skal leggja aherslu a ad auka gegndreept yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og
Utfaerslum, sbr. leidbeiningar par ad Iutandi.

Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 160 yfir & borgarland og/eda opid sveedi nema i
undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold i borginni.

Par sem aukié er vid byggingarmagn innan l6dar skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir
(b-m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6darinnar haekki ekki.

Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir, s.s. vid
hénnun og utfeerslur a almenningsrymum, opnum svaedum, gétum og stigum.
Sja leidbeiningar

7' Blagraenar ofanvatnsslausnir

VERNDARAKVZEDI

i skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
i skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 3 — Hlidar, skyrsla nr. 222. Reykjavik: Borgarségusafn
Reykjavikur, 2023.

Sja Skipulagsldg nr. 123/2010.

Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

FORNLEIFAR

Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik: Borgarségusafn
Reykjavikur, 2017.

Sja I16g um menningarminjar nr. 80/2012.

NATTURUSERKENNI

Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR

Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstdédvar og reisa vid paer
bidskyli.

Vid hénnun bidstddva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hdnnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.
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SAMGONGUSTEFNA
Innan skilmalaeiningarinnar er skilgreind borgargata skv. gildandi adalskipulagi.
Heimilt er ad beita landslagshénnun og sérstdékum hénnunarlausnum til ad styra umferdarhrada
og baeta 6ryggi gangandi og hjolandi vegfarenda, s.s. ad fjdlga gdngupverunum og/eda prengja
g6tuna.

GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR
Gotur, vegir, gangstéttir og stigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti eins og peir eru vié
gildistoku hverfisskipulags. Heimilt er ad utbua nyjar gangstéttir og stiga par sem porf pykir og
adsteedur leyfa, an breytinga a hverfisskipulagi.
Par sem nyir gbngustigar og hjélastigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdreetti er lega peirra
leidbeinandi.
Vid breytingar, vidhald og hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og 160a sé
fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

Vid hverfiskjarna og i péttri byggd skal borgargata vera fjdlnota rymi og yfirbord hennar hannad
sem slikt. Honnunin skal snidin ad pérfum gangandi og hjélandi vegfarenda.

Sveedi fyrir gangandi, hjélandi og akandi umferd skulu vera skyrt afmorkud i helluldgn og/eda
yfirbordsefnum og gangstéttir og hjolastigar hafa samraemt yfirbragd og utlit.

Vid borgarg6tu skulu hjélandi og gangandi vegfarendur ferdast a jafnsléttu yfir gatnamat.
Tengingar vid hlidargotur og innkeyrslur skulu einnig vera samreemdar og med sem minnstum
hindrunum pannig ad allir geti ferdast um 6had hreyfigetu.

Go6tugdgn skulu almennt stadsett & millisveedi/gétugagnasvaedi sem skilur ad gotu/hjdlastig og
gangstétt eda uppi vid husvegg eda [68amdrk. A gétugagnasvaedi eru einnig stadsettar
blagreenar ofanvatnslausnir, ljdsastaurar og goétutré.

Fjolga skal gétutrjam og 66rum grodri vié borgargdtu.

Taka skal mid af hénnunarleidbeiningum fyrir reidhjol, leidbeiningum um géngupveranir,
hénnunarleidbeiningum um bidstddvar Straetd bs. og leidbeiningum hverfisskipulags um
borgargétur.

BILAST/ADI OG INNKEYRSLUR

Vid endurhénnun gétunnar og géturymisins er heimilt ad breyta fyrirkomulagi bilasteeda og
faekka peim.

SAMEIGINLEG BILAGEYMSLA
Ekki heimilad.

HJOLASTZADI
Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum a borgarlandi.

NATTURUVA
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FLOP OG ADPRAR NATTURUHAMFARIR
Nattaruva vegna floda er talin litil i skilmalaeiningunni.
Gegndreaept yfirbord er mikilveegasta fornvornin gegn flodum sem orsakast af mikilli
urkomuakefo.
VINDAFAR
Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

DEILISKIPULAG FELLT UR GILDI

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ur gildi med hverfisskipulagi

Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af
holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. bPegar hverfisskipulagiéd tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjornar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir
asamt breytingum & peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetianir asamt breytingum er ad finna i heimildarskré aftast i bok
Il.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.23
Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.23 Miklabraut. S& munur & uppdrattum fyrir einstakar

skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn
aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid
afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hin engin ahrif & steerd eda

afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.1.23 - Miklabraut

UM SKILMALAEININGU

Sveaedid er ekki hluti af hverfisskipulagi. Gera parf sérstakt deiliskipulag fyrir svaedid. Eftir ad
uppbyggingu svaedisins er lokid skv. nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir ad skipulagid verdi fellt ur
gildi og pad sameinad hverfisskipulagi. Verdur skipulagid pa hluti af hverfisskipulagi
Hateigshverfis 3.1. Landnotkun skv. gildandi adalskipulagi er ad mestu midsvaedi og
ibudabyggd. Skilmalaeiningin neer yfir Miklubraut og Hringbraut fra Kringlumyrarbraut ad
Hlidarfeeti auk adliggjandi sveeda ad l6damorkum byggdar i kring. Gert er rad fyrir ad Miklabraut
fari i stokk nedanjardar a pessu svaedi og landnyting ofanjardar verdi tekin til endurskodunar.
Innan svaedisins er uppbyggingarreitur sem skilgreindur er i gildandi adalskipulagi fyrir nyja
ibudarbyggd (Miklabraut - stokkur-vestur). Deiliskipulagsvinna svaedisins er ekki hafin vid
auglysingu hverfisskipulags.

HELSTU AHERSLUR

Einingin er skilgreind i hverfisskipulagi sem préunarsvaedi. Uppbyggingarreitirnir vegna stokks
vid Miklubraut eru innan einingarinnar.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.24
Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.24 Nordurmyri - nordur. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar

skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn
aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid
afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hiin engin ahrif & steerd eda
afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.1.24 - Nordurmyri - nordur

UM SKILMALAEININGU

i skilmalaeiningunni er ibudabyggd. Einingin liggur vestast i hverfinu, ad borgarhluta 2 miéborg,
og afmarkast af Snorrabraut i vestri, Skarphédinsgotu i nordri og austri og Skeggjagoét i sudri.
Byggoin er fastmotud og heilsteypt og su fyrsta sem byggd er upp samkvaemt skipulagi,
mestmegnis a 5. aratug 20. aldar samkveemt séruppdreetti fra 1936 sem telst fyrsta
nutimaskipulagi® sem unnid var fyrir hverfi i Reykjavik. Byggdin einkennist af samsteedum
fiorbylishusum af mjog svipadri gerd og haed, kjallari tvaer haedir og dnytanlegt ris. Hlutfoll,
pakform og yfirbordsaferd hisa er apekk. Steyptir gardveggir umhverfis 166ir eru einkennandi.

HELSTU AHERSLUR

Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki a grundvelli heildstaeds svipmaéts og
yfirbragds byggodarinnar og sérstddu i skipulagssdgu Reykjavikur. Skilmalar mida ad pvi ad
tryggja ad breytingar & husnaedi og 166um falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir er og samraemist
akveedum um hverfisvernd.

Byggingarreitir & 166um eru staekkadir.

Heimilad getur verid ad utbua aukaibud i bilageymslu ad uppfyllitum skilyréum.

Heimilad er ad byggja nyjar svalir & hus eftir strongum skilyrdum.

Heimilad er ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

Heimilad er setja smahysi og gréodurhus a 16d.

Heimilad er ad byggja sorpgerdi a 160 til ad audvelda flokkun Urgangs.

Eldri heimildir fyrir bilasteedum eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.

Sett eru sérstdk akveedi um vistveenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir og grédur innan 16dar.

i leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari utlistun a skipulags- og byggingarskilmalum
fyrir sveedid. Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetiunum sem falla
ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum hverfisskipulags.

323



3.1.24 - Nordurmyri - nordur

SKILMALAR

(#r) SAMFELAG

STARFSEMI

Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja akveedum adalskipulags fyrir ibudabyggd og
leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabygg®d.

Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi l6darhafa og/
eda medlodarhafa og verdur ad fara fram a almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3
starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjdlga bilastaedum i hverfinu, hvorki a borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting husnaedis skal afram vera ibudarhusnaedi med
I6gheimilisskraningu.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Il6gum og reglugerdum er leyfisskyld.

Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi reglugerd um losun
fra atvinnurekstri og mengunarvarnaetftirlit krefst starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda
heilbrigdisnefnd eda er tilkynningaskyld til adurnefndra embaetta. Mengandi starfsemi er pegar
um er ad raeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif a heilsufar almennings m.a.
med ohreinkun lofts, [ads eda lagar. Mengun tekur einnig til 6lyktar, havada og titrings.

Ekki er heimilt ad vera med havadasama starfsemi (s.s. skemmti- og dansstadi, sefingastdédvar
o.s.frv.) i sama husi og ibudir nema synt sé fram a med hljédvistarskyrslu ad haegt sé ad tryggja
vidunandi hljédvist med byggingartaeknilegum adgerdum. Sja nanar skilmala um hljédvist.

Heimildir fyrir gististarfsemi eru samkveaemt akveedum gildandi adalskipulags. Heimagisting i
flokki | er heimilud. Vid gotur sem skilgreindar eru sem adalgdtur i adalskipulagi eru rymri
heimildir fyrir gisti- og veitingastarfsemi, sbr. akvaedi adalskipulags og leidbeiningar
hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggd. Adalgotur eru merktar a hverfisskipulagsuppdraetti.
Starfsemi a vegum velferdarsvids og frjalsra félagasamtaka sem sinna velferdarpjonustu i

samstarfi vid Reykjavikurborg eda rikid er heimilud i ibudarhisneaedi innan ibudabyggdar i
Reykjavik, sbr. leidbeiningar hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggad.

i gildi er sampykkt um skilti i Reykjavik par sem fram koma reglur um steerdir, fyrirkomulag o.fl. &
auglysinga- og upplysingaskiltum i Reykjavik.
Sja leidbeiningar

7 Starfsemi i ibudabyggé

HUSAGERDIR

Samstaed fjorbylishus eru rikjandi.

VERSLUN OG bJONUSTA

i skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnzedi.

iBUDIR

Heimilt er ad skipta upp ibudum og fjdlga pannig séribudum, p.e. ibudum med sér
fasteignanuamer. b6 eru ekki heimiladar fleiri en ein ibud a hverri haed nema slikt fyrirkomulag sé
i takt vid upprunalega ibudaskipan hussins. Einnig er heimilt ad sameina ibudir a adliggjandi
haedum. Heimildirnar eru hadar sampykki medlédarhafa.

Innan hvers fasteignarnimers er heimilud ein aukaibud. Adalibud og aukaibud skulu tilheyra
sama fasteignarnumeri og vera i einni eigu. Heimild fyrir aukaibud er had sampykki
medldédarhafa.
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3.1.24 - Nordurmyri - nordur

Aukaibud ma koma fyrir i bilageymslu par sem haegt er ad uppfylla gaedakrdéfur sem fram koma
i leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda. Bilageymsla verdur ad standa innan sému
I66ar og adalibud.

Pegar utbunar eru aukaibudir eda séribudum fjdlgad skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags
um fjdlgun ibuda og uppfylla akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsaokn til byggingarfulltria vegna aukaibuda og pegar fasteignum er fjdlgad eda
pzer sameinadar.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibuda vié fraveitukerfi.

Ef ibudum er fjdlgad parf ad skoda hvort fidlga purfi urgangsilatum og breyta fyrirkomulagi, sbr.
skilméla um medhdndlun urgangs og adrar byggingar a 166.

Sja leidbeiningar
7 Fjolgun ibuoda

LYDHEILSA
Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um

almenningsrymi. Vid hénnun og Utfaerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra,
sérstaklega barna, ungmenna og hreyfihamladra.

Lysing og hdnnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka
oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra pjédfélagshépa.
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3.1.24 - Nordurmyri - nordur

(") MANNVIRKI

YFIRFAERDAR BYGGINGARHEIMILDIR

Almenn akvaedi

Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ur gildi vid gildistdku hverfisskipulags
yfirfaerast i hverfisskipulag. | téflu i skilmalali® um vidbétarbyggingarheimildir eru birtar
byggingarheimildir fyrir hverja 166, p.m.t. yfirfaerdar byggingarheimildir og bruttéflatarmal
bygginga skv. fasteignaskra og landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal geta verid rangar baedi hja
fasteignaskra og LUKR en bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt skrad, i samraemi vid
sampykkta adaluppdreetti. Af peim sokum er pess krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til
ad nyta yfirfeerdar onyttar heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaeréri skraningartoflu, sbr. akvaedi i
gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/2012.

Tilvisanir i skilmala eldra deiliskipulags sem yfirfeerdir eru i hverfisskipulag birtast i videigandi
skilmalalidum hverfisskipulags. | peim tilfellum par sem ésamraemi er milli byggingarheimilda
eldra deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem veittar eru i
hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

Par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfaerast i hverfisskipulag skal nyting
peirra vera svona:

= Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/korti fyrir
aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 166armaérk og eldri byggingarreit.

= Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla og énnur
takmarkandi atridi sem yfirfaerd eru i hverfisskipulag og fram koma i videigandi
skilmalalidum.

= Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjolbylishus skulu breytingar hannadar
heildsteett, jafnvel pott breytingar verdi ekki framkvaemdar allar @ sama tima.

| peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum i yfirfaeréu
deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda sampykktir adaluppdreettir. Aftast i
bok Il, i prentutgafu hverfisskipulags, er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.
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Uppdrattur sem synir byggingarreiti eins og peir voru afmarkadir i eldra skipulagi. Nyting yfirfaeréra onyttra byggingaheimilda skal vera
innan eldri byggingarreits sbr. almenn akveedi um yfirfaerdar byggingarheimildir fyrir framan.
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VIDBOTARBYGGINGARHEIMILDIR

Almenn akvadi

A0 aftan eru birtar upplysingar um eldri byggingarheimildir og ndverandi byggingarmagn (sbr.
skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir). Einnig um viébotarbyggingarheimildir og
hamarksbyggingarmagn fyrir [6dir, par sem pad a vid.

Innan hamarksbyggingarmagns l6dar skulu rimast niverandi byggingar og viébaetur og
breytingar sem geta verid heimiladar skv. pessum skilmalalid eda 6drum skilmalum
hverfisskipulags. Einnig adrar byggingar a 168 sem pegar eru byggdar eda heimilt er ad byggja,
nema sérstaklega sé tekid fram ad paer reiknist ekki inn i nytingarhlutfall l16ar.
Hamarksbyggingarmagn tekur til baedi A- og B-ryma.

Allar vidbeetur og breytingar skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum nuverandi byggingar.
pakgerd vidbygginga skal taka mid af paki nuverandi hiss. Vanda skal efnisval og horfa til
efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um
videigandi husagerd.

Nyting vidbdtarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. skilmalali® um
byggingarreiti og gjold. Vid honnun og utfeerslu vidbdéta og breytinga skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi a 166 og nagrenni, svo sem utirymi i mikilli notkun, svalir og/eda palla og skal
fylgja leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulégnum er ad reeda. Meginreglan er
su ad feersla a lognum er a kostnad I6darhafa.

Onnur akvaedi

Ekki er heimilt ad byggja viébyggingar vid hus innan skilmalaeiningarinnar.

Oheimilt er ad haekka pak.
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Byggingarheimildir

AK  Audkenni l6dar eda byggingareitar, sja T Innan takmarkada byggingareitar 166ar
uppdratt A Innan adalbyggingarreitar

SL  Steerd I68ar Innan yfirfaerds byggingareits
HB Heimilad hamarks byggingarmagn Byggt er yfirfeert

BY begar byggt & byggingareit * Ostadfest tala
YNH Yfirfeert nytingarhlutfall & 166
NNH Nytt hamarks nytingarhlutfall & 166

Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Karlagata 1 AF 203 m?

AO 21 m?

AR 0 m?

AG 0m?
SAMTALS 210 m? 224 m? 224 m? 1.07 > 1.07
Karlagata 2 ED 148 m?

EO T19m? 0 m?
SAMTALS 210 m? 167 m? 148 m? 0.71 > 0.80
Karlagata 3 GX 205 m?

Gb 0 m2
SAMTALS 210 m? 205 m? 205 m? 0.98 > 0.98
Karlagata 4 HE 148 m?

HG T19m? 0 m?
SAMTALS 210 m? 167 m? 148 m? 0.71 > 0.80
Karlagata 5 HO 170 m?

HX 0 m?
SAMTALS 210 m? 170 m? 170 m? 0.81 > 0.81
Karlagata 6 B 373 m?

H 19 m?

HA 0 m?

IK 0m?
SAMTALS 420 m? 392 m? 392 m? 0.93 > 0.93
Karlagata 7 M 176 m?

10 0m?
SAMTALS 210 m? 176 m? 176 m? 0.84 > 0.84
Karlagata 9 b 175 m?

IE 0 m2
SAMTALS 210 m? 175 m? 175 m? 0.83 > 0.83
Karlagata 10 AU 25 m?

AA 166 m?

AD 0m?

AT
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
0 m?
SAMTALS 210 m? 191 m? 191 m? 0.91 > 0.91
Karlagata 11 AE 176 m?
AF 0 m?
SAMTALS 210 m? 176 m? 176 m? 0.84 > 0.84
Karlagata 12 AG 166 m?
A0  T12m? 0 m2
SAMTALS 210 m? 168 m? 166 m? 0.79 > 0.80
Karlagata 13 BI 174 m?
BE 0m?
SAMTALS 210 m? 174 m? 174 m? 0.83 > 0.83
Karlagata 14 BO 151 m?
BN T17 m? 0 m?
SAMTALS 210 m? 168 m? 151 m? 0.72 > 0.80
Karlagata 15 BY 179 m?
DA 0 m?
SAMTALS 208 m? 179 m? 179 m? 0.86 > 0.86
Karlagata 16 DI 146 m?
Di T21 m? 0 m?
SAMTALS 210 m? 167 m? 146 m? 0.70 > 0.80
Karlagata 17 DY 173 m?
Db 20 m?
EA 0 m?
DY 0m2
SAMTALS 208 m? 193 m? 193 m? 0.93 > 0.93
Karlagata 18 EJ 190 m?
EO 0m?
SAMTALS 216 m? 190 m? 190 m? 0.88 > 0.88
Karlagata 19 EY 194 m?
EP 0m?
SAMTALS 210 m? 194 m? 194 m? 0.92 > 0.92
Karlagata 20 EP 159 m?
ET T12m? 0 m2
SAMTALS 202 m? 161 m? 159 m? 0.79 > 0.80
Karlagata 21 FD 280 m?
FE 20 m?
EY 0 m?
EY 0 m2
SAMTALS 280 m? 300 m? 300 m? 1.07 > 1.07
Karlagata 22 Fi 179 m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH

FS 21 m?

FT 0 m?

FK 0 m2
SAMTALS 220 m? 200 m? 200 m? 0.91 > 0.91
Karlagata 24 Gi 188 m?

GF 0 m?
SAMTALS 189 m? 188 m? 188 m? 1.00 > 1.00
Managata 1 AM 19 m?

AN 165 m?

AP 0m?

AE 0 m2
SAMTALS 210 m? 184 m? 184 m? 0.88 > 0.88
Managata 2 EB 190 m?

EJ 0m?
SAMTALS 210 m? 190 m? 190 m? 0.91 > 0.91
Managata 3 GU 175 m?

GU 0m?
SAMTALS 210 m? 175 m? 175 m? 0.83 > 0.83
Managata 4 HJ 173 m?

HB 0 m2
SAMTALS 210 m? 173 m? 173 m? 0.82 > 0.82
Managata 5 HU 165 m?

HS T2 m? 0 m?
SAMTALS 210 m? 167 m? 165 m? 0.79 > 0.80
Managata 6 IG 167 m?

1D 0 m?
SAMTALS 210 m? 167 m? 167 m? 0.80 > 0.80
Managata 7 10 165 m?

v T2 m? 0 m?
SAMTALS 210 m? 167 m? 165 m? 0.79 > 0.80
Managata 8 4 179 m?

Y 0 m?
SAMTALS 210 m? 179 m? 179 m? 0.85 > 0.85
Managata 9 iB 176 m?

IE 0 m?
SAMTALS 210 m? 176 m? 176 m? 0.84 > 0.84
Managata 10 AY 171 m?

AO 0 m2
SAMTALS 210 m? 171 m? 171 m? 0.81 > 0.81
Managata 11 AH 171 m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH

AE 0 m2
SAMTALS 210 m? 171 m? 171 m? 0.81 > 0.81
Managata 12 As 171 m?

AU 0 m?
SAMTALS 210 m? 171 m? 171 m? 0.81 > 0.81
Managata 13 BD 171 m?

BH 0m?
SAMTALS 210 m? 171 m? 171 m? 0.81 > 0.81
Managata 14 BP 172 m?

BJ 0m?
SAMTALS 210 m? 172 m? 172 m? 0.82 > 0.82
Managata 15 Bp 176 m?

BAE 21 m?

BX 0 m?

BO 0 m2
SAMTALS 208 m? 197 m? 197 m? 0.95 > 0.95
Managata 16 DN 176 m?

DO 0m?
SAMTALS 208 m? 176 m? 176 m? 0.85 > 0.85
Managata 17 EB 171 m?

DS 0 m?2
SAMTALS 208 m? 171 m? 171 m? 0.82 > 0.82
Managata 18 El 179 m?

EK 0 m?
SAMTALS 208 m? 179 m? 179 m? 0.86 > 0.86
Managata 19 ER 173 m?

EO 0m?
SAMTALS 210 m? 173 m? 173 m? 0.82 > 0.82
Managata 20 ER 21 m?

ES 170 m?

EN 0 m?

EU 0 m2
SAMTALS 210 m? 191 m? 191 m? 0.91 > 0.91
Managata 21 FA 176 m?

FH 0 m?
SAMTALS 210 m? 176 m? 176 m? 0.84 > 0.84
Managata 22 FL 349 m?

FN 0 m2
SAMTALS 420 m? 349 m? 349 m? 0.83 > 0.83
Managata 23 FX 173 m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH

FV 0 m?
SAMTALS 210 m? 173 m? 173 m? 0.82 > 0.82
Managata 24 GB 270 m?

GJ 36 m?

GD 0 m?2

GE 0 m2
SAMTALS 323 m? 306 m? 306 m? 0.95 > 0.95
Managata 25 AD 18 m?2

GN 210 m?

GO 25 m?

AA 0 m2

AB 0 m?

AE 0 m?
SAMTALS 263 m? 253 m? 253 m? 0.96 > 0.96
Skarphédinsgata 2 EA 21 m?

ED 216 m?

EA 0 m?

EH 0 m2
SAMTALS 208 m? 237 m? 237 m? 114 > 1.14
Skarphédinsgata 4 Hi 216 m?

HK 0m?
SAMTALS 210 m? 216 m? 216 m? 1.03 > 1.03
Skarphédinsgata 6 1A 459 m?

i 26 m?

HO 077

1A 0m?
SAMTALS 420 m? 485 m? 485 m? 1.16 > 1.16
Skarphédinsgata 10 Ab 176 m?

AB 0m?
SAMTALS 210 m? 176 m? 176 m? 0.84 > 0.84
Skarphédinsgata 12 Ap 180 m?

A& 27 m?

AT 0 m?

Av 0m?
SAMTALS 210 m? 207 m? 207 m? 0.99 > 0.99
Skarphédinsgata 14 BO 174 m?

BV 28 m?

BL 0m?

BU 0 m2
SAMTALS 210 m? 202 m? 202 m? 0.96 > 0.96
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Heimilisfang

Skarphédinsgata 16

SAMTALS

Skarphédinsgata 18

SAMTALS

Skarphédinsgata 20

SAMTALS

Skeggjagata 1

SAMTALS

Skeggjagata 3

SAMTALS

Skeggjagata 5

SAMTALS

Skeggjagata 7

SAMTALS

Skeggjagata 9

SAMTALS

Skeggjagata 11

SAMTALS

Skeggjagata 13

SAMTALS

Skeggjagata 15

SAMTALS

Skeggjagata 17

SAMTALS

Skeggjagata 19
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208 m?

308 m?

305 m?

208 m?

210 m?

210 m?

210 m?

210 m?

210 m?

210 m?

208 m?

208 m?

DR
DK

Ei
EL

EV
EX

AO
AJ

HA
GY
GV

HU
HV
HN
HT

AL
AN

Bi
BA

DF
BY

ED
DU

EU

174 m?

T15m?
247 m?

T 24 m?

245 m?

191 m?

191 m?

217 m?

179 m?

174 m?

172 m?

179 m?

179 m?

178 m?

174 m?
0m?
174 m?
232 m?
0 m?
232 m?
221 m?
0m?
221 m?
191 m?
0 m?
191 m?
191 m?
0 m?
0m?
191 m?
19 m?
198 m?
0 m?

0 m?
217 m?
179 m?
0 m?
179 m?
174 m?
0 m?
174 m?
172 m?
0 m?
172 m?
179 m?
0m?
179 m?
179 m?
0m?
179 m?
178 m?
0 m?
178 m?
175 m?

0.84 > 0.84

0.75 > 0.80

0.72 > 0.80

0.92 > 0.92

0.91 > 0.91

1.03 > 1.03

0.85 > 0.85

0.83 > 0.83

0.82 > 0.82

0.85 > 0.85

0.86 > 0.86

0.86 > 0.86



Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH

ES 0 m?
SAMTALS 210 m? 175 m? 175 m? 0.83 > 0.83
Skeggjagata 21 FB 198 m?

FE 0 m?
SAMTALS 210 m? 198 m? 198 m? 0.94 > 0.94
Skeggjagata 23 FO 193 m?

Fp 0 m?
SAMTALS 210 m? 193 m? 193 m? 0.92 > 0.92
Skeggjagata 25 GO 25 m?

GR 230 m?

GL 0 m?

GM T36m? 0 m?
SAMTALS 364 m? 291 m? 255 m? 0.70 > 0.80
Vifilsgata 1 Ai 176 m?

AH 0 m?
SAMTALS 210 m? 176 m? 176 m? 0.84 > 0.84
Vifilsgata 2 Ei 172 m?

EE 0 m?
SAMTALS 208 m? 172 m? 172 m? 0.83 > 0.83
Vifilsgata 3 HA 171 m?

GT 0 m?2
SAMTALS 210 m? 171 m? 171 m? 0.81 > 0.81
Vifilsgata 4 HD 172 m?

HF 0 m?
SAMTALS 210 m? 172 m? 172 m? 0.82 > 0.82
Vifilsgata 5 HR 188 m?

HP 0m?
SAMTALS 210 m? 188 m? 188 m? 0.90 > 0.90
Vifilsgata 6 J 344 m?

IE 0 m?
SAMTALS 420 m? 344 m? 344 m? 0.82 > 0.82
Vifilsgata 7 IR 176 m?

IN 0 m2
SAMTALS 210 m? 176 m? 176 m? 0.84 > 0.84
Vifilsgata 9 iG 213 m?

1A 0 m?
SAMTALS 210 m? 213 m? 213 m? 1.01 > 1.01
Vifilsgata 10 Ab 173 m?

AX 0m?
SAMTALS 210 m? 173 m? 173 m? 0.82 > 0.82
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Vifilsgata 11 Ai 207 m?

AM 0m?
SAMTALS 210 m? 207 m? 207 m? 0.99 > 0.99
Vifilsgata 12 AX 175 m?

AP 0 m?
SAMTALS 210 m? 175 m? 175 m? 0.83 > 0.83
Vifilsgata 13 BF 176 m?

BA 0 m?
SAMTALS 210 m? 176 m? 176 m? 0.84 > 0.84
Vifilsgata 14 BU 173 m?

BK 0 m?
SAMTALS 210 m? 173 m? 173 m? 0.82 > 0.82
Vifilsgata 15 DG 166 m?

DE 0 m?
SAMTALS 208 m? 166 m? 166 m? 0.80 > 0.80
Vifilsgata 16 DM 175 m?

DL 0m?
SAMTALS 208 m? 175 m? 175 m? 0.84 > 0.84
Vifilsgata 17 EA 16 m?

ED 176 m?

DV 0 m?

DU 0 m?
SAMTALS 208 m? 192 m? 192 m? 0.92 > 0.92
Vifilsgata 18 EG 176 m?

EH 0 m?
SAMTALS 208 m? 176 m? 176 m? 0.85 > 0.85
Vifilsgata 19 EP 176 m?

ET 0 m2
SAMTALS 210 m? 176 m? 176 m? 0.84 > 0.84
Vifilsgata 20 EO 173 m?

EO 0 m?
SAMTALS 210 m? 173 m? 173 m? 0.82 > 0.82
Vifilsgata 21 EE 228 m?

FG 0 m?2
SAMTALS 263 m? 228 m? 228 m? 0.87 > 0.87
Vifilsgata 22 FP 258 m?

FR 20 m?

FJ 0 m2

FO 0 m?2
SAMTALS 316 m? 278 m? 278 m? 0.88 > 0.88
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Vifilsgata 23 FY 228 m?

FU 0 m?
SAMTALS 231 m? 228 m? 228 m? 0.99 > 0.99
Vifilsgata 24 Gb 223 m?

GE 21 m?

GH 0 m?

GK 0m?
SAMTALS 305 m? 244 m? 244 m? 0.80 > 0.80

NYBYGGINGAR

Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

ADPRAR BYGGINGAR A LOD

Almennt gildir ad stakstaed mannvirki a 160, sem fjallad er um i pessum skilmalali®, skuli
stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt ad fara ut fyrir takmarkada
byggingarreitinn ad I66amdérkum sem snua ad borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad
fara med smahysi og grédurhis upp ad l6damoérkum adliggjandi 168a ef sampykki I6darhafa
vidkomandi 166a liggur fyrir. Smahysi, 6nnur en grédurhus, mega po aldrei standa framar a 169
en framhlid huss.

Heimildir um adrar byggingar a 166 beetast vid byggingarheimildir sem fram koma i skilmalalid
um vidbdétarbyggingarheimildir og reiknast pvi ekki inn i nytingarhlutfall |6ar.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um adrar byggingar a 168 og akveedum
byggingarreglugerdar um smahysi a l6dum.

Sorpgerdi

Heimilt er ad byggja sorpgerdi a hverri 168. Fylgja skal akveedum byggingarreglugerdar og
hénnunarvidmidum um drgangslausnir vid ibudarhusnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikur gefur ut.

Smahysi
Heimilt er ad byggja eitt stakstaett smahysi 4 166 sem ma ad hamarki vera 15 m? og mesta haed
pbess 2,5 metrar fra yfirbordi I60ar og upp a haesta punkt paks eda utveggs, sbr. akvaedi gildandi

byggingarreglugerdar um smahysi a 168. Smahysi eru skyli sem almennt eru aetlud til geymslu
gardahalda, hjola o.p.h. og eru ekki eetlud til iveru.

Ef smahysi eru samtengd eda standa pétt saman vidé mork adliggjandi [60a parf ad tryggja
brunavarnir skv. akveedum byggingarreglugerdar.

Grodurhus

Heimilt er ad byggja eitt staksteett grodurhus a 166 sem ma ad hamarki vera 15 m? og mesta
haed pess 3,0 metrar fra yfirbordi I6dar og upp a haesta punkt paks eda utveggs. Grodurhus skal
vera Ur gegnsaeju glerefni i veggjum og paki. Honnun og fragangur lysingar skal vera pannig ad
han valdi ekki 6aeskilegri ljosmengun. Grodurhds ma stadsetja hvar sem er & 160 en ef pad
stendur nzer I166amorkum adliggjandi I66ar en 3 metra skal sampykki allra viokomandi [6darhafa

liggja fyrir.
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BYGGINGARREITIR OG GJOLD

Byggingarreitir
A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur reitur og adalreitur.
Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus, feeranlegar
kennslustofur og adrar byggingar a 160 eru syndir med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir
eru rumir og ekki er gert rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir
minni vidbyggingar og staksteedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smeerri vidbygginga & sér
stad a hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru
nyttar.

Adalbyggingarreitur

Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fj6lbylishisa asamt lyftu og/eda
stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa
byggingarreiti. Utfaersla & steerri vidbyggingum og nybyggingum 4 sér stad & hénnunarstigi og
skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir

Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er ad byggja & grundvelli
pessa hverfisskipulags skv. I1dgum nr. 153/2006 um gatnagerdargjold og sampykktar um
gatnagerdargjold i Reykjavik sem gildir & hverjum tima. A préunar- og uppbyggingarsvaeéum
par sem uppbygging krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar a uppbyggingarsvaedum, sampykkt a fundi borgarstjérnar
2. febrdiar 2022. Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu a I66um par sem heimilud verdur
breytt nyting a 166/um og/eda vidbotarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800
fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir verda til. Samningsmarkmidin er ad finna & heimasidu
Reykjavikurborgar.

SVALIR OG SVALALOKANIR

Heimilt er ad byggja svalir vi® hus innan skilmalaeiningarinnar. Ef byggdar eru nyjar svalir er
gerd krafa um ad paer séu byggdar eftir st6dludum teikningum og leidbeiningum fyrir
husagerdina sem finna ma i fylgiskjali vid leidbeiningar hverfisskipulags um svalir og
utlitsbreytingar.

Hamarksdypt svala er 1,1 metrar og hamarksbreidd 3,1 metrar. Lagmarkshaed undir svalir vid
gangstétt er 2,4 metrar.

Svalalokanir eru ekki heimiladar.

i leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar um hvernig
framangreind skilyréi eru uppfylit.

Sja nanar skilmalali® um verndarakvaedi.

Sja leidbeiningar
7 Svalir og utlitsbreytingar
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PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
Virda skal upprunalegt pakform. Ekki er heimilt ad breyta pakformi eda haekka pak.

Kvistir eru ekki heimiladir. Gluggar i pakfleti eru heimiladir.
Pok skulu klaedd barujarni eda 68rum malmi. Litaval a pokum er frjalst.

Halda skal i steyptan pakkant. Ef pakkantur hefur verid brotinn nidur, klaeddur eda byggdur upp
nyr skal halda hlutféllum og utliti upprunalegs pakkants baedi i pykkt og dypt.

Heimilt er ad teeknibunadur fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr.
skilmalali® um taeknibunad.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar.
Sja nanar skilmalali® um verndarakvaedi.

Sja leidbeiningar
7 bakbreytingar

UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD
Fordast skal ad raska ad 6porfu frumgerd huss og sérkennum pess vid vidhald og
utlitsbreytingar. Taka skal tillit til forma og hlutfalla, glugga og gluggasetningar, innganga,
aferdar, efnisvals, mynstra og annarra sérkenna huss.

i gildi er hverfisvernd sem takmarkar heimildir til breytinga sbr. eftirfarandi (sja nanar skilmalali®
um verndarakvaedi):

= Gluggar skulu midast vid upphaflega gerd baedi hvad vardar efni og uppdeilingu
gluggaposta. Hafi gluggum verid breytt skal vid endurnyjun faera pa til upprunalegs
horfs.

= Sérstaklega skal fara varlega i allar breytingar vid goétuhlidar husa par sem paer snua
ad almenningsrymi. Gaeta skal sérstaklega heildarsvips vid adalgotur og borgargotur.

= Ytra byrdi husa sé skeljasandur eda steinmulningssteining.

= Grair og bruntoéna litir eru radandi & husum og gardveggjum. Vié endursteinun hisa
skal leitast vid ad halda upprunalegum lit. Halda skal i mismunandi liti i steiningu og
ekki er heimilt ad utma mynstur i utliti husa.

Sja leidbeiningar
7 Svalir og utlitsbreytingar

KJALLARI

Kjallarar eru heimilir par sem adstaedur leyfa.

Saekja ma um ad taka i notkun 6sampykkt rymi i kjollurum hdsa sem til hafa oréid s.s. vegna
natturulegs landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Seekja parf um byggingarleyfi.
Skipulagsfulltrii akvardar hvort auki® byggingarmagn uppfyllir &kvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Heimilt er ad grafa fra hluta uthlidar, til ad koma fyrir nyjum gluggum eda inngangi, ef sampykkt
ibudarrymi eru i kjallara. P6 ma ekki grafa dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi.
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NIDURRIF

Almennt er nidurrif husa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi og adur en pad er
heimilad skal liggja fyrir greinarger® 6hads sérfraedings i mannvirkjagerd um astand hussins og
vardveislugildi pess. Lédarhafi skal einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad hus sem
byggja & i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir
nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hasi og er had sampykki byggingar- og
skipulagsyfirvalda og heilbrigdisetftirlits.

TAKNIBUNADUR

Heimilt er ad koma fyrir teeknibunadi eins og solarsellum, loftneti, gervihnattadiski og reykhafi
utan a husi. Teeknibunadur a bord vid soélarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata.
Ef solarsellur eru stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

Hamarkshaed taeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs er 1,5 metrar upp fyrir
haestu brun pakflatar.

| fisleignarhtisum parf sampykki htsfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu & hvers konar
teekjabunadi a paki og veggjum.

OSAMPYKKTAR FRAMKV/ZAEMDIR

Fasteignaeigendur bera abyrgd a ad notkun fasteignar sé i samraemi vid sampykktar teikningar.

Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir ymum sem hafa verid tekin i notkun en eru skilgreind
sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta
byggingarleyfi. Skipulagsfulltrti akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir &kvaedi 3. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

G/ADI BYGGPAR

LODAMORK

Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun 168ar er utfaerd med
hnitasettum I68aruppdraetti landupplysingadeildar Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er heimilt ad
fara ut fyrir I66armdrk med hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I66amaorkum
Lédarhafar skulu hafa samrédd um fragang & sameiginlegum 166amdrkum adliggjandi 166a.

Halda skal i einkennandi steypta gardveggi umhverfis 16dir, pa sérstaklega ad gétu. Grédur a
sameiginlegum I66amoérkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og héa tré i a.m.k. 4 metra
fiarlaegd fra 166amorkum, nema nagrannar akvedi annad i sameiningu.

Ef byggdur er skjélveggur inni a 166 skal hann ekki vera haerri en 1,8 metrar, midad vid haed fra
jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei
skuggavarp fra honum a helstu dvalarsvaedi a nagrannaléd.

A I68armérkum sem snuia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda stigum ma ekki hefta
sjonlinur med girdingum, veggjum eda grodri. Hamarkshaed girdinga/veggja a slikum stédum er
1,2 metrar. Grodur og girdingar/veggi skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur
purft ad draga girdingar/veggi og grédur inn a 164 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd a
ad gréodur vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.
Sja leiobeiningar

7 Utfaersla 160a
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UTFARSLA LODA

Almennt gildir um Utfaerslu 160a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki nytingu a naestu
166um. Hér er po ekki att vid litils hattar skuggavarp eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls
fragangs a lodum, s.s. med grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a
bilasteedum og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med gréori.

Heedir 4 l6damdrkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-tolur vid gétu sem eru bindandi
og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

Vid uppbyggingu skal I6daruppdrattur sem synir fyrirkomulag I6dar fylgja adaluppdreetti. bar skal
syna skipulag og utfeerslu I6dar, p.m.t. heedarsetningu, fragang bilastaeda, grédursetningu,
pléntuval og ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi a l6dinni.

Grodur a 160um

Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 160 skal sja til pess ad hlutfall grédurs innan I6dar minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndraepi a 169, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilega fjlbreytni og
skulu adliggjandi I66arhafar koma sér saman um grédurval a I16damoérkum.

Sakja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsodkna i leidbeiningu um utfaerslu 166a.

Fordast skal reektun agengra plantna.
Sja leidbeiningar
7 Utfeersla 166a

ALMENNINGSRYMI

Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og édnnur opin svaedi, skal utfeera pannig ad pau séu
i senn skjélszel, solrik og adladandi og a peim skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum.
Vid hénnun almenningsryma skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um almenningsrymi og
vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun til ad tryggja adgengi allra.

Lédarhafar skulu sammaelast um fragang a moérkum gatna, gangstétta og hasa. Grédurval skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilegan fjdlbreytileika.

Grédur a opnum svaedum

Vid uppbyggingu eda breytingar @ opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall grédurs minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilega filbreytni og
skulu adliggjandi [66arhafar koma sér saman um grédurval.

Sakja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd umsodkna i leidbeiningu um almenningsrymi.
Sja leidbeiningar

7 Almenningsrymi

341



3.1.24 - Nordurmyri - nordur

BORGARBUSKAPUR

Heimilt er ad nyta 16dir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er ibuum i hverfinu, s.s.
raektun a matjurtum. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis-
og skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem nanar er skilgreindur
i afnotaleyfi.

Heensnahald er leyft innan 168a. Ef stunda & haensnahald parf ad seekja um leyfi
heilbrigdisnefndar og fylgja sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra
landbunadarsveeda nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
borgarbuskap.

LJOSVIST

Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, gdngu/hjélaleidum og ad
inngdbngum husa. Lysing vid verandir og a 166 skal vera dempud.

Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé haetta a ad vegfarendur
blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa ljdsmengun.

Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 166a, a byggingum, opnum svaedum eda a
borgarlandi skal fylgja lei®beiningum hverfisskipulags um ljésvist.
Sja leidbeiningar

7 Ljosvist

HLJODVIST

Skilmalaeiningin liggur naerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma rad fyrir ymsum
motvaegisadgerdum, s.s. hljodmonum, hljodveggjum eda byggingartaeknilegum adgerdum. Syna
parf fram & hvernig krofur um hljédstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga
og/eda annarra mannvirkja. | hénnun skal einnig synt fram & ad kréfur um hljédstig vid
byggingar séu uppfylitar.

Hljodvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. Syna skal fram & gildi
motvaegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljddvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid
uppbyggingu a sveedinu. Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir a 160 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir maeta kréfum um hljédstig vid byggingar
0g a utisvaedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um
hljodvist.

Hljédmengun fra starfsemi skal leyst med byggingartaeknilegum adgerdum eins og kostur er.
Syna skal fram a gildi motveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljédvistarskyrslu fyrir
hverja framkvaemd sbr. akvaedi i byggingarreglugerd um varnir gegn havada. Stadfesting
hljédvistar vegna breytinga pegar byggdra mannvirkja er a abyrgd honnuda adaluppdratta sem
ber ad skila inn hljédvistarskyrslu, sbr. leidbeiningar Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar.

Helstu hljédvistarvandamal tengjast naleegd vid Snorrabraut.

LOFTGADI

Utfzera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi nalsegt umferdarpungum gétum til ad draga ar
loftmengun.

Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjolbreytni.

Par sem heimild er fyrir veitingarekstri, samkvaemt akvaedum adalskipulags, skal ganga fra
utbleestri i samraemi vid dkvaedi byggingarreglugerdar og loftgaedareglugerdar til ad koma i veg
fyrir lyktarmengun.
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KVADIR

Kvadir eru tilgreindar a utgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, I66arleigusamningum,
Uthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjolum. begar soétt er um byggingarleyfi parf
I6darhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Daemi um kvadir eru:

= Lagnaleidir veitufyrirteekja

= Almennur umferdarréttur um 166

= Honnun og fragangur bygginga og l6da

= Timabundnar radstafanir a 166 eda starfsemi
= Fyrirkomulag bilasteeda a borgarlandi

Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi, p.m.t. kvadir, koma
fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir. Auk pess geta tilteknar kvadir verid
endurteknar i 68rum skilmalalidum hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

ORKA & AUDLINDIR

MEDHONDLUN URGANGS

Almenn akvaedi

i gildi er Sampykkt um medhéndlun Urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa pa sampykkt til
hlidsjénar vid akvardanir um urgangslausnir i hverfinu. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
hefur einnig unnid hénnunarleidbeiningar fyrir urgangslausnir sem hafa skal til hlidsjonar.

A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir grenndarstédvum og ilatum undir drgang, s.s. medfram
gongustigum og/eda a opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja
upp flokkunarilat par sem endurvinnsluefni falla til og s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Urgangslausnir vi® ibudarhisnzedi

Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan I6dar fyrir Urgang, sbr. skilmala um adrar
byggingar & 168. Hafa skal samrad vid skrifstofu umhverfisgaeda & umhverfis- og skipulagssvioi
Reykjavikur og fylgja hénnunarvidmidum um urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem skrifstofan
hefur gefid ut.

Gera skal rad fyrir séfnun ad lagmarki fidgurra urgangsflokka vid heimili - blandads urgangs,
pappirs/pappa, plasts og matarleifa. Lodarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti aaetludu
argangsmagni sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. {lat undir urgang
skulu vera & jardheed & einum stad og standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram
eda ekki lengra en 15 m fra I66armdrkum.

Heimilt er ad setja upp safnkassa a 160 sem tekur vid lifreenum Urgangi og skilar naeringarrikri
grodurmold til baka i l6dina. Safnkassi skal ekki standa naerri ibudarhusi a 16dinni eda
ibudarhusi a nagrannaléd.
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RAFHLEDSLUSTADI

Par sem bilasteedi eru skilgreind innan I6da er l6darhéfum heimilt ad nyta pau sem
rafhledslustaedi. Upplysingar um fjdlda bilastaeda a 166 eru birtar i skilmala um bilasteedi og
innkeyrslur.

Reykjavikurborg er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi. ibGum og 68rum l68arhéfum er dheimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum &
borgarlandi. Rafhledslusteedi & borgarlandi skulu vera opin almenningi.

Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

DREIFISTODVAR, LAGNIR OG VEITUR

Kvadir um legu lagna koma fram a utgefnum haeda- og meelibl6dum. begar sétt er um
byggingarleyfi parf I66arhafi ad leggja fram maeliblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda feerslu peirra vegna
uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda faerslur parf ad gera i samradi vid vidkomandi
veitufyrirtaeki.

Stofnlagnir Veitna eru syndar & stefnukorti fyrir orku og audlindir. Oheimilt er ad raska landi &
helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid Veitur.

Vid Managotu 25 er dreifistdd Veitna ohf.

(&) VISTKERFI & MINJAR

BLAGRZANAR OFANVATNSLAUSNIR

Vid fragang og utfeerslu opinna sveaeda innan og utan 160a og par sem adstaedur og fyrirkomulag
leyfa skal leggja aherslu a ad auka gegndreept yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og
Utfaerslum, sbr. leidbeiningar par ad latandi.

Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir a borgarland og/eda opid sveedi nema i
undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold i borginni.

Par sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir
(b.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull I6darinnar haekki ekki.

Vid nyframkvaemdir a borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir, s.s. vid
hénnun og utfeerslur a almenningsrymum, opnum svaedum, gétum og stigum.
Sja leidbeiningar

7' Blagraenar ofanvatnsslausnir

VERNDARAKVZEDI

Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki (samsteaedur husa og heildir). Hverfid hefur
hatt vardveislugildi sem heildsteed fastmétud byggd med sterk sameiginleg byggingarlistaleg
einkenni hins islenska funkisstils med perluakasti, steinmulnings- eda skeljasandsaferd a
utveggjum og valmapaki. Skipulag sveedisins er brautrydjendaverk Einars Sveinssonar
hdsameistara Reykjavikur og Valgeirs Bjornssonar fra 1936. pratt fyrir breytingar hefur
heildarsvipmot hverfisins haldist nokkud vel.

Hverfisverndunin felur i sér vardveislu & svipméti byggdarinnar og peim sameiginlegu
einkennum sem maéta heildsteett yfirboragd hennar. Mikilveegt er ad standa vord um byggdina
sem eina o6rofa heild og tryggja heildstaeda vernd a svipmoti hennar og meaelikvarda i
hverfisskipulagi.

Hverfisvernd neer til maelikvarda, hlutfalla og haedar hidsa, auk asyndar peirra, med sérstaka
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aherslu a asynd ad gotu. Med asynd er att vid upprunalegt utlit hdsa s.s. efnisval, aferd og liti,
gluggagerdir, pakgerd, pakkant, kvisti, svalir, mynstur og fragang vid 166amdrk, svo sem
gardveggi og girdingar, sbr. almenn hverfisverndarakvaedi fyrir gulan verndarflokk.

Pau sameiginlegu einkenni byggdarinnar sem mota heildsteett yfirbragd hennar og ber ad
vardveita eru:

= Byggingarstill og sérkenni hvers huss
= Afstada og asynd husa gagnvart goétu og solarattum
= Haed husa og hlutfdll - 2 haedir a kjallara auk rishaedar

= Adalbyggingarefni er yfirbordsmedhondlud steinsteypa med 1) stein- eda
skeljasandsmulningi i gra- og brunténa litum, oft i tveimur litum, eda 2) hraunmur
(perlumur), 6medhoéndadur (dmaladur)

= pakform (valmapak) og pakkleedning

= Steyptur pakkantur eda sama utlit/hlutfoll i 68ru efni par sem breytingar hafa verid
gerdar

= Timburgluggar og utlit glugga
= Steyptir gardveggir

Eftifarandi huds njota hverfisverndar i raudum flokki (einstok hus, husaradir og gétumyndir):
= Karlagata 14-16

Sja: Byggdakénnun. Borgarhluti 3 — Hlidar. Skyrsla Borgarsdgusafns nr. 223. Reykjavik 2023.
Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

FORNLEIFAR
Engar fornleifar eru skrddar innan skilmalaeiningarinnar.

Sja Borgarhluti 3 — Hlidar, Fornleifaskra, skyrsla nr. 224. Reykjavik: Borgarsdgusafn
Reykjavikur, 2022.

Sja I16g um menningarminjar nr. 80/2012.

NATTURUSERKENNI

Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR
A ekki vid.
SAMGONGUSTEFNA

Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og stefnu i kafla 5 i bok I.

GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR
Gotur, vegir, gangstéttir og stigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti eins og peir eru vié
gildistdku hverfisskipulags. Heimilt er ad utbua nyjar gangstéttir og stiga par sem porf pykir og
adsteedur leyfa, an breytinga a hverfisskipulagi.
Par sem nyir gdngustigar og hjélastigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdreaetti er lega peirra
leidbeinandi.

Heimilt er ad fara i breytingar og endurhénnun @ samgéngumannvirkjum sem mida ad pvi ad
auka umferdardryggi og baeta adstaedur fyrir virka ferdamata. Vié breytingar, vidhald og hénnun
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skal fylgja vidurkenndum leiébeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli
borgarlands og 168a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

BILASTZADI OG INNKEYRSLUR
Fjoldi bilastaeda a 168
i toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjdlda bilasteeda innan 168a sem yfirfaerast dr eldra
deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er att vid staedi i sameiginlegum bilageymslum.
Par sem skrad eru bilasteedi Uti er um ad reeda steedi utandyra 4 166, p.m.t. steedi fyrir framan
bilskura. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i téflunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls

Karlagata 1 0 17 1 Karlagata 6 0 1 1
Karlagata 10 0 1 1 Karlagata 12 0 1 1
Karlagata 17 0 1 1 Karlagata 21 0 1 1
Karlagata 22 0 17 1 Managata 1 0 1 1
Managata 15 0 17 1 Managata 17 0 1 1
Méanagata 19 0 17 1 Managata 20 0 1 1
Managata 24 0 1 1 Skarphédinsgata 2 0 1 1
Skarphédinsgata 6 0 1 1 Skarphédinsgata 12 0 1 1
Skarphédinsgata 14 0 17 1 Skeggjagata 3 0 1 1
Skeggjagata 5 0 2 2 Skeggjagata 25 0 1 1
Vifilsgata 17 0 1 1 Vifilsgata 21 0 1 1
Vifilsgata 22 0 1 1 Vifilsgata 23 0 1 1
Vifilsgata 24 0 1 1

Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Innkeyrslur a 166ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par sem nyir byggingarreitir
koma til nytingar.

Oheimilt er ad fidlga bilasteedum innan I68ar vegna starfsemi i ibGdum.
Oheimilt er ad fidlga bilasteedum innan I6dar vegna aukaibudar i bilageymslum.

SAMEIGINLEG BILAGEYMSLA
Ekki heimilad.

HJOLAST/EDI
Heimilt er ad koma fyrir hjolastaedum a 160.

Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum a borgarlandi.

NATTURUVA

FLOD OG ADPRAR NATTURUHAMFARIR

Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

Gegndreept yfirbord er mikilveegasta fornvornin gegn flodum sem orsakast af mikilli
urkomuakefd.
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VINDAFAR
Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

DEILISKIPULAG FELLT UR GILDI

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi

Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af
holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir
asamt breytingum a peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsazetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra aftast i bok
Il
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.25
Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.25 Noréurmyri - randbyggd. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksidu, gildir
hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdraetti er eingéngu synd til skyringar og
eru ekki endilega i samraemi vid afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmérkun i adalskipulagi pa
hefur hun engin ahrif & steerd eda afmoérkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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UM SKILMALAEININGU

i skilmalaeiningunni er ibudabyggd. Einingin er vinkillaga og liggur vestast i hverfinu, ad
borgarhluta 2 midborg. Einingin liggur a milli Skarphédinsgotu, Njalsgétu og Raudararstigs og
neer fra Skeggjagotu i sudri og ad Snorrabraut. Byggdin er fastmétud og heilsteypt og su fyrsta
sem byggd er upp samkveemt skipulagi, mestmegnis & 5. aratug 20. aldar samkvaemt
séruppdreetti fra 1936 sem telst fyrsta nutimaskipulagid sem unnid var fyrir hverfi i Reykjavik.
Byggdin einkennist af randbyggdum fjolbylishisum af mjog svipadri gerd og haed, kjallari tvaer
haedir og onytanlegt ris. HIutfoll, pakform og yfirbordsaferd husa er apekk. Steyptir gardveggir
umbhverfis 16dir eru einkennandi.

HELSTU AHERSLUR

Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki a grundvelli heildstaeds svipméts og
yfirbragds byggdarinnar og sérstdodu i skipulagsségu Reykjavikur. Skilmalar mida ad pvi ad
tryggja ad breytingar a husnaedi og 166um falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir er og samraemist
akvaedum um hverfisvernd.

Byggingarreitir a 160um eru staekkadir.

Heimilad getur verid ad utbua aukaibud i bilageymslu ad uppfyllitum skilyréum.

Heimilad verdur ad utbua aukaibudir i bilageymslum.

Heimilad er ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

Heimilud eru smahysi a 160.

Heimilad er ad byggja sorpgerdi a 169 til ad audvelda flokkun Urgangs.

Eldri heimildir fyrir bilastaeedum eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.

Sett eru sérstok akvaedi um vistvaenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir og grédur innan l6dar.

i leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Utlistun a skipulags- og byggingarskilmalum
fyrir svaedid. Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetiunum sem falla
ur gildi med gildistdku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum hverfisskipulags.
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SKILMALAR

(#r) SAMFELAG

STARFSEMI

Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja akveedum adalskipulags fyrir ibudabyggd og
leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabygg®d.

Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi l6darhafa og/
eda medlodarhafa og verdur ad fara fram a almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3
starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjdlga bilastaedum i hverfinu, hvorki a borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting husnaedis skal afram vera ibudarhusnaedi med
I6gheimilisskraningu.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Il6gum og reglugerdum er leyfisskyld.

Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi reglugerd um losun
fra atvinnurekstri og mengunarvarnaetftirlit krefst starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda
heilbrigdisnefnd eda er tilkynningaskyld til adurnefndra embaetta. Mengandi starfsemi er pegar
um er ad raeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif a heilsufar almennings m.a.
med ohreinkun lofts, [ads eda lagar. Mengun tekur einnig til 6lyktar, havada og titrings.

Ekki er heimilt ad vera med havadasama starfsemi (s.s. skemmti- og dansstadi, sefingastdédvar
o.s.frv.) i sama husi og ibudir nema synt sé fram a med hljédvistarskyrslu ad haegt sé ad tryggja
vidunandi hljédvist med byggingartaeknilegum adgerdum. Sja nanar skilmala um hljédvist.

Heimildir fyrir gististarfsemi eru samkveaemt akveedum gildandi adalskipulags. Heimagisting i
flokki | er heimilud. Vid gotur sem skilgreindar eru sem adalgdtur i adalskipulagi eru rymri
heimildir fyrir gisti- og veitingastarfsemi, sbr. akvaedi adalskipulags og leidbeiningar
hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggd. Adalgotur eru merktar a hverfisskipulagsuppdraetti.
Starfsemi a vegum velferdarsvids og frjalsra félagasamtaka sem sinna velferdarpjonustu i

samstarfi vid Reykjavikurborg eda rikid er heimilud i ibudarhisneaedi innan ibudabyggdar i
Reykjavik, sbr. leidbeiningar hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggad.

i gildi er sampykkt um skilti i Reykjavik par sem fram koma reglur um steerdir, fyrirkomulag o.fl. &
auglysinga- og upplysingaskiltum i Reykjavik.
Sja leidbeiningar

7 Starfsemi i ibudabyggé

HUSAGERDIR

Randbyggd fjolbylishus a premur haedum med risi eda tveimur haedum & kjallara auk riss.

VERSLUN OG bJONUSTA

i skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnzedi.

iBUDIR

Heimilt er ad skipta upp ibudum og fjdlga pannig séribudum, p.e. ibudum med sér
fasteignanumer. b6 eru ekki heimiladar fleiri en ein ibud a hverri haed nema slikt fyrirkomulag sé
i takt vid upprunalega ibudaskipan hussins. Einnig er heimilt ad sameina ibudir a adliggjandi
haedum. Heimildirnar eru hadar sampykki medlédarhafa.

Innan hvers fasteignarnumers er heimilud ein aukaibud. Adalibud og aukaibud skulu tilheyra
sama fasteignarnumeri og vera i einni eigu. Heimild fyrir aukaibud er had sampykki
medloédarhafa.

Aukaibud ma koma fyrir i bilageymslu par sem haegt er ad uppfylla geedakrofur sem fram koma
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i leidbeiningum hverfisskipulags um fjdlgun ibuda. Bilageymsla verdur ad standa innan sému
I66ar og adalibud.

Pegar utbunar eru aukaibudir eda séribudum fjdlgad skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags
um fjdlgun ibuda og uppfylla akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsokn til byggingarfulltria vegna aukaibuda og pegar fasteignum er fjdlgad eda
paer sameinadar.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibada vid fraveitukerfi.
Ef ibudum er fjdlgad parf ad skoda hvort fjdlga purfi Urgangsilatum og breyta fyrirkomulagi, sbr.
skilmala um medhdndlun urgangs og adrar byggingar a 166.
Sja leiobeiningar
7 Fjolgun ibuda
LYDHEILSA

Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um
almenningsrymi. Vid hénnun og Utfaerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra,
sérstaklega barna, ungmenna og hreyfihamladra.

Lysing og hdnnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka
oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra pjédfélagshépa.
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(") MANNVIRKI

YFIRFAERDAR BYGGINGARHEIMILDIR

Almenn akvaedi

Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ur gildi vid gildistdku hverfisskipulags
yfirfaerast i hverfisskipulag. | téflu i skilmalali® um vidbétarbyggingarheimildir eru birtar
byggingarheimildir fyrir hverja 166, p.m.t. yfirfaerdar byggingarheimildir og bruttéflatarmal
bygginga skv. fasteignaskra og landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal geta verid rangar baedi hja
fasteignaskra og LUKR en bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt skrad, i samraemi vid
sampykkta adaluppdreetti. Af peim sokum er pess krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til
ad nyta yfirfeerdar onyttar heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaeréri skraningartoflu, sbr. akvaedi i
gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/2012.

Tilvisanir i skilmala eldra deiliskipulags sem yfirfeerdir eru i hverfisskipulag birtast i videigandi
skilmalalidum hverfisskipulags. | peim tilfellum par sem ésamraemi er milli byggingarheimilda
eldra deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem veittar eru i
hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

Par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfaerast i hverfisskipulag skal nyting
peirra vera svona:

= Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/korti fyrir
aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 166armaérk og eldri byggingarreit.

= Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla og énnur
takmarkandi atridi sem yfirfaerd eru i hverfisskipulag og fram koma i videigandi
skilmalalidum.

= Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjolbylishus skulu breytingar hannadar
heildsteett, jafnvel pott breytingar verdi ekki framkvaemdar allar @ sama tima.

| peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum i yfirfaeréu
deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda sampykktir adaluppdreettir. Aftast i
bok Il, i prentutgafu hverfisskipulags, er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.
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Uppdrattur sem synir byggingarreiti eins og peir voru afmarkadir i eldra skipulagi. Nyting yfirfeerdra onyttra byggingaheimilda skal vera
innan eldri byggingarreits sbr. almenn akvaedi um yfirfaerdar byggingarheimildir fyrir framan.
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VIDPBOTARBYGGINGARHEIMILDIR
Almenn akvadi

A0 aftan eru birtar upplysingar um eldri byggingarheimildir og ndverandi byggingarmagn (sbr.
skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir). Einnig um viébotarbyggingarheimildir og
hamarksbyggingarmagn fyrir [6dir, par sem pad a vid.

Innan hamarksbyggingarmagns l6dar skulu rimast niverandi byggingar og viébaetur og
breytingar sem geta verid heimiladar skv. pessum skilmalalid eda 6drum skilmalum
hverfisskipulags. Einnig adrar byggingar a 168 sem pegar eru byggdar eda heimilt er ad byggja,
nema sérstaklega sé tekid fram ad paer reiknist ekki inn i nytingarhlutfall l16ar.
Hamarksbyggingarmagn tekur til baedi A- og B-ryma.

Allar vidbeetur og breytingar skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum nuverandi byggingar.
pakgerd vidbygginga skal taka mid af paki nuverandi hiss. Vanda skal efnisval og horfa til
efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um
videigandi husagerd.

Nyting vidbdtarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. skilmalali® um
byggingarreiti og gjold. Vid honnun og utfeerslu vidbdéta og breytinga skal huga ad skuggavarpi a

helstu iverusvaedi a 166 og nagrenni, svo sem utirymi i mikilli notkun, svalir og/eda palla og skal
fylgja leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulégnum er ad reeda. Meginreglan er
su ad feersla a lognum er a kostnad I6darhafa.
Onnur akvaedi

Ekki er heimilt ad byggja viébyggingar vid hus innan skilmalaeiningarinnar.

Heimilt er ad haekka pak. Mesta haed paks ma vera 3,6 m yfir efstu plétu. Pakgerd skal vera
Obreytt. Portbygging er 6heimil. Kvistir eru heimiladir sbr. skilmalali® um pakgerd og fragang
paks.

Vid breytingar skal halda i steyptan pakkant eda sama uatlit/hlutféll i 68ru efni par sem breytingar
hafa verid gerdar & kantinum, sbr. akvaedi i skilmalalid um verndarakvaedi.
Sja leidbeiningar

7' bakbreytingar
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Byggingarheimildir

AK  Audkenni l6dar eda byggingareitar, sja T Innan takmarkada byggingareitar 166ar

uppdratt A
SL  Steerd l60ar
HB Heimilad hamarks byggingarmagn Byggt er yfirfeert
BY begar byggt & byggingareit * Ostadfest tala
YNH Yfirfeert nytingarhlutfall & 166
NNH Nytt hamarks nytingarhlutfall & 166

Innan adalbyggingarreitar
Innan yfirfeerds byggingareits

Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Njalsgata 90 BD 255 m?

BD 0 m?
SAMTALS 165 m? 255 m? 255 m? 1.55 > 1.55
Njalsgata 92 BF 494 m?

BE 0m?
SAMTALS 285 m? 494 m? 494 m? 1.73 > 1.73
Njalsgata 94 Bi 339 m?

BH 0 m?
SAMTALS 200 m? 339 m? 339 m? 1.70 > 1.70
Njalsgata 96 BL 312 m?

BK 0 m?
SAMTALS 200 m? 312 m? 312 m? 1.56 > 1.56
Njalsgata 98 BO 358 m?

BM 0m?
SAMTALS 200 m? 358 m? 358 m? 1.79 > 1.79
Njalsgata 100 AD 323 m?

AD 0m?
SAMTALS 200 m? 323 m? 323 m? 1.62 > 1.62
Njalsgata 102 AG 457 m?

AF 0 m?
SAMTALS 250 m? 457 m? 457 m? 1.83 > 1.83
Njalsgata 104 Ai 338 m?

AH 0 m?
SAMTALS 178 m? 338 m? 338 m? 1.90 > 1.90
Njalsgata 106 AL 271 m?

AK 0m?
SAMTALS 190 m? 271 m? 271 m? 1.43 > 143
Njalsgata 108 AN 457 m?

AO 0 m?
SAMTALS 250 m? 457 m? 457 m? 1.83 > 1.83
Njalsgata 110 AP 410 m?
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Heimilisfang

SAMTALS

201 m?

Njalsgata 112, Raudararstigur 20

SAMTALS

Raudararstigur 22

SAMTALS

Raudararstigur 24

SAMTALS

Raudararstigur 26

SAMTALS

Raudararstigur 28

SAMTALS

Raudararstigur 30

SAMTALS

Raudararstigur 32

SAMTALS

Raudararstigur 34

SAMTALS

Raudararstigur 36

SAMTALS

Raudararstigur 38

383 m?

335 m?

297 m?

297 m?

297 m?

297 m?

306 m?

306 m?

315 m?

AO

AS
AA

AU
AT

AY
AX
AY
Ab

AA
AD
AB

AE
AF
AG
AE

AJ
AK
AH
Ai

AL
Ao
AM
AN

AP
As

AT
AU

AX

410 m?

855 m?

443 m?

T9m?

386 m?

T 99 m?

454 m?

545 m?

543 m?

541 m?

456 m?

415 m?

0 m?
410 m?
855 m?

0 m?
855 m?
443 m?

0m?
443 m?

55 m?
322 m?

0 m?

0m?
377 m?
315 m?

40 m?

0 m?

0m?
355 m?
504 m?

41 m?

0 m?

0m?
545 m?

39 m?
504 m?

0 m?

0 m?
543 m?

44 m?
497 m?
0m?
0m?
541 m?
456 m?

0 m?
456 m?
415 m?

0 m?
415 m?
485 m?

2.04 > 2.04
2.23 > 2.23
1.32 > 1.32
1.27 > 1.30
1.19 > 1.53
1.83 > 1.83
1.83 > 1.83
1.77 > 1.77
1.49 > 1.49
1.32 > 1.32
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Av 0 m2
SAMTALS 324 m? 485 m? 485 m? 1.50 > 1.50
Raudararstigur 40 Ap 466 m?
AY 0 m?
SAMTALS 332 m? 466 m? 466 m? 1.40 > 1.40
Raudararstigur 42 Ab 466 m?
BA 0m?2
SAMTALS 306 m? 466 m? 466 m? 1.52 > 1.52

NYBYGGINGAR

Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

APRAR BYGGINGAR A LOD

Almennt gildir ad stakstaed mannvirki & 166, sem fjallad er um i pessum skilmalali®, skuli
stadsetja innan takmarkads byggingarreits. b6 er heimilt ad fara ut fyrir takmarkada
byggingarreitinn ad l6damoérkum sem snua ad borgarlandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt
ad fara med smahysi og grodurhus upp ad 16damorkum adliggjandi 168a ef sampykki I6darhafa
vidkomandi 166a liggur fyrir.

Heimildir um adrar byggingar a 166 beetast vid byggingarheimildir sem fram koma i skilmalalid
um vidbdtarbyggingarheimildir og reiknast pvi ekki inn i nytingarhlutfall |6ar.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um adrar byggingar a 168 og akveedum
byggingarreglugerdar um smahysi a l6dum.

Sorpgerdi

Heimilt er ad byggja eitt sorpgerdi a hverri 168. Fylgja skal akveedum byggingarreglugerdar og
hénnunarvidmidum um drgangslausnir vid ibudarhusneedi umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikur gefur ut.

Smahysi

Heimilt er ad byggja staksteett smahysi a 166 sem ma ad hamarki vera 15 m? og mesta haed
bess 2,5 metrar fra yfirbordi I166ar og upp a haesta punkt paks eda utveggs, sbr. akveedi gildandi

byggingarreglugerdar um smahysi a 168. Smahysi eru skyli sem almennt eru aetlud til geymslu
gardahalda, hjola o.p.h. og eru ekki eetlud til iveru.

Ef smahysi eru samtengd eda standa pétt saman vidé mork adliggjandi [66a parf ad tryggja
brunavarnir skv. akveedum byggingarreglugerdar.

Grodurhus

Heimilt er ad byggja eitt staksteett grodurhus a 166 sem ma ad hamarki vera 15 m? og mesta
haed pess 3,0 metrar fra yfirbordi I16dar og upp a haesta punkt paks eda utveggs. Grodurhus skal
vera Ur gegnsaeju glerefni i veggjum og paki. Honnun og fragangur lysingar skal vera pannig ad
hun valdi ekki 6zeskilegri ljdsmengun.
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BYGGINGARREITIR OG GJOLD
Byggingarreitir

A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur reitur og adalreitur.
Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus, feeranlegar
kennslustofur og adrar byggingar a 160 eru syndir med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir
eru rumir og ekki er gert rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir
minni vidbyggingar og staksteedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smeerri vidbygginga & sér
stad a hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru
nyttar.

Adalbyggingarreitur

Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fj6lbylishisa asamt lyftu og/eda
stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa
byggingarreiti. Utfaersla & steerri vidbyggingum og nybyggingum 4 sér stad & hénnunarstigi og
skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir

Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er ad byggja & grundvelli
pessa hverfisskipulags skv. I1dgum nr. 153/2006 um gatnagerdargjold og sampykktar um
gatnagerdargjold i Reykjavik sem gildir & hverjum tima. A préunar- og uppbyggingarsvaeéum
par sem uppbygging krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar a uppbyggingarsvaedum, sampykkt a fundi borgarstjérnar
2. febrdiar 2022. Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu a I66um par sem heimilud verdur
breytt nyting a 166/um og/eda vidbotarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800
fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir verda til. Samningsmarkmidin er ad finna & heimasidu
Reykjavikurborgar.

SVALIR OG SVALALOKANIR

Heimilt er ad byggja svalir vi® hus innan skilmalaeiningarinnar. Ef byggdar eru nyjar svalir er
gerd krafa um ad paer séu byggdar eftir st6dludum teikningum og leidbeiningum fyrir
husagerdina sem finna ma i fylgiskjali vid leidbeiningar hverfisskipulags um svalir og
utlitsbreytingar.

Hamarksdypt svala er 1,1 metrar og hamarksbreidd 3,1 metrar. Lagmarkshaed undir svalir vid
gangstétt er 2,4 metrar.

Svalalokanir eru ekki heimiladar.

i leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar um hvernig
framangreind skilyréi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
7 Svalir og utlitsbreytingar

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
Virda skal upprunalegt pakform. Ekki er heimilt ad breyta pakformi eda haekka pak.
Kvistir eru heimiladir a peim hlidum paks sem snyr ad gardi. Gluggar i pakfleti eru heimiladir.
Pok skulu klaedd barujarni eda 68rum malmi. Litaval a pokum er frjalst.

Halda skal i steyptan pakkant. Ef pakkantur hefur veri® brotinn nidur, klaeddur eda byggdur upp
nyr skal halda hlutféllum og atliti upprunalegs pakkants baedi i pykkt og dypt.
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Heimilt er ad taeknibunadur fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr.
skilmalali® um taeknibunad.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar.

Sja nanar skilmalalid um verndarakveedi.

UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD

Fordast skal ad raska ad 6porfu frumgerd hudss og sérkennum pess vid vidhald og
utlitsbreytingar. Taka skal tillit til forma og hlutfalla, glugga og gluggasetningar, innganga,
aferdar, efnisvals, mynstra og annarra sérkenna huss.

i gildi er hverfisvernd sem takmarkar heimildir til breytinga sbr. eftirfarandi (sja nanar skilmalalié
um verndarakvaedi):

= Gluggar skulu midast vid upphaflega gerd baedi hvad vardar efni og uppdeilingu
gluggapésta. Hafi gluggum verid breytt skal vid endurnyjun feera pa til upprunalegs
horfs.

= Sérstaklega skal fara varlega i allar breytingar vid gétuhlidar husa par sem peaer snua
ad almenningsrymi. Gaeta skal sérstaklega heildarsvips vid adalgétur og borgargdtur.

= Ytra byrdi husa sé skeljasandur eda steinmulningssteining.

= Grair og bruntoéna litir eru radandi & hisum og gardveggjum. Vié endursteinun hidsa
skal leitast vid ad halda upprunalegum lit. Halda skal i mismunandi liti i steiningu og
ekki er heimilt ad utma mynstur i utliti husa.

Sja leidbeiningar
7 Svalir og utlitsbreytingar

KJALLARI

Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa.

Saekja ma um ad taka i notkun dsampykkt rymi i kjéllurum husa sem til hafa ordid s.s. vegna
natturulegs landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Saekja parf um byggingarleyfi.
Skipulagsfulltrui akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Heimilt er ad grafa fra hluta uthlidar, til ad koma fyrir nyjum gluggum eda inngangi, ef sampykkt
ibudarrymi eru i kjallara. b6 ma ekki grafa dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi.

NIDURRIF

Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi og adur en pad er
heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings i mannvirkjagerd um astand hussins og
vardveislugildi pess. Lodarhafi skal einnig lysa med teikningum fyrirsetiunum um pad his sem
byggja & i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir
nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og er had sampykki byggingar- og
skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

TAKNIBUNADPUR

Heimilt er ad koma fyrir taeknibunadi eins og solarsellum, loftneti, gervihnattadiski og reykhafi
utan a husi. Taeknibunadur a bord vid sélarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata.
Ef solarsellur eru stadsettar & paki skulu paer vera hluti af pakfleti og falla a honum.

Hamarkshaed taeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs er 1,5 metrar upp fyrir
haestu brun pakflatar.

i fisleignarhusum parf sampykki husfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu & hvers konar
teekjabunadi a paki og veggjum.
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OSAMPYKKTAR FRAMKVZAMDIR
Fasteignaeigendur bera abyrgd a ad notkun fasteignar sé i samraemi vid sampykktar teikningar.

Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir ymum sem hafa verid tekin i notkun en eru skilgreind
sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta
byggingarleyfi. Skipulagsfulltrti akvardar hvort auki® byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

G/EDI BYGGDAR

LODAMORK

Lo6damork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmoérkun I6dar er Utfaerd med
hnitasettum l6daruppdreetti landupplysingadeildar Reykjavikurborgar. L6darhéfum er 6heimilt ad
fara at fyrir I66armérk med hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I66amaorkum

Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang a sameiginlegum 166amdrkum adliggjandi 16da.

Halda skal i einkennandi steypta gardveggi umhverfis 166ir, pa sérstaklega ad gétu. Grodur a
sameiginlegum l6damdrkum skal ekki vera haerri en 1,8 metrar og ha tré i a.m.k. 4 metra
fiarleegd fra I66amorkum, nema nagrannar akvedi annad i sameiningu.

Ef byggdur er skjolveggur inni & 166 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar, midad vid haed fra
jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra vorjafndaegrum til haustjafndeegra sé aldrei
skuggavarp fra honum a helstu dvalarsvaedi @ nagrannaléd.

A I68armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda stigum ma ekki hefta
sjonlinur med girdingum, veggjum eda grodri. Hamarkshaed girdinga/veggja a slikum stédum er
1,2 metrar. Grédur og girdingar/veggi skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur
purft ad draga girdingar/veggi og grodur inn a 164 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd a
ad grédur vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.
Sja leidbeiningar

7 Utfaersla 166a

UTFARSLA LODPA

Almennt gildir um Gtfeerslu 166a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki nytingu a neestu
I66um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls
fragangs a [6dum, s.s. med grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a
bilasteedum og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med gréori.

Haedir a l6damorkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-tolur vid gétu sem eru bindandi
og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag I6dar fylgja adaluppdreetti. Par skal
syna skipulag og utfeerslu 16&ar, p.m.t. heedarsetningu, fragang bilasteeda, grodursetningu,
pldntuval og ofanvatnslausnir &samt 68rum almennum fragangi a 168inni.

Grodur a 166um

Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 160 skal sja til pess ad hlutfall grédurs innan [68ar minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi a 160, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fijolbreytni og
skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um grédurval a I16damorkum.
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Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsdkna i leidbeiningu um utfaerslu 166a.

Fordast skal reektun agengra plantna.

Sja leidbeiningar
7 Utfaersla 160a

ALMENNINGSRYMI

Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal Utfeera pannig ad pau séu
i senn skjdlseel, solrik og adladandi og a peim skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum.
Vid honnun almenningsryma skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um almenningsrymi og
vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun til ad tryggja adgengi allra.

Lédarhafar skulu sammeelast um frdgang & mérkum gatna, gangstétta og husa. Grédurval skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilegan fjdlbreytileika.
Grédur a opnum svaedum

Vid uppbyggingu eda breytingar & opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall grédurs minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjolbreytni og
skulu adliggjandi I66arhafar koma sér saman um grédurval.

Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.
Sja leidbeiningar

7' Almenningsrymi

BORGARBUSKAPUR

Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er ibtum i hverfinu, s.s.
reektun @ matjurtum. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis-
og skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

Heimild til matveelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem nanar er skilgreindur
i afnotaleyfi.

Heensnahald er leyft innan 168a. Ef stunda & haensnahald parf ad seekja um leyfi
heilbrigdisnefndar og fylgja sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra
landbunadarsvaeda nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
borgarbuskap.

LJOSVIST

Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/hjélaleidum og ad
inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 168 skal vera dempud.

Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé haetta a ad vegfarendur
blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa ljdsmengun.

Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 166a, a byggingum, opnum svaedum eda a
borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um ljésvist.
Sja leidbeiningar

7 Ljosvist
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HLJODVIST

Skilmalaeiningin liggur naerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma rad fyrir ymsum
motvaegisadgerdum, s.s. hljgdmonum, hljodveggjum eda byggingarteeknilegum adgerdum. Syna
parf fram & hvernig krofur um hljédstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga
og/eda annarra mannvirkja. | hénnun skal einnig synt fram & ad kréfur um hljédstig vid
byggingar séu uppfylitar.

Hljodvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. Syna skal fram & gildi
motvaegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljddvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid
uppbyggingu a sveedinu. Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir a 160 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir maeta kréfum um hljédstig vid byggingar
0g a utisvaedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um
hljodvist.

Hljédmengun fra starfsemi skal leyst med byggingartaeknilegum adgerdum eins og kostur er.
Syna skal fram a gildi motveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljédvistarskyrslu fyrir
hverja framkvaemd sbr. akvaedi i byggingarreglugerd um varnir gegn havada. Stadfesting
hljédvistar vegna breytinga pegar byggdra mannvirkja er a abyrgd honnuda adaluppdratta sem
ber ad skila inn hljédvistarskyrslu, sbr. leidbeiningar Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar.

Helstu hljédvistarvandamal tengjast naleegd vid Snorrabraut.

LOFTGADI

Utfzera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi naleegt umferdarpungum gétum til ad draga ar
loftmengun.

Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjdlbreytni.

Par sem heimild er fyrir veitingarekstri, samkvaemt akvaedum adalskipulags, skal ganga fra
utbleestri i samreemi vid dkvaedi byggingarreglugerdar og loftgaedareglugerdar til ad koma i veg
fyrir lyktarmengun.

KVADIR
Kvadir eru tilgreindar a utgefnum maelibl6dum, hverfisskipulagi, l6darleigusamningum,
uthlutunarskilmalum og i 66rum pinglystum skjolum. bPegar sétt er um byggingarleyfi parf
I66arhafi/-hafar ad leggja fram maeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Daemi um kvadir eru:

= Lagnaleidir veitufyrirteekja

= Almennur umferdarréttur um 166

= Honnun og fragangur bygginga og 16da

= Timabundnar radstafanir a 166 eda starfsemi
= Fyrirkomulag bilasteeda a borgarlandi

Allar heimildir sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi, p.m.t. kvadir, koma
fram i skilmalalid um yfirfaerdar byggingarheimildir. Auk pess geta tilteknar kvadir verid
endurteknar i 68rum skilmalalidum hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

365



3.1.25 - Nordurmyri - randbyggd

ORKA & AUDLINDIR

MEPHONDLUN URGANGS

Almenn akvaedi

i gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa pa sampykkt til
hlidsjénar vid akvardanir um urgangslausnir i hverfinu. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
hefur einnig unnid hénnunarleidbeiningar fyrir drgangslausnir sem hafa skal til hlidsjonar.

A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir grenndarstédvum og ilatum undir drgang, s.s. medfram
gongustigum og/eda a opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja
upp flokkunarilat par sem endurvinnsluefni falla til og séfnun peirra pykir hagkvaem.

Urgangslausnir vid ibudarhisnaedi

Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan 168ar fyrir Urgang, sbr. skilmala um adrar
byggingar a 16d. Hafa skal samrad vid skrifstofu umhverfisgaeda a umhverfis- og skipulagssvioi
Reykjavikur og fylgja hénnunarvidmidum um urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem skrifstofan
hefur gefid ut.

Gera skal rad fyrir s6fnun ad lagmarki fijogurra urgangsflokka vid heimili - blandads urgangs,
pappirs/pappa, plasts og matarleifa. Lodarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti asetludu
argangsmagni sem til fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. ilat undir urgang
skulu vera & jardhaed a einum stad og standa sem naest adkomu ad 160 pegar losun fer fram
eda ekki lengra en 15 m fra I166armérkum.

Heimilt er ad setja upp safnkassa a 160 sem tekur vid lifreenum Urgangi og skilar naeringarrikri
grodurmold til baka i l6dina. Safnkassi skal ekki standa naerri ibudarhusi a [6dinni eda
ibudarhusi a nagrannaléd.

RAFHLEDSLUSTADI

Par sem bilastaedi eru skilgreind innan |6da er 166arhéfum heimilt ad nyta pau sem
rafhledslustaedi. Upplysingar um fjdlda bilastaeda a 166 eru birtar i skilmala um bilasteedi og
innkeyrslur.

Reykjavikurborg er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi. ibGum og 68rum l6darhéfum er dheimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum &
borgarlandi. Rafhledslusteedi & borgarlandi skulu vera opin almenningi.

Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

DREIFISTODVAR, LAGNIR OG VEITUR

Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meaeliblédum. Pegar sétt er um
byggingarleyfi parf I66arhafi ad leggja fram maeliblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda feerslu peirra vegna
uppbyggingar a 16&inni. Allar breytingar og/eda faerslur parf ad gera i samradi vid vidkomandi
veitufyrirtaeki.

Stofnlagnir Veitna eru syndar & stefnukorti fyrir orku og audlindir. Oheimilt er ad raska landi &
helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid Veitur.
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&) VISTKERFI & MINJAR

BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan I160a og par sem adstaedur og fyrirkomulag
leyfa skal leggja aherslu a ad auka gegndreept yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og
Utfaerslum, sbr. leidbeiningar par ad Iutandi.

Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 160 yfir & borgarland og/eda opid sveedi nema i
undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold i borginni.

Par sem aukié er vid byggingarmagn innan l6dar skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir
(b-m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6darinnar haekki ekki.

Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir, s.s. vid
hénnun og utfeerslur a almenningsrymum, opnum svaedum, gétum og stigum.
Sja leidbeiningar

7' Blagraenar ofanvatnsslausnir

VERNDARAKVZEDI

Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki (samstaedur husa og heildir). Hverfi® hefur
hatt vardveislugildi sem heildsteed fastmétud byggd med sterk sameiginleg byggingarlistaleg
einkenni hins islenska funkisstils med perluakasti, steinmulnings- eda skeljasandsaferd a
utveggjum og valmapaki. Skipulag svaedisins er brautrydjendaverk Einars Sveinssonar
husameistara Reykjavikur og Valgeirs Bjornssonar fra 1936. bratt fyrir breytingar hefur
heildarsvipmot hverfisins haldist nokkud vel.

Hverfisverndunin felur i sér vardveislu a svipmoti byggdarinnar og peim sameiginlegu
einkennum sem mota heildsteett yfirbragd hennar. Mikilveegt er ad standa vord um byggdina
sem eina o6rofa heild og tryggja heildsteeda vernd a svipmoti hennar og meelikvarda i
deiliskipulagi.

Hverfisvernd neer til maelikvarda, hlutfalla og haedar hasa, auk asyndar peirra, med sérstaka
aherslu a asynd ad gotu. Med asynd er att vid upprunalegt utlit hisa s.s. efnisval, aferd og liti,
gluggagerdir, pakgerd, pakkant, kvisti, svalir, mynstur og fragang vid 166amork, svo sem
gardveggi og girdingar, sbr. almenn hverfisverndarakvaedi fyrir gulan verndarflokk.

Pau sameiginlegu einkenni byggdarinnar sem moéta heildsteett yfirbragd hennar og ber ad
vardveita eru:

= Byggingarstill og sérkenni hvers huss
= Afstada og asynd husa gagnvart gétu og solarattum
= Haed husa og hlutfdll - 2 haedir a kjallara auk rishaedar

= Adalbyggingarefni er yfirbordsmedhondlud steinsteypa med 1) stein- eda
skeljasandsmulningi i gra- og bruntona litum, oft i tveimur litum, eda 2) hraunmur
(perlumur), 6medhoéndadur (dmaladur)

= pakform (valmapak) og pakkleedning

= Steyptur pakkantur eda sama utlit/hlutféll i 66ru efni par sem breytingar hafa verid
gerdar

= Timburgluggar og utlit glugga
= Steyptir garéveggir
Sja: Byggdakonnun. Borgarhluti 3 — Hlidar. Skyrsla Borgarsdgusafns nr. 223. Reykjavik 2023.

Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.
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FORNLEIFAR

Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

Sja Borgarhluti 3 — Hlidar, Fornleifaskra, skyrsla nr. 224. Reykjavik: Borgarstgusafn
Reykjavikur, 2022.

Sja I6g um menningarminjar nr. 80/2012.

NATTURUSERKENNI

Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

&) SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR

A ekki vid.

SAMGONGUSTEFNA

Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og stefnu i kafla 5 i bok I.

GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR

Gotur, vegir, gangstéttir og stigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti eins og peir eru vid
gildistoku hverfisskipulags. Heimilt er ad utbua nyjar gangstéttir og stiga par sem porf pykir og
adstaedur leyfa, an breytinga a hverfisskipulagi.

Par sem nyir géngustigar og hjolastigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdreetti er lega peirra
leidbeinandi.

Heimilt er ad fara i breytingar og endurhdnnun @ samgdéngumannvirkjum sem mida ad pvi ad
auka umferdardryggi og baeta adsteedur fyrir virka ferdamata. Vid breytingar, vidhald og hénnun
skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli
borgarlands og I68a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

BILASTZADI OG INNKEYRSLUR

Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Innkeyrslur a 16dir eru dbreyttar. b6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par sem nyir byggingarreitir
koma til nytingar.

Oheimilt er ad fidlga bilastzedum innan I68ar vegna starfsemi i ibudum.

Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan I6dar vegna aukaibudar i bilageymslum.

SAMEIGINLEG BiLAGEYMSLA

Ekki heimilad.

HJOLAST/DI

Heimilt er ad koma fyrir hjolastaedum a 160.

Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum a borgarlandi.
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NATTURUVA

FLOP OG ADRAR NATTURUHAMFARIR
Nattaruva vegna fl6da er talin litil i skilmalaeiningunni.

Gegndreept yfirbord er mikilveegasta fornvornin gegn flodum sem orsakast af mikilli
urkomuakefo.

Gegndreaepi a 166 er mikilveegasta fornvorn l6darhafa gegn flodum sem orsakast af miklum
rigningum a stuttum tima.

VINDAFAR
Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

DEILISKIPULAG FELLT UR GILDI

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi

Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af
holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. Pegar hverfisskipulagié tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjornar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir
asamt breytingum a peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra aftast i bok
Il
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SKILMALAEINING 3.1.26

Raudararholt - nordan Storholts
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.26

Staekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.26 Raudararholt - nordan Stérholts. Sé munur a uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksidu, gildir
hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdraetti er eingéngu synd til skyringar og
eru ekki endilega i samraemi vid afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmérkun i adalskipulagi pa
hefur hun engin ahrif & steerd eda afmoérkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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3.1.26 - Raudararholt - nordan Stérholts

UM SKILMALAEININGU

| skilmalaeiningunni er ibudabyggd. Einingin afmarkast af Stérholti i sudvestri, Néatani i austri
og Skipholti i noréri. Innan midrar einingarinnar, a sveedi sem afmarkast af Stangarholti a alla
kanta, eru skilmalaeiningar 3.1.17 og 3.1.27. Fastmo&tud og heilsteypt ibudarbyggd sem tok ad
risa a fimmta aratug 20. aldar @ vegum Byggingarfélags verkamanna, samkvaemt séruppdreetti
fra 1939, sem er medal elstu deliskipulagstillagna fyrir hverfi i Reykjavik. Einkum fjor-
sexbylishus, 2 — 3 haedir med steinmulnings- eda skeljasandsaferd. Steyptir gardveggir
umhverfis 16dir eru vida einkennandi. Husin eru stadsett & I66um me?d tilliti til sélaratta.

Skilmalaeininging ber med sér heildsteett yfirbragd sem hefur ekki tekid miklum breytingum i
aranna ras. Po6 hefur a stoku stad pokum verid lyft, byggoir kvistir og svalir.

HELSTU AHERSLUR

Skilmalar um mannvirki standa vord um yfirbragd byggdarinnar og mikilvaeg einkenni hennar.
Heimilad er ad haekka lagreist pok og setja kvisti.

Byggingarreitir a 166um eru staekkadir.

Heimilad getur verid ad utbua aukaibud i bilageymslu ad uppfylltum skilyréum.

Heimilad er ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

Heimilad er setja smahysi og grodurhus & 168.

Heimilad er ad byggja sorpgerdi a 169 til ad audvelda flokkun urgangs.

Eldri heimildir fyrir bilasteedum eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.

Sett eru sérstdk akveedi um vistveenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir og grodur innan 168ar.

i leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari dtlistun & skipulags- og byggingarskilmalum
fyrir svaedid. Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetiunum sem falla
ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum hverfisskipulags.
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3.1.26 - Raudararholt - nordan Stérholts

SKILMALAR

(#r) SAMFELAG

STARFSEMI

Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja akveedum adalskipulags fyrir ibudabyggd og
leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabygg®d.

Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi l6darhafa og/
eda medlodarhafa og verdur ad fara fram a almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3
starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjdlga bilastaedum i hverfinu, hvorki a borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting husnaedis skal afram vera ibudarhusnaedi med
I6gheimilisskraningu.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Il6gum og reglugerdum er leyfisskyld.

Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi reglugerd um losun
fra atvinnurekstri og mengunarvarnaetftirlit krefst starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda
heilbrigdisnefnd eda er tilkynningaskyld til adurnefndra embaetta. Mengandi starfsemi er pegar
um er ad raeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif a heilsufar almennings m.a.
med ohreinkun lofts, [ads eda lagar. Mengun tekur einnig til 6lyktar, havada og titrings.

Ekki er heimilt ad vera med havadasama starfsemi (s.s. skemmti- og dansstadi, sefingastdédvar
o.s.frv.) i sama husi og ibudir nema synt sé fram a med hljédvistarskyrslu ad haegt sé ad tryggja
vidunandi hljédvist med byggingartaeknilegum adgerdum. Sja nanar skilmala um hljédvist.

Heimildir fyrir gististarfsemi eru samkveaemt akveedum gildandi adalskipulags. Heimagisting i
flokki | er heimilud. Vid gotur sem skilgreindar eru sem adalgdtur i adalskipulagi eru rymri
heimildir fyrir gisti- og veitingastarfsemi, sbr. akvaedi adalskipulags og leidbeiningar
hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggd. Adalgotur eru merktar a hverfisskipulagsuppdraetti.
Starfsemi a vegum velferdarsvids og frjalsra félagasamtaka sem sinna velferdarpjonustu i
samstarfi vid Reykjavikurborg eda rikid er heimilud i ibudarhisneaedi innan ibudabyggdar i
Reykjavik, sbr. leidbeiningar hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggad.
Sja leiobeiningar

7 Starfsemi i ibidabyggod

HUSAGERDIR

Samstaed fjor- til sexbylishus eru rikjandi.

VERSLUN OG bJONUSTA

i skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtisnzedi.

iBUPIR

Heimilt er ad skipta upp ibudum og fjdlga pannig séribudum, p.e. ibudum med sér
fasteignanumer. b6 eru ekki heimiladar fleiri en ein ibud a hverri haed nema slikt fyrirkomulag sé
i takt vid upprunalega ibudaskipan hussins. Einnig er heimilt ad sameina ibudir a adliggjandi
haedum. Heimildirnar eru hadar sampykki medlédarhafa.

Innan hvers fasteignarnimers er heimilud ein aukaibud. Adalibud og aukaibud skulu tilheyra
sama fasteignarnimeri og vera i einni eigu. Heimild fyrir aukaibud er had sampykki
medlodarhafa.

Aukaibud ma koma fyrir i bilageymslu par sem haegt er ad uppfylla geedakrofur sem fram koma
i leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda. Bilageymsla verdur ad standa innan sému
I66ar og adalibud.
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3.1.26 - Raudararholt - nordan Stérholts

Pegar utbunar eru aukaibudir eda séribudum fjdlgad skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags
um fjdlgun ibuda og uppfylla akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsokn til byggingarfulltria vegna aukaibuda og pegar fasteignum er fjdlgad eda
paer sameinadar.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibuda vid fraveitukerfi.
Ef ibudum er fjdlgad parf ad skoda hvort fjdlga purfi Urgangsilatum og breyta fyrirkomulagi, sbr.
skilmala um medhdondlun Urgangs og adrar byggingar a 164.
Sja leidbeiningar
7 Fjolgun ibuda
LYDHEILSA

Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um
almenningsrymi. Vid hénnun og Utfaerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra,
sérstaklega barna, ungmenna og hreyfihamladra.

Lysing og hdnnun mannvirkja, grodurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka
Orygagistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra pjééfélagshopa.
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3.1.26 - Raudararholt - nordan Stérholts

(") MANNVIRKI

YFIRFAERDAR BYGGINGARHEIMILDIR

Almenn akvaedi

Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ur gildi vid gildistdku hverfisskipulags
yfirfaerast i hverfisskipulag. | téflu i skilmalali® um vidbétarbyggingarheimildir eru birtar
byggingarheimildir fyrir hverja 166, p.m.t. yfirfaerdar byggingarheimildir og bruttéflatarmal
bygginga skv. fasteignaskra og landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal geta verid rangar baedi hja
fasteignaskra og LUKR en bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt skrad, i samraemi vid
sampykkta adaluppdreetti. Af peim sokum er pess krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til
ad nyta yfirfeerdar onyttar heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaeréri skraningartoflu, sbr. akvaedi i
gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/2012.

Tilvisanir i skilmala eldra deiliskipulags sem yfirfeerdir eru i hverfisskipulag birtast i videigandi
skilmalalidum hverfisskipulags. | peim tilfellum par sem ésamraemi er milli byggingarheimilda
eldra deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem veittar eru i
hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

Par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfaerast i hverfisskipulag skal nyting
peirra vera svona:

= Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/korti fyrir
aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 166armaérk og eldri byggingarreit.

= Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla og énnur
takmarkandi atridi sem yfirfaerd eru i hverfisskipulag og fram koma i videigandi
skilmalalidum.

= Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjolbylishus skulu breytingar hannadar
heildsteett, jafnvel pott breytingar verdi ekki framkvaemdar allar @ sama tima.

| peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum i yfirfaeréu
deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda sampykktir adaluppdreettir. Aftast i
bok Il, i prentutgafu hverfisskipulags, er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.
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Uppdrattur sem synir byggingarreiti eins og peir voru afmarkadir i eldra skipulagi. Nyting yfirfaeréra onyttra byggingaheimilda skal vera
innan eldri byggingarreits sbr. almenn akveedi um yfirfaerdar byggingarheimildir fyrir framan.
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VIDBOTARBYGGINGARHEIMILDIR

Almenn akvadi

A0 aftan eru birtar upplysingar um eldri byggingarheimildir og ndverandi byggingarmagn (sbr.
skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir). Einnig um viébotarbyggingarheimildir og
hamarksbyggingarmagn fyrir [6dir, par sem pad a vid.

Innan hamarksbyggingarmagns l6dar skulu ramast naverandi byggingar og vidbeetur og
breytingar sem geta verid heimiladar skv. pessum skilmalalid eda 6drum skilmalum
hverfisskipulags. Einnig adrar byggingar a 168 sem pegar eru byggdar eda heimilt er ad byggja,
nema sérstaklega sé tekid fram ad paer reiknist ekki inn i nytingarhlutfall l16ar.
Hamarksbyggingarmagn tekur til baedi A- og B-ryma.

Allar vidbeetur og breytingar skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum nuverandi byggingar.
pakgerd vidbygginga skal taka mid af paki nuverandi hiss. Vanda skal efnisval og horfa til
efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um
videigandi husagerd.

Nyting vidbdtarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. skilmalali® um
byggingarreiti og gjold. Vid honnun og utfeerslu vidbdéta og breytinga skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi a 166 og nagrenni, svo sem utirymi i mikilli notkun, svalir og/eda palla og skal
fylgja leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulégnum er ad reeda. Meginreglan er
su ad feersla a lognum er a kostnad I6darhafa.
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O Leésirnar AE, AT, AD, AS, AN, AP, AX, AT, AO, Al, AU, AR, AM, AR, AZ, AA, AN, Ab, AU, AO,
AY, AK, AO, AK, AV, AY, AJ, AJ, AU, AH, Ai, AY, Al, AM, AS, AX, AL, AU, Ab, AO, AP, AY, AE
- Skipholt 6-24, Stangarholt 2-36, Storholt 17-45
Onnur akvaoi

Ekki er heimilt ad byggja vidbyggingar vid hus innan skilmalaeiningarinnar.
Heimilt er ad heekka pak. Mesta haed paks ma vera 3,6 m yfir efstu plotu. bakgerd skal vera

Obreytt. Portbygging er 6heimil. Kvistir eru heimiladir sbr. skilmalali® um pakgerd og fragang
paks.

Vid breytingar skal halda i steyptan pakkant eda sama utlit/hlutfoll i 6dru efni par sem breytingar
hafa verid gerdar & kantinum, sbr. akvaedi i skilmalalid um verndarakvaedi.
Sja leidbeiningar

7' pakbreytingar
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(3 Lédirnar AO, AB, AF, Ai, AL, AP, AG, AV - Néatun 24-32, Skipholt 26-28, Stérholt 47
Onnur akvaedi
Ekki er heimilt ad byggja vidbyggingar vid hds innan skilmalaeiningarinnar.

Oheimilt er ad haekka pak.
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Byggingarheimildir

AK  Audkenni l6dar eda byggingareitar, sja T Innan takmarkada byggingareitar 166ar
uppdratt A Innan adalbyggingarreitar

SL  Steerd I68ar Innan yfirfaerds byggingareits
HB Heimilad hamarks byggingarmagn Byggt er yfirfeert

BY begar byggt & byggingareit * Ostadfest tala
YNH Yfirfeert nytingarhlutfall & 166
NNH Nytt hamarks nytingarhlutfall & 166

Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Néatun 24 DJ 673 m?

DM 36 m?

DO 0 m?2
SAMTALS 673 m? 709 m? 709 m? 1.05 > 1.05
Néatiin 26 ED 591 m?

EB 0 m2
SAMTALS 726 m? 591 m? 591 m? 0.81 > 0.81
Néatun 28 EJ 673 m?

EP 0 m?2
SAMTALS 733 m? 673 m? 673 m? 0.92 > 0.92
Néatin 30 EO 607 m?

EA 0 m?
SAMTALS 717 m? 607 m? 607 m? 0.85 »> 0.85
Noattin 32 EH 673 m?

Ei 0 m?
SAMTALS 758 m? 673 m? 673 m? 0.89 > 0.89
Skipholt 6 Fp 78 m?

GA 275 m?

FY 0 m2

FO 0 7P
SAMTALS 479 m? 353 m? 353 m? 0.74 > 0.74
Skipholt 8 GD 58 m?

Gl 275 m?

GK 0m?

Gb 0 m2
SAMTALS 368 m? 333 m? 333 m? 0.90 > 0.90
Skipholt 10 Al 261 m?

AO 38 m?

AR 44 m?

AJ 0 m2

AN 0 m?2

AS
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
0m?
SAMTALS 387 m? 343 m? 343 m? 0.89 > 0.89
Skipholt 12 AV 56 m?
AY 275 m?
AU 0 m?
AbP 0 m?
SAMTALS 366 m? 331 m? 331 m? 0.91 > 0.91
Skipholt 14 AE 53 m2
AF 275 m?
A/ 0 m?
AG 0 m?
SAMTALS 339 m? 328 m? 328 m? 0.97 > 0.97
Skipholt 16 AH 56 m?
Ai 275 m?
AJ 0 m?
AK 0 m?
SAMTALS 335 m? 331 m? 331 m? 0.99 > 0.99
Skipholt 18 AX 28 m?
A& 275 m?
AT 0m?
Au 0 m?
Av 0 m2
SAMTALS 332 m? 303 m? 303 m? 0.91 > 0.91
Skipholt 20 BK 275 m?
BO 35 m?
Bi 0 m?
SAMTALS 335 m? 310 m? 310 m? 0.92 > 0.92
Skipholt 22 BY 275 m?
BO 35 m?
DE 0 m?
SAMTALS 339 m? 310 m? 310 m? 0.91 > 0.91
Skipholt 24 DK 35 m?
DL 275 m?
DO 0m?
SAMTALS 340 m? 310 m? 310 m? 0.91 > 0.91
Skipholt 26 AA 55 m?
AG 673 m?
AH 36 m?
AD 0 m2
AE 0 m2
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
SAMTALS 659 m? 764 m? 764 m? 1.16 > 1.16
Skipholt 28 AF 673 m?

AE 0 m2
SAMTALS 715 m? 673 m? 673 m? 0.94 > 0.94
SAMTALS 669 m? 0 m? 0 m? 0.00 > 0.00
Stangarholt 2 BE 57 m?

BG 275 m?

BE 0 m?

BF 0 m?
SAMTALS 476 m? 332 m? 332 m? 0.70 > 0.70
Stangarholt 4 FG 275 m?

FE 0 m?
SAMTALS 363 m? 275 m? 275 m? 0.76 > 0.76
Stangarholt 6 FAE 275 m?

GA 0m?
SAMTALS 363 m? 275 m? 275 m? 0.76 > 0.76
Stangarholt 8 Gi 60 m?

GJ 275 m?

GE 0m?

GF 0m?
SAMTALS 361 m? 335 m? 335 m? 0.93 > 0.93
Stangarholt 10 Al 60 m?

AP 275 m?

AK 0 m?

AM 0m?
SAMTALS 358 m? 335 m? 335 m? 0.94 > 0.94
Stangarholt 12 AX 275 m?

AU 0 m?
SAMTALS 364 m? 275 m? 275 m? 0.76 > 0.76
Stangarholt 14 AO 72 m?

AE 277 m?

AA 0 m?

AB 0 m?
SAMTALS 369 m? 349 m? 349 m? 0.95 > 0.95
Stangarholt 16 Al 275 m?

AL 0 m?
SAMTALS 361 m? 275 m? 275 m? 0.76 > 0.76
Stangarholt 18 Au 275 m?

AY 0 m?
SAMTALS 364 m? 275 m? 275 m? 0.76 > 0.76
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Stangarholt 20 BL 274 m?

BO 57 m?

BJ 0 m2

BM 0 m?
SAMTALS 365 m? 331 m? 331 m? 0.91 > 0.91
Stangarholt 22 Bp 75 m?

Db 275 m?

BA 0 m?

DA 0 m?
SAMTALS 373 m? 350 m? 350 m? 0.94 > 0.94
Stangarholt 24 DS 275 m?

DT 60 m?

DU 0 m?

DU 0 m?
SAMTALS 365 m? 335 m? 335 m? 0.92 > 0.92
Stangarholt 26 ED 275 m?

EE 60 m?

DA 0 m?

EA 0 m2
SAMTALS 365 m? 335 m? 335 m? 0.92 > 0.92
Stangarholt 28 EL 273 m?

EO 60 m?

EN 0 m?

EM 0 m2
SAMTALS 364 m? 333 m? 333 m? 0.92 > 0.92
Stangarholt 30 EP 275 m?

EY 60 m?

EA 0 m2

EY 0 m2
SAMTALS 366 m? 335 m? 335 m? 0.92 > 0.92
Stangarholt 32 EG 276 m?

EJ 0 m2
SAMTALS 366 m? 276 m? 276 m? 0.75 > 0.75
Stangarholt 34 EN 275 m?

EO 0 m2
SAMTALS 363 m? 275 m? 275 m? 0.76 > 0.76
Stangarholt 36 EU 275 m?

EV 0 m?
SAMTALS 625 m? 275 m? 275 m? 0.44 > 0.44
Stérholt 17 AR 275 m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH

As 275 m?

AP 0 m2

AO 0 m2
SAMTALS 814 m? 550 m? 550 m? 0.68 > 0.68
Stérholt 19 A0 401 m?

BD 42 m?

BA 0 m?

BD 0 m?
SAMTALS 742 m? 443 m? 443 m? 0.60 > 0.60
Stérholt 21 BR 29 m?

BU 201 m?

BS 37 m?

BY 201 m?

BT 0 m?

BU 0 m2

BP 0 m2

BV 0 m?
SAMTALS 768 m? 468 m? 468 m? 0.61 > 0.61
Stérholt 23 DF 384 m?

DE 42 m?

DG 0 m2

DH 0m?

Di 0 m?2
SAMTALS 410 m? 426 m? 426 m? 1.04 > 1.04
Stérholt 25 DX 344 m?

Db 33 m?

DV 0 m?

DY 0 m?
SAMTALS 389 m? 377 m? 377 m? 0.97 > 0.97
Stérholt 27 El 32 m?

Ei 370 m?

EG 0 m?2

EH 0 m?
SAMTALS 376 m? 402 m? 402 m? 1.07 > 1.07
Stérholt 29 ER 32 m?

EU 360 m?

ES 0 m?2

EU 0m?
SAMTALS 381 m? 392 m? 392 m? 1.03 > 1.03
Storholt 31 ED 47 m?

386



Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH

EE 376 m?

EA 0 m2

EB 0 m2
SAMTALS 381 m? 423 m? 423 m? 111 > 1.1
Storholt 33 EM 380 m?

EK 0 m2
SAMTALS 374 m? 380 m? 380 m? 1.02 > 1.02
Storholt 35 ET 250 m?

EU 41 m?

EP 0 m?

ER 0 m2
SAMTALS 376 m? 291 m? 291 m? 0.77 > 0.77
Stérholt 37 EP 286 m?

EA 41 m?

EY 0 m2

EY 0m2
SAMTALS 377 m? 327 m? 327 m? 0.87 > 0.87
Stoérholt 39 FA 242 m?

FB 41 m?

Fb 0 m2

FD 0 m?
SAMTALS 372 m? 283 m? 283 m? 0.76 > 0.76
Stérholt 41 Fi 40 m?

FI 242 m?

FK 0 m2

FH 0 m?
SAMTALS 373 m? 282 m? 282 m? 0.76 > 0.76
Stérholt 43 FL 44 m?

FN 231 m?

FO 0 m2

FM 0 m?
SAMTALS 380 m? 275 m? 275 m? 0.72 > 0.72
Stérholt 45 FS 233 m?

FU 39 m?

FP 0 m?

FR 0 m?
SAMTALS 374 m? 272 m? 272 m? 0.73 > 0.73
Storholt 47 FV 711 m?

FX 0 m2
SAMTALS 864 m? 711 m? 711 m? 0.82 > 0.82
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH

SAMTALS 27 m? 0 m? 0 m? 0.00 ~ 0.00
SAMTALS 25 m? 0 m? 0 m? 0.00 > 0.00
SAMTALS 28 m? 0 m? 0 m? 0.00 > 0.00
SAMTALS 26 m? 0 m? 0 m? 0.00 > 0.00
SAMTALS 27 m? 0 m? 0 m? 0.00 > 0.00
SAMTALS 26 m? 0 m? 0 m? 0.00 > 0.00
SAMTALS 26 m? 0 m? 0 m? 0.00 > 0.00
SAMTALS 27 m? 0 m? 0 m? 0.00 > 0.00

NYBYGGINGAR

Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

ADPRAR BYGGINGAR A LOD

Almennt gildir ad stakstaed mannvirki a 160, sem fjallad er um i pessum skilmalali®, skuli
stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt ad fara ut fyrir takmarkada
byggingarreitinn ad I66amdérkum sem snua ad borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad
fara med smahysi og grédurhis upp ad l6damoérkum adliggjandi 168a ef sampykki I6darhafa
vidkomandi 166a liggur fyrir. Smahysi, 6nnur en grédurhus, mega po aldrei standa framar a 169
en framhlid huss.

Heimildir um adrar byggingar a 166 beetast vid byggingarheimildir sem fram koma i skilmalalid
um vidbdétarbyggingarheimildir og reiknast pvi ekki inn i nytingarhlutfall |6ar.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um adrar byggingar a 168 og akveedum
byggingarreglugerdar um smahysi a l6dum.

Sorpgerdi

Heimilt er ad byggja sorpgerdi a hverri 168. Fylgja skal akveedum byggingarreglugerdar og
hénnunarvidmidum um drgangslausnir vid ibudarhusnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikur gefur ut.

Smahysi
Heimilt er ad byggja eitt stakstaett smahysi 4 166 sem ma ad hamarki vera 15 m? og mesta haed
pbess 2,5 metrar fra yfirbordi I60ar og upp a haesta punkt paks eda utveggs, sbr. akvaedi gildandi

byggingarreglugerdar um smahysi a 168. Smahysi eru skyli sem almennt eru aetlud til geymslu
gardahalda, hjéla o.p.h. og eru ekki eetlud til iveru.

Ef smahysi eru samtengd eda standa pétt saman vidé mork adliggjandi [6da parf ad tryggja
brunavarnir skv. akveedum byggingarreglugerdar.

Grodurhus

Heimilt er ad byggja eitt staksteett grodurhus a 166 sem ma ad hamarki vera 15 m? og mesta
haed pess 3,0 metrar fra yfirbordi I6dar og upp a haesta punkt paks eda utveggs. Grodurhus skal
vera Ur gegnsaeju glerefni i veggjum og paki. Honnun og fragangur lysingar skal vera pannig ad
han valdi ekki 6aeskilegri ljosmengun. Grodurhds ma stadsetja hvar sem er & 160 en ef pad
stendur nzer I166amorkum adliggjandi I66ar en 3 metra skal sampykki allra viokomandi [6darhafa

liggja fyrir.
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BYGGINGARREITIR OG GJOLD
Byggingarreitir

A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur reitur og adalreitur.
Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus, feeranlegar
kennslustofur og adrar byggingar a 160 eru syndir med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir
eru rumir og ekki er gert rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir
minni vidbyggingar og staksteedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smeerri vidbygginga & sér
stad a hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru
nyttar.

Adalbyggingarreitur
Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fj6lbylishisa asamt lyftu og/eda
stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa
byggingarreiti. Utfaersla & steerri vidbyggingum og nybyggingum 4 sér stad & hénnunarstigi og
skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.
Gjold fyrir byggingarheimildir
Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er ad byggja & grundvelli
pessa hverfisskipulags skv. I1dgum nr. 153/2006 um gatnagerdargjold og sampykktar um
gatnagerdargjold i Reykjavik sem gildir & hverjum tima. A préunar- og uppbyggingarsvaeéum
par sem uppbygging krefst nys deiliskipulags eda breytinga a gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar a uppbyggingarsvaedum, sampykkt a fundi borgarstjérnar
2. febrdiar 2022. Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu a I66um par sem heimilud verdur
breytt nyting a 166/um og/eda vidbotarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800
fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir verda til. Samningsmarkmidin er ad finna & heimasidu
Reykjavikurborgar.

SVALIR OG SVALALOKANIR

Sja nanar skilmalali® um verndarakvaedi.

PAKGERD OG FRAGANGUR bPAKS

Heimilt er ad haekka pak. Mesta haed paks ma vera 3,6 m yfir efstu plétu. Pakgerd skal vera
Obreytt. Portbygging er éheimil.

Kvistir eru heimiladir enda falli peir ad viokomandi husi hvad vardar byggingarstil, steerd, form
og efni. Samanldgd breidd kvista skal ekki vera meiri en 1/2 af midlinu paks. Gluggar i pakfleti
eru heimiladir.

Pok skulu klaedd barujarni eda 68rum malmi. Litaval a pokum er frjalst.
Ef pak sambyggdra husa er haekkad parf pad ad gerast samtimis fyrir alla hushluta.

Halda skal i steyptan pakkant. Ef pakkantur hefur verid brotinn nidur, klaaddur eda byggdur upp
nyr skal halda hlutféllum og atliti upprunalegs pakkants baedi i pykkt og dypt.

Heimilt er ad taeknibunadur fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr.
skilmalali® um taeknibunad.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar.
Sja nanar skilmalali® um verndarakvaedi.

Sja leidbeiningar
7 bakbreytingar
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UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD

Fordast skal ad raska ad 6porfu frumgerd hudss og sérkennum pess vid vidhald og
utlitsbreytingar. Taka skal tillit til forma og hlutfalla, glugga og gluggasetningar, innganga,
aferdar, efnisvals, mynstra og annarra sérkenna huss.

Gluggar skulu midast vid upphaflega gerd baedi hvad vardar efni og uppdeilingu gluggaposta.
Hafi gluggum verid breytt skal vid endurnyjun feera pa til upprunalegs horfs.

Sérstaklega skal fara varlega i allar breytingar vidé gétuhlidar husa par sem paer snua ad
almenningsrymi. Gaeta skal sérstaklega heildarsvips vid adalgétur og borgargétur.

Ytra byrdi husa sé skeljasandur eda steinmulningssteining.

Grair og brunténa litir eru radandi @ husum og gardveggjum. Vid endursteinun husa skal leitast
vid ad halda upprunalegum lit. Halda skal i mismunandi liti i steiningu og ekki er heimilt ad utma
mynstur i atliti husa.

Sja nanar skilmalali® um verndarakvaedi.

Sja leiobeiningar
7 Svalir og utlitsbreytingar

KJALLARI

Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa.

Saekja ma um ad taka i notkun dsampykkt rymi i kjdllurum husa sem til hafa ordid s.s. vegna
natturulegs landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Saekja parf um byggingarleyfi.
Skipulagsfulltrti akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Heimilt er ad grafa fra hluta uthlidar, til ad koma fyrir nyjum gluggum eda inngangi, ef sampykkt
ibudarrymi eru i kjallara. b6 ma ekki grafa dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi.

NIDURRIF

Almennt er nidurrif husa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi og adur en pad er
heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings i mannvirkjagerd um astand hussins og
vardveislugildi pess. Lédarhafi skal einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad hus sem
byggja & i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir
nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og er had sampykki byggingar- og
skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

TAKNIBUNADPUR

Heimilt er ad koma fyrir taeeknibunadi eins og soélarsellum, loftneti, gervihnattadiski og reykhafi
utan a husi. Taeknibunadur a bord vid soélarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata.
Ef solarsellur eru stadsettar a paki skulu paer vera hluti af pakfleti og falla a honum.

Hamarkshaed taeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs er 1,5 metrar upp fyrir
haestu brun pakflatar.

i fisleignarhusum parf sampykki husfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu & hvers konar
teekjabunadi a paki og veggjum.
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OSAMPYKKTAR FRAMKVZAMDIR
Fasteignaeigendur bera abyrgd a ad notkun fasteignar sé i samraemi vid sampykktar teikningar.

Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir ymum sem hafa verid tekin i notkun en eru skilgreind
sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta
byggingarleyfi. Skipulagsfulltrti akvardar hvort auki® byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

G/EDI BYGGDAR

LODAMORK

Lo6damork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmoérkun I6dar er Utfaerd med
hnitasettum l6daruppdreetti landupplysingadeildar Reykjavikurborgar. L6darhéfum er 6heimilt ad
fara at fyrir I66armérk med hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I66amaorkum

Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang a sameiginlegum 166amdrkum adliggjandi 16da.
AEskilegra er ad afmarka 166 med grédri en girdingum. Séu girdingar notadar skulu paer ad
jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og leitast skal vid ad brjéta paer upp og grodursetja
medfram peim. Groédur a sameiginlegum I66amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha
tré i a.m.k. 4 metra fijarlaegd fra Il6damoérkum, nema nagrannar akvedi annad i sameiningu.

Ef byggdur er skjolveggur inni a 166 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar, midad vié haed fra
jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei
skuggavarp fra honum a helstu dvalarsvaedi & nagrannaldd.

A 168armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda stigum ma ekki hefta
sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed girdinga a slikum stédum er 1,2 metrar.
Grodur og girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga
girdingar og grodur inn a 166 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjénlinur vegfarenda.

UTFZERSLA LOPA

Almennt gildir um Utfaerslu 160a ad geaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki nytingu a naestu
166um. Hér er po6 ekki att vid litils hattar skuggavarp eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls
fragangs a l[66um, s.s. med grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a
bilasteedum og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med gréori.

Heedir 4 l6damdrkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-tolur vid gétu sem eru bindandi
og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

Vid uppbyggingu skal I6daruppdrattur sem synir fyrirkomulag I6dar fylgja adaluppdreetti. bar skal
syna skipulag og utfeerslu I6dar, p.m.t. heedarsetningu, fragang bilastaeda, grédursetningu,
pléntuval og ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi a 168inni.

Grodur a 16dum

Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 166 skal sja til pess ad hlutfall grédurs innan I6dar minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi a 168, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilega fjlbreytni og
skulu adliggjandi I66arhafar koma sér saman um grédurval a I16damoérkum.

Sakja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd umsodkna i leidbeiningu um utfaerslu 166a.
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Fordast skal reektun agengra plantna.

Sja leiobeiningar
7 Utfaersla 166a

ALMENNINGSRYMI

Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal Utfeera pannig ad pau séu
i senn skjolszel, solrik og adladandi og a peim skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum.
Vid hénnun almenningsryma skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um almenningsrymi og
vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun til ad tryggja adgengi allra.

Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ moérkum gatna, gangstétta og husa. Grédurval skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilegan fjdlbreytileika.
Grédur a opnum svaedum

Vid uppbyggingu eda breytingar & opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall grodurs minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fijdlbreytni og
skulu adliggjandi [66arhafar koma sér saman um grédurval.

Sakja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.
Sja leidbeiningar

7 Almenningsrymi

BORGARBUSKAPUR

Heimilt er ad nyta 16dir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er ibuum i hverfinu, s.s.
raektun a matjurtum. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis-
og skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem nanar er skilgreindur
i afnotaleyfi.

Haensnahald er leyft innan I66a. Ef stunda & haensnahald parf ad saekja um leyfi
heilbrigdisnefndar og fylgja sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra
landbunadarsveeda nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
borgarbuskap.

LJOSVIST

Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, gdngu/hjélaleidum og ad
inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 166 skal vera dempud.

Ljosabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé haetta @ ad vegfarendur
blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda 6parfa ljosmengun.

Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 16da, a byggingum, opnum svaedum eda a
borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um ljosvist.
Sja leidbeiningar

7 Ljosvist
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HLJODVIST

Skilmalaeiningin liggur naerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma rad fyrir ymsum
motvaegisadgerdum, s.s. hljgdmonum, hljodveggjum eda byggingarteeknilegum adgerdum. Syna
parf fram & hvernig krofur um hljédstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga
og/eda annarra mannvirkja. | hénnun skal einnig synt fram & ad kréfur um hljédstig vid
byggingar séu uppfylitar.

Hljodvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. Syna skal fram & gildi
motvaegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljddvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid
uppbyggingu a sveedinu. Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir a 160 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir maeta kréfum um hljédstig vid byggingar
0g a utisvaedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um
hljédvist.

Hljédmengun fra starfsemi skal leyst med byggingartaeknilegum adgerdum eins og kostur er.
Syna skal fram a gildi motveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljédvistarskyrslu fyrir
hverja framkvaemd sbr. akvaedi i byggingarreglugerd um varnir gegn havada. Stadfesting
hljédvistar vegna breytinga pegar byggdra mannvirkja er a abyrgd honnuda adaluppdratta sem
ber ad skila inn hljédvistarskyrslu, sbr. leidbeiningar Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar.

Helstu hljédvistarvandamal tengjast naleegd vid Skipholt og Néatun.

LOFTGADI

Utfzera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi naleegt umferdarpungum gétum til ad draga ar
loftmengun.

Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjdlbreytni.

KVADIR

Kvadir eru tilgreindar a utgefnum maelibl6dum, hverfisskipulagi, l6darleigusamningum,
uthlutunarskilmalum og i 66rum pinglystum skjolum. Pegar sott er um byggingarleyfi parf
I66arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Daemi um kvadir eru:

= Lagnaleidir veitufyrirteekja

= Almennur umferdarréttur um 166

= Honnun og fragangur bygginga og l6da

= Timabundnar radstafanir a 166 eda starfsemi
= Fyrirkomulag bilasteeda a borgarlandi

Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi, p.m.t. kvadir, koma
fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir. Auk pess geta tilteknar kvadir verid
endurteknar i 68rum skilmalalidum hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

ORKA & AUDLINDIR
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MEPHONDLUN URGANGS

Almenn akvaedi

i gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa pa sampykkt til
hlidsjénar vid akvardanir um urgangslausnir i hverfinu. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
hefur einnig unnid hénnunarleidbeiningar fyrir urgangslausnir sem hafa skal til hlidsjonar.

A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir grenndarstédvum og ilatum undir Grgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda a opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja
upp flokkunarilat par sem endurvinnsluefni falla til og séfnun peirra pykir hagkvaem.

Urgangslausnir vid ibudarhisnaedi

Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan 168ar fyrir Urgang, sbr. skilmala um adrar
byggingar a 16d. Hafa skal samrad vid skrifstofu umhverfisgaeda a umhverfis- og skipulagssvioi
Reykjavikur og fylgja hénnunarvidmidum um Urgangslausnir vid ibudarhusnaedi sem skrifstofan
hefur gefid ut.

Gera skal rad fyrir s6fnun ad lagmarki fiogurra urgangsflokka vid heimili - blandads urgangs,
pappirs/pappa, plasts og matarleifa. Lodarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti daetludu
argangsmagni sem til fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. ilat undir urgang
skulu vera & jardhaed a einum stad og standa sem naest adkomu ad 160 pegar losun fer fram
eda ekki lengra en 15 m fra I66armérkum.

Heimilt er ad setja upp safnkassa a 166 sem tekur vid lifraenum Urgangi og skilar naeringarrikri
grédurmold til baka i 166ina. Safnkassi skal ekki standa naerri ibudarhusi a 166inni eda
ibudarhusi a nagrannaléd.

Par sem ibudum er fjélgad, skv. heimildum hverfisskipulags sem fram koma i skilmalali® um
ibudir, parf ad skoda hvort fjdlga purfi urgangsilatum. Huga parf ad pvi hvort pau rimast innan
nuverandi adst6du eda hvort breyta parf fyrirkomulagi sorplausna, s.s. samkvaemt heimildum
sem fram koma i skilmalali® um adrar byggingar a 164.

RAFHLEDSLUSTADI

Par sem bilasteedi eru skilgreind innan [6da er I6darhéfum heimilt ad nyta pau sem
rafhledslusteedi. Upplysingar um fj6lda bilasteeda a 169 eru birtar i skilmala um bilastaedi og
innkeyrslur.

Reykjavikurborg er heimilt ad koma fyrir rafhledslustaeedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi. ibGum og 68rum I68arhéfum er dheimilt ad koma fyrir rafhledslustaedum a
borgarlandi. Rafhledslustaedi & borgarlandi skulu vera opin almenningi.

Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

DREIFISTODVAR, LAGNIR OG VEITUR

Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og maeliblédum. begar sétt er um
byggingarleyfi parf I66arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda feerslu peirra vegna
uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur parf ad gera i samradi vid vidkomandi
veitufyrirtaeki.

Stofnlagnir Veitna eru syndar & stefnukorti fyrir orku og audlindir. Oheimilt er ad raska landi &
helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid Veitur.
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&) VISTKERFI & MINJAR

BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR
Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan I160a og par sem adstaedur og fyrirkomulag
leyfa skal leggja aherslu a ad auka gegndreept yfirbord med blagraenum ofanvatnslausnum og
Utfaerslum, sbr. leidbeiningar par ad Iutandi.

Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 160 yfir & borgarland og/eda opid sveedi nema i
undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold i borginni.

Par sem aukié er vid byggingarmagn innan l6dar skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir
(b-m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6darinnar haekki ekki.

Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir, s.s. vid
hénnun og utfeerslur a almenningsrymum, opnum svaedum, gétum og stigum.
Sja leidbeiningar

7' Blagraenar ofanvatnsslausnir

VERNDARAKVZEDI

i skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
i skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 3 — Hlidar, skyrsla nr. 222. Reykjavik: Borgarségusafn
Reykjavikur, 2023.

Sja Skipulagsldg nr. 123/2010.
Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki (samsteedur husa og heildir). Hverfid hefur
hatt vardveislugildi sem heildsteed fastmétud byggd verkamannabustada med sterk sameiginleg
byggingarlistaleg einkenni hins islenska funkisstils med skeljasandsveggaferd og valmapaki.
Skipulag sveedisins er verk Einars Sveinssonar husameistara Reykjavikur fra 1939. Mjog faar
breytingar hafa verid gerdar og hefur heildarsvipmét hverfisins haldist mjog vel.

Hverfisverndunin felur i sér vardveislu a svipmoti byggdarinnar og peim sameiginlegu
einkennum sem mata heildsteett yfirboragd hennar. Mikilveegt er ad standa vord um byggdina
sem eina o6rofa heild og tryggja heildsteeda vernd a svipmoti hennar og meelikvarda i
deiliskipulagi.

Hverfisvernd neer til maelikvarda, hlutfalla og haedar hasa, auk asyndar peirra, med sérstaka
aherslu a asynd ad gotu. Med asynd er att vid upprunalegt utlit hisa s.s. efnisval, aferd og liti,
gluggagerdir, pakgerd, pakkant, kvisti, svalir, mynstur og fragang vid 166amork, svo sem
gardveggi og girdingar, sbr. almenn hverfisverndarakveedi fyrir gulan verndarflokk.

Pau sameiginlegu einkenni "hins islenska funkis" sem mota heildsteett yfirbragd byggdarinnar
og ber ad vardveita eru:

= Byggingarstill - haldid verdi i byggingarlistaleg einkenni

= Asynd fra gotu - ekki byggt vid framhlid hiss

= Haedir husa - 2 haedir

= Steinsteypt - samraemt efnisval

= Hyvitmaladir timburgluggar af upprunalegri gerd

= Steining/skeljasandur i gra- og brunténa litum (upprunalegur litur)
= Upprunaleg pakgerd - valmapak/meaenispak
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= Upprunalegir kvistir par sem pad a vid
= Steyptur pakkantur eda sama utlit/hlutfoll i 66ru efni
= Steyptir gardveggir

Sja: Byggdakénnun. Borgarhluti 3 — Hlidar. Skyrsla Borgarsdgusafns nr. 223. Reykjavik 2023.
Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

FORNLEIFAR
Engar fornleifar eru skrddar innan skilmalaeiningarinnar.

Sja Borgarhluti 3 — Hlidar, Fornleifaskra, skyrsla nr. 224. Reykjavik: Borgarsdgusafn
Reykjavikur, 2022.

Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

NATTURUSERKENNI

Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR
A ekki vid.
SAMGONGUSTEFNA
Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og stefnu i kafla 5 i bok I.

GOTUR, STiIGAR OG GANGSTETTIR

Gotur, vegir, gangstéttir og stigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti eins og peir eru vid
gildistoku hverfisskipulags. Heimilt er ad Gtbua nyjar gangstéttir og stiga par sem porf pykir og
adstaedur leyfa, an breytinga a hverfisskipulagi.

Par sem nyir gdngustigar og hjélastigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti er lega peirra
leidbeinandi.

Heimilt er ad fara i breytingar og endurhdnnun a samgéngumannvirkjum sem mida ad pvi ad
auka umferdardryggi og baeta adsteedur fyrir virka ferdamata. Vié breytingar, vidhald og hénnun
skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli
borgarlands og 168a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

BILASTZADPI OG INNKEYRSLUR
Fjoldi bilastaeda a 168
i téflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjélda bilasteeda innan 163a sem yfirfaerast Ur eldra
deiliskipulagi. bar sem skrad eru bilastaedi inni er att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum.
Par sem skrad eru bilastaedi Uti er um ad reeda steedi utandyra a 160, p.m.t. steedi fyrir framan
bilskura. Staedi inni i bilskirum eru ekki talin i téflunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls

Noatun 24 0 1 Noatun 26 0 1 1
Noatan 28 0 1 1 Noatun 30 0 1 1
Noatun 32 0 1 1 Skipholt 6 0 2 2
Skipholt 8 0 2 2 Skipholt 14 0 2 2
Skipholt 26 0 2 2 Skipholt 28 0 1 1
Stangarholt 0 40 40 Stangarholt 2 0 2 2
Stangarholt 4 0 2 2 Stangarholt 6 0 2 2
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Heimilisfang Inni Uti Alls

Stangarholt 8 0 2 2 Stangarholt 10
Stangarholt 12 0 2 2 Stangarholt 14
Stangarholt 16 0 1 1 Stangarholt 18
Stangarholt 20 0 2 2 Stangarholt 22
Stangarholt 24 0 2 2 Stangarholt 26
Stangarholt 28 0 2 2 Stangarholt 30
Stangarholt 32 0 17 1 Stangarholt 34
Stangarholt 36 0 2 2 Storholt 17
Storholt 19 0 2 2 Storholt 21
Storholt 23 0 1 1 Storholt 25
Storholt 27 0 1 1 Storholt 29
Storholt 31 0 1 1 Storholt 33
Storholt 35 0 1 1 Storholt 37
Storholt 39 0 1 1 Storholt 41
Storholt 43 0 2 2 Storholt 45
Storholt 47 0 3 3

Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

O O O O O O O O O o o o o o o

A A A A A A A g, NN N=aDNNN

A A A A A A gl =, NN, NN

Innkeyrslur & 16dir eru dbreyttar. b6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par sem nyir byggingarreitir

koma til nytingar.
Oheimilt er ad fidlga bilasteedum innan I6dar vegna starfsemi i ibGdum.
Oheimilt er ad fjdlga bilastzedum innan I6dar vegna aukaibudar i bilageymslum.
SAMEIGINLEG BiLAGEYMSLA
Ekki heimilad.
HJOLASTADI
Heimilt er ad koma fyrir hjolastaedum a 160.

Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum a borgarlandi.

NATTURUVA

FLOP OG ADRAR NATTURUHAMFARIR
Nattaruva vegna fl6da er talin litil i skilmalaeiningunni.
Gegndreept yfirbord er mikilveegasta fornvornin gegn flodum sem orsakast af mikilli
urkomudakefo.

VINDAFAR

Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.
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DEILISKIPULAG FELLT UR GILDI

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi

Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaaetiunum og mun leysa af
holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. begar hverfisskipulagié tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir
asamt breytingum a peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetianir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra aftast i bok
II.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.27

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.27 Stangarholt 3-9. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar
skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn
aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid
afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hiin engin ahrif & steerd eda
afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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UM SKILMALAEININGU

i skilmalaeiningunni er ibudarbyggd. Skilmalaeiningin nzer yfir 168ina Stangarholt 3-9.
Stangarholt umvefur eininguna til vesturs, nordurs og austurs en sunnan vid eininguna er 166
leikskolans Néaborgar. Innan einingarinnar eru samtengd fjolbylishis a premur haedum med
tengibyggingum a tveimur haedum. Fjolbylishusin skera sig nokkud ur byggdinni i kring og er
byggt talsvert seinna en adliggjandi byggd, eda um midjan niunda aratug 20. aldar.

HELSTU AHERSLUR

Byggingarreitir a 160um eru staekkadir.
Heimilad verdur ad byggja smahysi, grédurhis og hjolaskyli a 160.

Heimilad er ad byggja sorpgerdi eda sorpskyli a 166 eda koma fyrir djipgamum til ad audvelda
flokkun urgangs.

Heimilad er ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.
Eldri heimildir fyrir bilastaeedum eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.
Sett eru sérstok akvaedi um vistvaenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir og grédur innan l6dar.

i leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Utlistun a skipulags- og byggingarskilmalum
fyrir svaedid. Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetiunum sem falla
ur gildi med gildistdku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum hverfisskipulags.
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SKILMALAR

(#r) SAMFELAG

STARFSEMI

Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja akveedum adalskipulags fyrir ibudabyggd og
leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabygg®d.

Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi l6darhafa og/
eda medlodarhafa og verdur ad fara fram a almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3
starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjdlga bilastaedum i hverfinu, hvorki a borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting husnaedis skal afram vera ibudarhusnaedi med
I6gheimilisskraningu.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Il6gum og reglugerdum er leyfisskyld.

Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi reglugerd um losun
fra atvinnurekstri og mengunarvarnaetftirlit krefst starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda
heilbrigdisnefnd eda er tilkynningaskyld til adurnefndra embaetta. Mengandi starfsemi er pegar
um er ad raeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif a heilsufar almennings m.a.
med ohreinkun lofts, [ads eda lagar. Mengun tekur einnig til 6lyktar, havada og titrings.

Ekki er heimilt ad vera med havadasama starfsemi (s.s. skemmti- og dansstadi, sefingastdédvar
o.s.frv.) i sama husi og ibudir nema synt sé fram a med hljédvistarskyrslu ad haegt sé ad tryggja
vidunandi hljédvist med byggingartaeknilegum adgerdum. Sja nanar skilmala um hljédvist.

Heimildir fyrir gististarfsemi eru samkveaemt akveedum gildandi adalskipulags. Heimagisting i
flokki | er heimilud. Vid gotur sem skilgreindar eru sem adalgdtur i adalskipulagi eru rymri
heimildir fyrir gisti- og veitingastarfsemi, sbr. akvaedi adalskipulags og leidbeiningar
hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggd. Adalgotur eru merktar a hverfisskipulagsuppdraetti.
Starfsemi a vegum velferdarsvids og frjalsra félagasamtaka sem sinna velferdarpjonustu i
samstarfi vid Reykjavikurborg eda rikid er heimilud i ibudarhisneaedi innan ibudabyggdar i
Reykjavik, sbr. leidbeiningar hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggad.
Sja leiobeiningar

7 Starfsemi i ibidabyggod

HUSAGERDIR

Fjolbylishis & premur haeadum en tengibyggingar a milli huseininga a tveimur haadum.
Innbyggdar bilgeymslur. Samtals 32 ibudir i fjorum stigagdngum.

404



(J Lédin AD - Stangarholt 3-9
Hamarks haed fra goltkota er 10,5 m

405



3.1.27 - Stangarholt 3-9

VERSLUN OG PJONUSTA

i skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhisnzedi.

iBUPIR

Ekki er heimilt ad fjdlga ibudum i niverandi hasum.

LYPHEILSA

Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid um
almenningsrymi. Vid hénnun og Utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra,
sérstaklega barna, ungmenna og hreyfihamladra.

Lysing og hdnnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka
oryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra pjédfélagshépa.
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(") MANNVIRKI

YFIRFAERDAR BYGGINGARHEIMILDIR

Almenn akvaedi

Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ur gildi vid gildistdku hverfisskipulags
yfirfaerast i hverfisskipulag. | téflu i skilmalali® um vidbétarbyggingarheimildir eru birtar
byggingarheimildir fyrir hverja 166, p.m.t. yfirfaerdar byggingarheimildir og bruttéflatarmal
bygginga skv. fasteignaskra og landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal geta verid rangar baedi hja
fasteignaskra og LUKR en bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt skrad, i samraemi vid
sampykkta adaluppdreetti. Af peim sokum er pess krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til
ad nyta yfirfeerdar onyttar heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaeréri skraningartoflu, sbr. akvaedi i
gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/2012.

Tilvisanir i skilmala eldra deiliskipulags sem yfirfeerdir eru i hverfisskipulag birtast i videigandi
skilmalalidum hverfisskipulags. | peim tilfellum par sem ésamraemi er milli byggingarheimilda
eldra deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem veittar eru i
hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

Par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfaerast i hverfisskipulag skal nyting
peirra vera svona:

= Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/korti fyrir
aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 166armaérk og eldri byggingarreit.

= Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla og énnur
takmarkandi atridi sem yfirfaerd eru i hverfisskipulag og fram koma i videigandi
skilmalalidum.

= Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjolbylishus skulu breytingar hannadar
heildsteett, jafnvel pott breytingar verdi ekki framkvaemdar allar @ sama tima.

| peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum i yfirfaeréu
deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda sampykktir adaluppdreettir. Aftast i
bok Il, i prentutgafu hverfisskipulags, er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.
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Uppdrattur sem synir byggingarreiti eins og peir voru afmarkadir i eldra skipulagi. Nyting yfirfaeréra onyttra byggingaheimilda skal vera
innan eldri byggingarreits sbr. almenn akveedi um yfirfaerdar byggingarheimildir fyrir framan.
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VIDPBOTARBYGGINGARHEIMILDIR
Almenn akvadi

A0 aftan eru birtar upplysingar um eldri byggingarheimildir og ndverandi byggingarmagn (sbr.
skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir). Einnig um viébotarbyggingarheimildir og
hamarksbyggingarmagn fyrir [6dir, par sem pad a vid.

Innan hamarksbyggingarmagns l6dar skulu rimast niverandi byggingar og viébaetur og
breytingar sem geta verid heimiladar skv. pessum skilmalalid eda 6drum skilmalum
hverfisskipulags. Einnig adrar byggingar a 168 sem pegar eru byggdar eda heimilt er ad byggja,
nema sérstaklega sé tekid fram ad paer reiknist ekki inn i nytingarhlutfall l16ar.
Hamarksbyggingarmagn tekur til baedi A- og B-ryma.

Allar vidbeetur og breytingar skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum nuverandi byggingar.
pakgerd vidbygginga skal taka mid af paki nuverandi hiss. Vanda skal efnisval og horfa til
efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um
videigandi husagerd.

Nyting vidbdtarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. skilmalali® um
byggingarreiti og gjold. Vid honnun og utfeerslu vidbdéta og breytinga skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi a 166 og nagrenni, svo sem utirymi i mikilli notkun, svalir og/eda palla og skal
fylgja leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulégnum er ad reeda. Meginreglan er
su ad feersla a lognum er a kostnad I6darhafa.

Onnur akvaedi

Ekki er heimilt ad byggja viébyggingar vid hus innan skilmalaeiningarinnar.

Oheimilt er ad haekka pak.
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Byggingarheimildir

AK  Audkenni l6dar eda byggingareitar, sja T Innan takmarkada byggingareitar 166ar
uppdratt A Innan adalbyggingarreitar
SL  Steerd I6dar Innan yfirfaerds byggingareits
HB Heimilad hamarks byggingarmagn Byggt er yfirfeert
BY begar byggt & byggingareit * Ostadfest tala
YNH Yfirfeert nytingarhlutfall & 168
NNH Nytt hamarks nytingarhlutfall & 166
Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Stangarholt 3-9 AE 3.105 m? 2.960 m?
AD 0 m?
AD 0m?2
AA 0 m2
AE 0m?2
SAMTALS 2.747 m? 3.105 m? 2.960 m? 1.13 > 1.13

NYBYGGINGAR
Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

APRAR BYGGINGAR A LOD

Almennt gildir ad stakstaed mannvirki a 160, sem fjallad er um i pessum skilmalali®, skuli
stadsetja innan takmarkads byggingarreits. b6 er heimilt ad fara ut fyrir takmarkada

byggingarreitinn ad 168damoérkum sem snua ad borgalandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt ad
fara med smahysi og grédurhus upp ad l6damorkum adliggjandi l16da ef sampykki I6darhafa

vidkomandi 166a liggur fyrir.

Heimildir um adrar byggingar a 166 beetast vid byggingarheimildir sem fram koma i skilmalalid
um vidbdétarbyggingarheimildir og reiknast pvi ekki inn i nytingarhlutfall |6dar.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um adrar byggingar a 166 og akvaedum
byggingarreglugerdar um smahysi a l6dum.

Sorpskyli og sorpgerdi

Heimilt er ad byggja sorpskyli eda sorpgerdi a 168. Byggja ma eitt sorpgerdi fyrir hvern stigagang
i fiolbylishusi eda eitt sameiginlegt sorpskyli fyrir alla [68ina. Heimilt er ad utbua sérstakt
sorpgerdi vegna atvinnuhusnaedis innan l6dar. Fylgja parf akvaedum byggingarreglugerdar og
hénnunarvidmidum um urgangslausnir vid ibudarhusnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikur gefur ut. Steerd sorpskylis eda -gerdis skal taka mid af ofangreindum

honnunarvidmidum.

Smahysi

Heimilt er ad byggja eitt stakstaett smahysi a 160 fjolbylishuss fyrir hvern stigagang. Smahysi ma
ad hamarki vera 15 m? hvert og mesta haed pess 2,5 metrar fra yfirbordi I166ar og upp a haesta
punkt paks eda utveggs, sbr. akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um smahysi a 166. Smahysi
eru skyli sem almennt eru eetlud til geymslu gardahalda o.p.h. og er ekki setlad til iveru.

Ef smahysi eru samtengd eda standa pétt saman vié mork adliggjandi I6da parf ad tryggja
brunavarnir skv. akveedum byggingarreglugerdar.
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Hjolaskyli
Heimilt er ad byggja eitt hjolaskyli fyrir hvern stigagang i fjlbylishusi eda eitt sameiginlegt skyli
fyrir alla 166ina. Steerd a skyli fyrir hvern stigagang ma vera allt ad 15 m2. Ef byggt er

sameiginlegt skyli fyrir alla I66ina ma heildarsteerd pess vera samanlégd heimild hvers
stigagangs.

Grodurhus

Heimilt er ad byggja eitt grédurhus fyrir hvern stigagang i fjdlbylishusi eda eitt sameiginlegt
grodurhus fyrir alla 166ina. Staerd a grodurhusi fyrir hvern stigagang ma vera allt ad 15 m2. Ef
byggt er sameiginlegt grédurhus fyrir alla 166ina ma heildarsteerd pess vera samanlégd heimild
hvers stigagangs.

Mesta haed grédurhiuss ma vera 3,0 metrar fra yfirbordi 166ar og upp a haesta punkt paks eda
utveggs. Grodurhus skal vera ur gegnseeju glerefni i veggjum og paki. Honnun og fragangur
lysingar skal vera pannig ad huan valdi ekki 6aeskilegri ljsmengun.

BYGGINGARREITIR OG GJOLD
Byggingarreitir

A hverfisskipulagsuppdrzetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur reitur og adalreitur.
Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus, faeranlegar
kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir
eru rumir og ekki er gert rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir
minni vidbyggingar og staksteedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad a hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru
nyttar.

Adalbyggingarreitur

Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjdlbylishusa dsamt lyftu og/eda
stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa
byggingarreiti. Utfeersla & staerri vidbyggingum og nybyggingum & sér stad a hénnunarstigi og
skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir

Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er ad byggja a grundvelli
pbessa hverfisskipulags skv. I6gum nr. 153/2006 um gatnagerdargjold og sampykktar um
gatnagerdargjold i Reykjavik sem gildir & hverjum tima. A préunar- og uppbyggingarsvaedum
par sem uppbygging krefst nys deiliskipulags eda breytinga & gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar a uppbyggingarsvaedum, sampykkt a fundi borgarstjérnar
2. februar 2022. Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu a l6dum par sem heimilud verdur
breytt nyting a 166/um og/eda vidbotarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800
fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir verda til. Samningsmarkmidin er ad finna a heimasidu
Reykjavikurborgar.
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SVALIR OG SVALALOKANIR

Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli paer vel ad viokomandi hdsi hvad vardar
byggingarstil, staerd, form, efni og fragang.

Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika byggdar og tryggja
vidunandi dagsbirtuskilyréi. Svalir og svalalokanir skulu ekki auka skuggavarp eda innsyn til
nagranna verulega.

Honnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid nema adstaedur og
hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid & husinu ad raeda.

Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

i leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar um hvernig
framangreind skilyréi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
7 Svalir og utlitsbreytingar

7' bakbreytingar

PAKGERD OG FRAGANGUR bPAKS

Pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibunadur fari 1,5 metra upp
fyrir gefnar hamarkshaedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um taeknibunad.

pPakbreytingar eru ekki heimilar.
Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leiobeiningar
7' pakbreytingar

UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD

Fordast skal ad raska ad 6porfu frumgerd hudss og sérkennum pess vid vidhald og
utlitsbreytingar. Taka skal tillit til forma og hlutfalla, glugga og gluggasetningar, innganga,
aferdar, efnisvals, mynstra og annarra sérkenna huss.
Sja leidbeiningar

7 Svalir og utlitsbreytingar

KJALLARI

Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa.

Saekja ma um ad taka i notkun 6sampykkt rymi i kjdllurum husa sem til hafa ordid s.s. vegna
natturulegs landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Saekja parf um byggingarleyfi.
Skipulagsfulltrti akvardar hvort auki® byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Heimilt er ad grafa fra hluta uthlidar, til ad koma fyrir nyjum gluggum eda inngangi, ef sampykkt
ibudarrymi eru i kjallara. P6 ma ekki grafa dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi.

NIDURRIF

Almennt er nidurrif husa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi og adur en pad er
heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings i mannvirkjagerd um astand hussins og
vardveislugildi pess. Lédarhafi skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem
byggja a i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir
nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hasi og er had sampykki byggingar- og
skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.
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TAKNIBUNADPUR

Heimilt er ad koma fyrir taeknibunadi eins og solarsellum, loftneti, gervihnattadiski og reykhafi
utan a husi. Taeknibunadur a bord vid sélarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata.
Ef solarsellur eru stadsettar a paki skulu paer vera hluti af pakfleti og falla aé honum.

Hamarkshaed taeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs er 1,5 metrar upp fyrir
haestu brun pakflatar.

i fisleignarhusum parf sampykki husfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu & hvers konar
teekjabunadi a paki og veggjum.

OSAMPYKKTAR FRAMKVZAEMDIR

Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid sampykktar teikningar.

Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i notkun en eru skilgreind
sem lokud rymi, t.d. i kjdllurum, enda hafi umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta
byggingarleyfi. Skipulagsfulltrti akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir &kveedi 3. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

G/DI BYGGDAR

LOPAMORK

Lodamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmoérkun I68ar er utfaerd med
hnitasettum I68aruppdraetti landupplysingadeildar Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er éheimilt ad
fara at fyrir I66armérk med hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I66amorkum

Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum I66amdérkum adliggjandi 160a.
FAEskilegra er ad afmarka 166 med grédri en girdingum. Séu girdingar notadar skulu paer ad
jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og leitast skal vid ad brjéta paer upp og grédursetja
medfram peim. Grodur & sameiginlegum I66amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha
tré i a.m.k. 4 metra fjarlaegd fra 166amdrkum, nema nagrannar akvedi annad i sameiningu.

Ef byggdur er skjolveggur inni & 166 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar, midad vid haed fra
jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei
skuggavarp fra honum a helstu dvalarsvaedi a nagrannaldd.

A 168armérkum sem snuia ad gétum, gatnamaétum, innkeyrslum og/eda stigum ma ekki hefta
sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed girdinga a slikum stédum er 1,2 metrar.
Grédur og girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga
girdingar og grodur inn a 166 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

UTFARSLA LODA

Almennt gildir um Utfeerslu 166a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki nytingu a neestu
I66um. Hér er po6 ekki att vid litils hattar skuggavarp eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls
fragangs a [6dum, s.s. med grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a
bilasteedum og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med gréori.

Haedir a l6damorkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-tolur vid gotu sem eru bindandi
og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag I6dar fylgja adaluppdreetti. Par skal
syna skipulag og utfeerslu I6dar, p.m.t. heedarsetningu, fragang bilastaeda, grédursetningu,
pléntuval og ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi a 168inni.
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Grodur a l6dum

Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 160 skal sja til pess ad hlutfall grédurs innan I6dar minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi a 168, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilega fjlbreytni og
skulu adliggjandi I66arhafar koma sér saman um grédurval a I16damoérkum.

Sakja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoéknarferli og medferd umsodkna i leidbeiningu um utfaerslu 166a.

Fordast skal reektun agengra plantna.

Sja leidbeiningar
7 Utfaersla 166a

ALMENNINGSRYMI

Grédur a opnum svaedum

Vid uppbyggingu eda breytingar & opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall grédurs minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndreepi, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilega fjolbreytni og
skulu adliggjandi [66arhafar koma sér saman um grédurval.

Sakja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gotur og dnnur opin svaedi, skal utfaera pannig ad pau séu
i senn skjélszel, solrik og adladandi og a peim skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum.
Vi® hénnun almenningsryma skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um almenningsrymi og
vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun til ad tryggja adgengi allra.

Lédarhafar skulu sammaelast um fragang a moérkum gatna, gangstétta og hasa. Grédurval skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilegan fjdlbreytileika.
Sja leidbeiningar

7 Almenningsrymi

BORGARBUSKAPUR

Heimilt er ad nyta 16dir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er ibuum i hverfinu, s.s.
raektun a matjurtum. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis-
og skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

Heimild til matvaelareektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem nanar er skilgreindur
i afnotaleyfi.

Heaensnahald er leyft innan 168a. Ef stunda & haensnahald parf ad saekja um leyfi
heilbrigdisnefndar og fylgja sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra
landbunadarsveeda nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
borgarbuskap.
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LJOSVIST

Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/hjélaleidum og ad
inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 168 skal vera dempud.

Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé haetta a ad vegfarendur
blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa ljdsmengun.

Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 166a, a byggingum, opnum svaedum eda a
borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um ljésvist.
Sja leidbeiningar

7 Ljosvist

HLJODVIST
| skilmalaeiningunni eru ekki hljodvistarvandamal sem kalla & sértaekar lausnir.

Hljédmengun fra starfsemi skal leyst med byggingartaeknilegum adgerdum eins og kostur er.
Syna skal fram a gildi métveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljoédvistarskyrslu fyrir
hverja framkvaemd sbr. akvaedi i byggingarreglugerd um varnir gegn havada. Stadfesting
hljédvistar vegna breytinga pegar byggdra mannvirkja er a abyrgd honnuda adaluppdratta sem
ber ad skila inn hljédvistarskyrslu, sbr. leidbeiningar Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar.

LOFTGADI
i skilmalaeiningunni er ekki porf & sérstokum radstéfunum vegna loftmengunar.

KVADIR
Kvadir eru tilgreindar a utgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, I66arleigusamningum,
uthlutunarskilmalum og i 66rum pinglystum skjélum. begar sétt er um byggingarleyfi parf
I66arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Daemi um kvadir eru:

= Lagnaleidir veitufyrirteekja

= Almennur umferdarréttur um 166

= Honnun og fragangur bygginga og 16da

= Timabundnar radstafanir a 166 eda starfsemi
= Fyrirkomulag bilasteeda a borgarlandi

Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi, p.m.t. kvadir, koma
fram i skilmalalid um yfirfaerdar byggingarheimildir. Auk pess geta tilteknar kvadir verid
endurteknar i 68rum skilmalalidum hverfisskipulags eftir pvi sem vié a.

ORKA & AUDLINDIR

MEPHONDLUN URGANGS

Almenn akvaedi

i gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa pa sampykkt til
hlidsjénar vid akvardanir um urgangslausnir i hverfinu. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
hefur einnig unnid hénnunarleidbeiningar fyrir drgangslausnir sem hafa skal til hlidsjonar.

A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir grenndarstédvum og ilatum undir drgang, s.s. medfram
gongustigum og/eda a opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja
upp flokkunarilat par sem endurvinnsluefni falla til og séfnun peirra pykir hagkvaem.
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Fjolbyli

Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir irgang innan I6dar, sbr. skilmala um adérar
byggingar & 16d. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum a yfirbordi eda djupgadmum. Gera skal
rad fyrir séfnun ad lagmarki fjdgurra urgangsflokka vid heimili - blandads urgangs, pappirs/
pappa, plasts og matarleifa. Fylgja skal hénnunarvidmidum um Urgangslausnir vid
ibudarhusnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur hefur gefid ut.

Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stor fjdleignarhus
med moérgum geymslum undir Urgang og baeta adgengi starfsfolks sorphirdunnar og hirdubila.

i eldra fjdlbylishisi med innbyggda rennu og geymslu undir trgang skal haetta notkun & rennum
og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt er ad breyta aflogdum geymslum i almenna
geymslu.

Lodarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu urgangsmagni sem til fellur i husnaedinu
og ad adgengi sé gott til losunar ilata. ilat undir rgang skulu stadsett 4 jaréhaed, & einum stad
og standa sem naest adkomu ad 166 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
[66armorkum.

Heimilt er ad setja upp safnkassa a 166 sem tekur vid lifraenum Urgangi og skilar naeringarrikri
grédurmold til baka i 166ina. Safnkassi skal ekki standa naerri ibudarhusi a 16dinni eda
ibudarhusi a nagrannaldd.

Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi a 166 til ad ibuar geti skipst a nytjahlutum
eda byggingarefnum. Umhirda og umsjén er a abyrgd I6darhafa.

RAFHLEDSLUSTADI

Par sem bilasteedi eru skilgreind innan [6da er |I6darhéfum heimilt ad nyta pau sem
rafhledslusteedi. Upplysingar um fj6lda bilasteeda a 160 eru birtar i skilmala um bilastaedi og
innkeyrslur.

Reykjavikurborg er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi. ibGum og 68rum 168arhéfum er dheimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum a
borgarlandi. Rafhledslusteedi & borgarlandi skulu vera opin almenningi.

Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

DREIFISTODVAR, LAGNIR OG VEITUR

Kvadir um legu lagna koma fram a utgefnum haeda- og meeliblédum. bPegar sott er um
byggingarleyfi parf I66arhafi ad leggja fram maeliblad sem er i samraemi vié gildandi
hverfisskipulag.

Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda faerslu peirra vegna
uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur parf ad gera i samradi vid vibkomandi
veitufyrirtaeki.

Stofnlagnir Veitna eru syndar & stefnukorti fyrir orku og audlindir. Oheimilt er ad raska landi &
helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid Veitur.

&) VISTKERFI & MINJAR
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BLAGRZENAR OFANVATNSLAUSNIR

Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 160a og par sem adstaedur og fyrirkomulag
leyfa skal leggja aherslu a ad auka gegndreept yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og
Utfeerslum, sbr. leidbeiningar par ad latandi.

Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir a borgarland og/eda opid sveedi nema i
undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold i borginni.

Par sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir
(b.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull I66arinnar haekki ekki.

Vid nyframkvaemdir a borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir, s.s. vid
hénnun og utfeerslur a almenningsrymum, opnum svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
7' Blagraenar ofanvatnsslausnir

VERNDARAKVZAEDI

i skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
i skilmalaeiningunni eru engin hius eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 3 — Hlidar, skyrsla nr. 222. Reykjavik: Borgarségusafn
Reykjavikur, 2023.

Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.
FORNLEIFAR

Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

Sja Borgarhluti 3 — Hlidar, Fornleifaskra, skyrsla nr. 224. Reykjavik: Borgarségusafn
Reykjavikur, 2022.

Sja I16g um menningarminjar nr. 80/2012.

NATTURUSERKENNI

Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR
A ekki vio.
SAMGONGUSTEFNA

Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og stefnu i kafla 5 i bok I.

GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR

Gotur, vegir, gangstéttir og stigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti eins og peir eru vid
gildistdku hverfisskipulags. Heimilt er ad utbua nyjar gangstéttir og stiga par sem porf pykir og
adstaedur leyfa, an breytinga a hverfisskipulagi.

Par sem nyir gdngustigar og hjélastigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdreaetti er lega peirra
leidbeinandi.

Heimilt er ad fara i breytingar og endurhénnun @ samgéngumannvirkjum sem mida ad pvi ad

auka umferdarodryggi og baeta adstaedur fyrir virka ferdamata. Vid breytingar, vidhald og hénnun
skal fylgja vidurkenndum leiébeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli
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borgarlands og l66a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

BILASTZADPI OG INNKEYRSLUR
Fj6ldi bilasteeda & 168
i téflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjélda bilasteeda innan 168a sem yfirfaerast ur eldra
deiliskipulagi. bPar sem skrad eru bilastaedi inni er att vid staedi i sameiginlegum bilageymslum.
Par sem skrad eru bilastaedi Uti er um ad reeda staedi utandyra a 168, p.m.t. steedi fyrir framan
bilskura. Steedi inni i bilskdrum eru ekki talin i téflunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls
Stangarholt 3-9 0 31 31
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Innbyggdar bilageymslur.
31 bilasteedi a 166 auk 5 bilasteeda a sérstakri bilasteedaldd austan Stangarholts.
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Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Innkeyrslur a 166ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par sem nyir byggingarreitir
koma til nytingar.

Oheimilt er ad fidlga bilasteedum innan I68ar vegna starfsemi i ibGdum.

SAMEIGINLEG BILAGEYMSLA

Ekki heimilad.

HJOLASTZADI

Heimilt er ad koma fyrir hjolastaedum & 166.

Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum a borgarlandi.

NATTURUVA

FLODP OG ADRAR NATTURUHAMFARIR

Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

Gegndreaept yfirbord er mikilveegasta fornvornin gegn flédum sem orsakast af mikilli
urkomuakefd.

Gegndraepi a 160 er mikilvaegasta fornvorn I6darhafa gegn flodum sem orsakast af miklum
rigningum & stuttum tima.

VINDAFAR
DEILISKIPULAG FELLT UR GILDI

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ur gildi med hverfisskipulagi

Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af
holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir
asamt breytingum a peim, falla ar gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra aftast i bok
Il.
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.28

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.28 Skipholt 30-50 og Noatin 25. Sé munur & uppdrattum fyrir
einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdraetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksidu, gildir
hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdraetti er eingéngu synd til skyringar og
eru ekki endilega i samraemi vid afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmérkun i adalskipulagi pa
hefur hun engin ahrif & steerd eda afmoérkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.
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UM SKILMALAEININGU

| skilmalaeiningunni er ibudabyggd. Einingin afmarkast af Skipholti til nordurs, Néatani til
vesturs, atvinnusvaedi vid Skipholt 50a til vesturs og Sjémannaskélareit og Saltfiskmdanum til
sudurs. Byggdin ték ad risa a seinni hluta sj6tta aratugar sidustu aldar i anda heildarskipulags
Kringlumyri, Grensass, Haaleitis fra 1957. Innan einingarinnar er fastmétud byggd sambyggdra
sexbylishisa sem standa i tveimur rédum sunnan Skipholts. Oll hisin eru & premur haedum og
hlutfoll, pakgerd og yfirbordsaferd flestra hisa er apekk.

HELSTU AHERSLUR

Byggingarreitir a 160um eru staekkadir.

Heimilad getur verid ad utbua aukaibud i bilageymslu ad uppfyllitum skilyréum.

Heimilad verdur ad byggja smahysi, grédurhus og hjolaskyli a 166.

Heimilad er ad byggja sorpgerdi eda sorpskyli a 160 til ad audvelda flokkun urgangs.

Heimilad er ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

Eldri heimildir fyrir bilastaedum eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.

Sett eru sérstok akvaedi um vistvaenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir og grédur innan l6dar.

i leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Utlistun & skipulags- og byggingarskilmalum
fyrir svaedid. Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetiunum sem falla
ur gildi med gildistdku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum hverfisskipulags.
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SKILMALAR

(#r) SAMFELAG

STARFSEMI

Starfsemi innan skilmalaeiningarinnar skal fylgja akveedum adalskipulags fyrir ibudabyggd og
leidbeiningum hverfisskipulags um Starfsemi i ibudabygg®d.

Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi l6darhafa og/
eda medlodarhafa og verdur ad fara fram a almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3
starfsmenn. Ekki er heimilt ad fjdlga bilastaedum i hverfinu, hvorki a borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting husnaedis skal afram vera ibudarhusnaedi med
I6gheimilisskraningu.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Il6gum og reglugerdum er leyfisskyld.

Innan ibudabyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem skv. gildandi reglugerd um losun
fra atvinnurekstri og mengunarvarnaetftirlit krefst starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda
heilbrigdisnefnd eda er tilkynningaskyld til adurnefndra embaetta. Mengandi starfsemi er pegar
um er ad raeda truflun & umhverfispattum sem hafa skadleg ahrif a heilsufar almennings m.a.
med ohreinkun lofts, [ads eda lagar. Mengun tekur einnig til 6lyktar, havada og titrings.

Ekki er heimilt ad vera med havadasama starfsemi (s.s. skemmti- og dansstadi, sefingastdédvar
o.s.frv.) i sama husi og ibudir nema synt sé fram a med hljédvistarskyrslu ad haegt sé ad tryggja
vidunandi hljédvist med byggingartaeknilegum adgerdum. Sja nanar skilmala um hljédvist.

Heimildir fyrir gististarfsemi eru samkveaemt akveedum gildandi adalskipulags. Heimagisting i
flokki | er heimilud. Vid gotur sem skilgreindar eru sem adalgdtur i adalskipulagi eru rymri
heimildir fyrir gisti- og veitingastarfsemi, sbr. akvaedi adalskipulags og leidbeiningar
hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggd. Adalgotur eru merktar a hverfisskipulagsuppdraetti.
Starfsemi a vegum velferdarsvids og frjalsra félagasamtaka sem sinna velferdarpjonustu i
samstarfi vid Reykjavikurborg eda rikid er heimilud i ibudarhisneaedi innan ibudabyggdar i
Reykjavik, sbr. leidbeiningar hverfisskipulags um starfsemi i ibudabyggad.
Sja leiobeiningar

7 Starfsemi i ibidabyggod

HUSAGERDIR

Sambyggd sexbylishus a premur haedum.

VERSLUN OG bJONUSTA

i skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtisnzedi.

iBUPIR

Heimilt er ad skipta upp ibudum og fjdlga pannig séribudum, p.e. ibudum med sér
fasteignanumer. b6 eru ekki heimiladar fleiri en ein ibud a hverri haed nema slikt fyrirkomulag sé
i takt vid upprunalega ibudaskipan hussins. Einnig er heimilt ad sameina ibudir a adliggjandi
haedum. Heimildirnar eru hadar sampykki medlédarhafa.

Innan hvers fasteignarnimers er heimilud ein aukaibud. Adalibud og aukaibud skulu tilheyra
sama fasteignarnimeri og vera i einni eigu. Heimild fyrir aukaibud er had sampykki
medlodarhafa.

Aukaibud ma koma fyrir i bilageymslu par sem haegt er ad uppfylla geedakrofur sem fram koma
i leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda. Bilageymsla verdur ad standa innan sému
I66ar og adalibud.
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Pegar utbunar eru aukaibudir eda séribudum fjdlgad skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags
um fjdlgun ibuda og uppfylla akvaedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsokn til byggingarfulltria vegna aukaibuda og pegar fasteignum er fjdlgad eda
paer sameinadar.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibuda vid fraveitukerfi.
Ef ibudum er fjdlgad parf ad skoda hvort fjdlga purfi Urgangsilatum og breyta fyrirkomulagi, sbr.
skilmala um medhdondlun Urgangs og adrar byggingar a 164.
Sja leidbeiningar
7 Fjolgun ibuda
LYDHEILSA

Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um
almenningsrymi. Vid hénnun og Utfaerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra,
sérstaklega barna, ungmenna og hreyfihamladra.

Lysing og hdnnun mannvirkja, grodurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka
Orygagistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra pjééfélagshopa.
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(") MANNVIRKI

YFIRFAERDAR BYGGINGARHEIMILDIR

Almenn akvaedi

Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ur gildi vid gildistdku hverfisskipulags
yfirfaerast i hverfisskipulag. | téflu i skilmalali® um vidbétarbyggingarheimildir eru birtar
byggingarheimildir fyrir hverja 166, p.m.t. yfirfaerdar byggingarheimildir og bruttéflatarmal
bygginga skv. fasteignaskra og landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal geta verid rangar baedi hja
fasteignaskra og LUKR en bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt skrad, i samraemi vid
sampykkta adaluppdreetti. Af peim sokum er pess krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til
ad nyta yfirfeerdar onyttar heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaeréri skraningartoflu, sbr. akvaedi i
gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/2012.

Tilvisanir i skilmala eldra deiliskipulags sem yfirfeerdir eru i hverfisskipulag birtast i videigandi
skilmalalidum hverfisskipulags. | peim tilfellum par sem ésamraemi er milli byggingarheimilda
eldra deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem veittar eru i
hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

Par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfaerast i hverfisskipulag skal nyting
peirra vera svona:

= Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/korti fyrir
aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 166armaérk og eldri byggingarreit.

= Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla og énnur
takmarkandi atridi sem yfirfaerd eru i hverfisskipulag og fram koma i videigandi
skilmalalidum.

= Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjolbylishus skulu breytingar hannadar
heildsteett, jafnvel pott breytingar verdi ekki framkvaemdar allar @ sama tima.

| peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum i yfirfaeréu
deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda sampykktir adaluppdreettir. Aftast i
bok Il, i prentutgafu hverfisskipulags, er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.
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Uppdrattur sem synir byggingarreiti eins og peir voru afmarkadir i eldra skipulagi. Nyting yfirfeeréra onyttra byggingaheimilda skal vera
innan eldri byggingarreits sbr. almenn akveedi um yfirfaerdar byggingarheimildir fyrir framan.

429



3.1.28 - Skipholt 30-50 og Néatun 25

VIDBOTARBYGGINGARHEIMILDIR

Almenn akvadi

A0 aftan eru birtar upplysingar um eldri byggingarheimildir og ndverandi byggingarmagn (sbr.
skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir). Einnig um viébotarbyggingarheimildir og
hamarksbyggingarmagn fyrir [6dir, par sem pad a vid.

Innan hamarksbyggingarmagns l6dar skulu rimast niverandi byggingar og viébaetur og
breytingar sem geta verid heimiladar skv. pessum skilmalalid eda 6drum skilmalum
hverfisskipulags. Einnig adrar byggingar a 168 sem pegar eru byggdar eda heimilt er ad byggja,
nema sérstaklega sé tekid fram ad paer reiknist ekki inn i nytingarhlutfall l16ar.
Hamarksbyggingarmagn tekur til baedi A- og B-ryma.

Allar vidbeetur og breytingar skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum nuverandi byggingar.
pakgerd vidbygginga skal taka mid af paki nuverandi hiss. Vanda skal efnisval og horfa til
efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um
videigandi husagerd.

Nyting vidbdtarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. skilmalali® um
byggingarreiti og gjold. Vid honnun og utfeerslu vidbdéta og breytinga skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi a 166 og nagrenni, svo sem utirymi i mikilli notkun, svalir og/eda palla og skal
fylgja leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulégnum er ad reeda. Meginreglan er
su ad feersla a lognum er a kostnad I6darhafa.

Onnur akvaedi

Ekki er heimilt ad byggja viébyggingar vid hus innan skilmalaeiningarinnar.

Oheimilt er ad haekka pak.
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Byggingarheimildir

AK  Audkenni l6dar eda byggingareitar, sja T Innan takmarkada byggingareitar 166ar
uppdratt A Innan adalbyggingarreitar

SL  Steerd I68ar Innan yfirfaerds byggingareits
HB Heimilad hamarks byggingarmagn Byggt er yfirfeert
BY begar byggt & byggingareit * Ostadfest tala
YNH Yfirfeert nytingarhlutfall & 166
NNH Nytt hamarks nytingarhlutfall & 166
Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Noéatan 23, Skipholt 30 AD 29 m?

AD 29 m?

AE 392 m?

AB 0 m?
SAMTALS 513 m? 450 m? 450 m? 0.88 > 0.88
Néatin 25 AF 28 m?

AH 375 m?

Al 30 m?

AG 0 m?

Al 0 m?
SAMTALS 519 m? 433 m? 433 m? 0.83 > 0.83
Skipholt 32 AM 392 m?

AK 46 m?

AJ 0 m?

AL 0 m?2
SAMTALS 611 m? 438 m? 438 m? 0.72 > 0.72
Skipholt 34 AO 56 m?2

AO 496 m?

AR 24 m?

AS 0 m?

AT 0 m?
SAMTALS 569 m? 576 m? 576 m? 1.01 > 1.01
Skipholt 36 AX 44 m2?

AY 544 m?

AY 24 m?

AU 0 m?

AU 0 m2
SAMTALS 600 m? 612 m? 612 m? 1.02 > 1.02
Skipholt 38 AE 24 m?

AO 24 m?

AB 386 m?

AA 0 m?
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Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
SAMTALS 600 m? 434 m? 434 m? 0.72 * 0.72
Skipholt 40 AE 24 m?

AE 24 m?

AF 382 m?

Ap 0 m2
SAMTALS 600 m? 430 m? 430 m? 0.72 > 0.72
Skipholt 42 Al o4 m?

Ai 408 m?

AJ 24 m?

AG 0 m2
SAMTALS 600 m? 456 m? 456 m? 0.76 > 0.76
Skipholt 44 Ao o4 m?

AN 24 m?

AO 438 m?

AL 0 m2

AK 0 m2
SAMTALS 600 m? 486 m? 486 m? 0.81 > 0.81
Skipholt 46 Ap 60 m?

AT 357 m?

AR 0 m2

Au 0 m2
SAMTALS 600 m? 417 m? 417 m? 0.70 > 0.70
Skipholt 48 AU 60 m2

Av 347 m?

Ax 0 m?

Ay 0m?

Ab 0 m2
SAMTALS 660 m? 407 m? 407 m? 0.62 > 0.62
Skipholt 50 A6 64 m?

BD 574 m?

BA 0 m2

A& 0 m?
SAMTALS 660 m? 638 m? 638 m? 0.97 > 0.97

NYBYGGINGAR
Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
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APRAR BYGGINGAR A LOD

Almennt gildir ad staksteed mannvirki & 168, sem fjallad er um i pessum skilmalali®, skuli
stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt ad fara ut fyrir takmarkada
byggingarreitinn ad I6damoérkum sem snua ad borgarlandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt
ad fara med smahysi og grodurhus upp ad 16damdorkum adliggjandi 166a ef sampykki I6darhafa
vidkomandi I6da liggur fyrir.

Heimildir um adrar byggingar a 166 beetast vid byggingarheimildir sem fram koma i skilmalalid
um vidbdétarbyggingarheimildir og reiknast pvi ekki inn i nytingarhlutfall |6dar.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um adrar byggingar a 168 og akveedum
byggingarreglugerdar um smahysi a I6dum.

Sorpgerdi

Heimilt er ad byggja eitt sorpgerdi a hverri 166. Fylgja skal akveedum byggingarreglugerdar og
hénnunarvidmidum um urgangslausnir vid ibudarhisnaedi umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikur gefur ut.

Smahysi
Heimilt er ad byggja stakstaett smahysi a 160 sem ma ad hamarki vera 15 m? og mesta haed
pess 2,5 metrar fra yfirbordi I60ar og upp a haesta punkt paks eda utveggs, sbr. akvaedi gildandi

byggingarreglugerdar um smahysi a 168. Smahysi eru skyli sem almennt eru aetlud til geymslu
gardahalda, hjola 0.p.h. og eru ekki aetlud til iveru.

Ef smahysi eru samtengd eda standa pétt saman vidé mork adliggjandi [6da parf ad tryggja
brunavarnir skv. akveedum byggingarreglugerdar.

Grédurhus

Heimilt er ad byggja eitt staksteett grédurhus a 166 sem ma ad hamarki vera 15 m? og mesta
haed pess 3,0 metrar fra yfirbordi I16dar og upp a heesta punkt paks eda utveggs. Grodurhus skal
vera ur gegnseeju glerefni i veggjum og paki. Honnun og fragangur lysingar skal vera pannig ad
han valdi ekki ézeskilegri l[dsmengun.

BYGGINGARREITIR OG GJOLD
Byggingarreitir

A hverfisskipulagsuppdrzetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur reitur og adalreitur.
Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhds og radhus, faeranlegar
kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir
eru rumir og ekki er gert rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir
minni vidbyggingar og staksteedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smeerri vidbygginga & sér
stad a hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru
nyttar.

Adalbyggingarreitur

Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjdlbylishisa dsamt lyftu og/eda
stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa
byggingarreiti. Utfeersla & staerri vidbyggingum og nybyggingum & sér stad a hénnunarstigi og
skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.
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Gjold fyrir byggingarheimildir

Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er ad byggja a grundvelli
pessa hverfisskipulags skv. I6gum nr. 153/2006 um gatnagerdargjold og sampykktar um
gatnagerdargjold i Reykjavik sem gildir & hverjum tima. A préunar- og uppbyggingarsveedum
par sem uppbygging krefst nys deiliskipulags eda breytinga & gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar a uppbyggingarsvaedum, sampykkt a fundi borgarstjérnar
2. febrdar 2022. Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu a l6dum par sem heimilud verdur
breytt nyting a 166/um og/eda vidbétarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800
fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir verda til. Samningsmarkmidin er ad finna & heimasidu
Reykjavikurborgar.

SVALIR OG SVALALOKANIR

Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi hvad vardar
byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika byggdar og tryggja
vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu ekki auka skuggavarp eda innsyn til
nagranna verulega.

Honnun og Utfaersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hisid nema adstaedur og
hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hli® & husinu ad raeda.

Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

i leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar um hvernig
framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
7 Svalir og utlitsbreytingar

7 bakbreytingar

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

pakefni og taeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibunadur fari 1,5 metra upp
fyrir gefnar hamarkshaedir a pakfleti, sbr. skilmalalid um taeknibunad.

Pakbreytingar eru ekki heimilar.

Sja leidbeiningar
7 bakbreytingar

UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD

Fordast skal ad raska ad 6pdrfu frumgerd huss og sérkennum pess vid vidhald og
utlitsbreytingar. Taka skal tillit til forma og hlutfalla, glugga og gluggasetningar, innganga,
aferdar, efnisvals, mynstra og annarra sérkenna huss.

Gluggar skulu midast vid upphaflega gerd bzedi hvad vardar efni og uppdeilingu gluggapdsta.
Hafi gluggum verid breytt skal vidé endurnyjun faera pa til upprunalegs horfs.

Sérstaklega skal fara varlega i allar breytingar vid goétuhlidar hdsa par sem paer snua ad
almenningsrymi. Gaeta skal sérstaklega heildarsvips vid adalgétur og borgargétur.

Ytra byrdi hisa sé skeljasandur eda steinmulningssteining ef su aferd var a hdsinu i upphafi.
Sja nanar skilmalali® um verndarakveedi.

Sja leidbeiningar
7 Svalir og utlitsbreytingar
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KJALLARI
Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa.

Saekja ma um ad taka i notkun 6sampykkt rymi i kjdllurum husa sem til hafa ordid s.s. vegna
nattarulegs landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Saekja parf um byggingarleyfi.
Skipulagsfulltrti akvardar hvort auki® byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Heimilt er ad grafa fra hluta uthlidar, til ad koma fyrir nyjum gluggum eda inngangi, ef sampykkt
ibudarrymi eru i kjallara. b6 ma ekki grafa dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi.

NIDURRIF

Almennt er nidurrif husa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi og adur en pad er
heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings i mannvirkjagerd um astand hussins og
vardveislugildi pess. Lédarhafi skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem
byggja a i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir
nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hasi og er had sampykki byggingar- og
skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

TZEKNIBUNADPUR

Heimilt er ad koma fyrir taeknibunadi eins og solarsellum, loftneti, gervihnattadiski og reykhafi
utan & husi. Teeknibunadur & bord vid sélarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata.
Ef solarsellur eru stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

Hamarkshaed taeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs er 1,5 metrar upp fyrir
haestu brun pakflatar.

i fivleignarhusum parf sampykki husfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu @ hvers konar
taekjabunadi a paki og veggjum.

OSAMPYKKTAR FRAMKVZAMDIR
Fasteignaeigendur bera abyrgd a ad notkun fasteignar sé i samraemi vid sampykktar teikningar.

Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i notkun en eru skilgreind
sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta
byggingarleyfi. Skipulagsfulltrti akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

G/EDI BYGGDAR

LOPAMORK

Lo6damork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmoérkun [6dar er Utfaerd med
hnitasettum I66aruppdraetti landupplysingadeildar Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er éheimilt ad
fara ut fyrir I66armork med hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I66amorkum

Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang a sameiginlegum I66amdérkum adliggjandi 166a.
FAEskilegra er ad afmarka 160 med grodri en girdingum. Séu girdingar notadar skulu peer ad
jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og leitast skal vid ad brjéta paer upp og grodursetja
medfram peim. Grodur & sameiginlegum I6damdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha
tré i a.m.k. 4 metra fijarlaegd fra I6damoérkum, nema nagrannar akvedi annad i sameiningu.

Ef byggdur er skjélveggur inni a 166 skal hann ekki vera haerri en 1,8 metrar, midad vid haed fra
joréu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei
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skuggavarp fra honum a helstu dvalarsvaedi @ nagrannaléd.

A I68armérkum sem snuia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda stigum ma ekki hefta
sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed girdinga a slikum stédum er 1,2 metrar.
Grodur og girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga
girdingar og grodur inn a 160 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

UTFARSLA LOPA

Almennt gildir um utfeerslu 160a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki nytingu a naestu
I66um. Hér er po6 ekki att vid litils hattar skuggavarp eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls
fragangs a l6dum, s.s. med grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a
bilasteedum og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med gréori.

Haedir a l6damorkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-tolur vid gotu sem eru bindandi
og hins vegar L-tdlur sem eru leidbeinandi.

Vi uppbyggingu skal 168aruppdrattur sem synir fyrirkomulag I6dar fylgja adaluppdreetti. Par skal
syna skipulag og utfeerslu I6dar, p.m.t. heedarsetningu, fragang bilastaeda, grédursetningu,
pléntuval og ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi a 168inni.

Grodur a 166um

Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 160 skal sja til pess ad hlutfall grédurs innan [6dar minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndraepi a 168, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjolbreytni og
skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um grédurval & 16damorkum.

Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsodkna i leidbeiningu um Gtfaerslu 160a.
Sja leidbeiningar

7 Utfeersla 16da

ALMENNINGSRYMI

Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal Utfeera pannig ad pau séu
i senn skjolsael, sélrik og adladandi og a peim skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum.
Vid hdnnun almenningsryma skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um almenningsrymi og
vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun til ad tryggja adgengi allra.

Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og hasa. Grédurval skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilegan fjdlbreytileika.
Grédur a opnum svaedum

Vid uppbyggingu eda breytingar & opnum svaedum skal sja til pess ad hlutfall grodurs minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndraepi, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjolbreytni og
skulu adliggjandi [66arhafar koma sér saman um grédurval.

Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsokna i leidbeiningu um almenningsrymi.
Sja leidbeiningar

7' Almenningsrymi
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BORGARBUSKAPUR
Heimilt er ad nyta 16dir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er ibuum i hverfinu, s.s.
raektun a matjurtum. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbuskap skal saekja um leyfi til umhverfis-
og skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem nanar er skilgreindur
i afnotaleyfi.

Heensnahald er leyft innan 168a. Ef stunda & haensnahald parf ad seekja um leyfi

heilbrigdisnefndar og fylgja sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra
landbunadarsveeda nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
borgarbuskap.

LJOSVIST

Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, gdngu/hjélaleidum og ad
inngdbngum husa. Lysing vid verandir og a 166 skal vera dempud.

Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim heetti ad ekki sé haetta a ad vegfarendur
blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa ljdsmengun.

Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 166a, a byggingum, opnum svaedum eda a
borgarlandi skal fylgja lei®beiningum hverfisskipulags um ljésvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljosvist
HLJODVIST
| skilmalaeiningunni eru ekki hljdvistarvandamal sem kalla & sértaekar lausnir.

Hlj6dmengun fra starfsemi skal leyst med byggingartaeknilegum adgerdum eins og kostur er.
Syna skal fram a gildi motveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljédvistarskyrslu fyrir
hverja framkvaemd sbr. akvaedi i byggingarreglugerd um varnir gegn havada. Stadfesting
hljédvistar vegna breytinga pegar byggdra mannvirkja er a abyrgd honnuda adaluppdratta sem
ber ad skila inn hljédvistarskyrslu, sbr. leidbeiningar Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar.

LOFTGADI

i skilmalaeiningunni er ekki porf & sérstékum radstéfunum vegna loftmengunar.

KVADIR

Kvadir eru tilgreindar a utgefnum maelibl6dum, hverfisskipulagi, l6darleigusamningum,
uthlutunarskilmalum og i 66rum pinglystum skjolum. Pegar sott er um byggingarleyfi parf
I66arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Daemi um kvadir eru:

= Lagnaleidir veitufyrirteekja

= Almennur umferdarréttur um 166

= Honnun og fragangur bygginga og 16da

= Timabundnar radstafanir a 166 eda starfsemi
= Fyrirkomulag bilasteeda a borgarlandi

Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi, p.m.t. kvadir, koma
fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir. Auk pess geta tilteknar kvadir verid
endurteknar i 68rum skilmalalidum hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.
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ORKA & AUDLINDIR

MEPHONDLUN URGANGS

Almenn akvaedi

i gildi er Sampykkt um medhéndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa pa sampykkt til
hlidsjénar vid akvardanir um urgangslausnir i hverfinu. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
hefur einnig unnid hénnunarleidbeiningar fyrir drgangslausnir sem hafa skal til hlidsjonar.

A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir grenndarstédvum og ilatum undir drgang, s.s. medfram
gongustigum og/eda a opnum svaedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja
upp flokkunarilat par sem endurvinnsluefni falla til og séfnun peirra pykir hagkvaem.

Urgangslausnir vid ibudarhisnaedi

Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan 168ar fyrir Urgang, sbr. skilmala um adrar
byggingar a 16d. Hafa skal samrad vid skrifstofu umhverfisgaeda a umhverfis- og skipulagssvioi
Reykjavikur og fylgja hénnunarvidmidum um urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem skrifstofan
hefur gefid ut.

Gera skal rad fyrir s6fnun ad lagmarki fijogurra urgangsflokka vid heimili - blandads urgangs,
pappirs/pappa, plasts og matarleifa. Lodarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti asetludu
argangsmagni sem til fellur i hisnzedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. ilat undir urgang
skulu vera & jardhaed a einum stad og standa sem naest adkomu ad 160 pegar losun fer fram
eda ekki lengra en 15 m fra I166armérkum.

Heimilt er ad setja upp safnkassa a 160 sem tekur vid lifreenum Urgangi og skilar naeringarrikri
grodurmold til baka i l6dina. Safnkassi skal ekki standa naerri ibudarhusi a [6dinni eda
ibudarhusi a nagrannaléd.

Par sem ibudum er fjdlgad, skv. heimildum hverfisskipulags sem fram koma i skilmalali® um
ibudir, parf ad skoda hvort fjdlga purfi drgangsilatum. Huga parf ad pvi hvort pau rimast innan
nuverandi adstédu eda hvort breyta parf fyrirkomulagi sorplausna, s.s. samkvaeemt heimildum
sem fram koma i skilmalalid um adrar byggingar a 160.

RAFHLEDSLUSTADI

Par sem bilastaedi eru skilgreind innan |6da er 166arhéfum heimilt ad nyta pau sem
rafhledslusteedi. Upplysingar um fj6lda bilasteeda a 160 eru birtar i skilmala um bilastaedi og
innkeyrslur.

Reykjavikurborg er heimilt ad koma fyrir rafhledslustaeedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi. ibGum og 68rum 168arhéfum er dheimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum a
borgarlandi. Rafhledslusteedi & borgarlandi skulu vera opin almenningi.

Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

DREIFISTODVAR, LAGNIR OG VEITUR

Kvadir um legu lagna koma fram a utgefnum haeda- og meeliblédum. Pegar sott er um
byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda feerslu peirra vegna
uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur parf ad gera i samradi vid vibkomandi
veitufyrirtaeki.

Stofnlagnir Veitna eru syndar & stefnukorti fyrir orku og audlindir. Oheimilt er ad raska landi &
helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid Veitur.
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&) VISTKERFI & MINJAR

BLAGRZANAR OFANVATNSLAUSNIR

Vid fragang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan I160a og par sem adstaedur og fyrirkomulag
leyfa skal leggja aherslu a ad auka gegndreept yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og
Utfaerslum, sbr. leidbeiningar par ad Iutandi.

Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 160 yfir & borgarland og/eda opid sveedi nema i
undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold i borginni.

Par sem aukié er vid byggingarmagn innan l6dar skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir
(b-m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6darinnar haekki ekki.

Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir, s.s. vid
hénnun og utfeerslur a almenningsrymum, opnum svaedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
7' Blagraenar ofanvatnsslausnir

VERNDARAKVZEDI

i skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
i skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 3 — Hlidar, skyrsla nr. 222. Reykjavik: Borgarségusafn
Reykjavikur, 2023.

Sja Skipulagsldg nr. 123/2010.

Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.
FORNLEIFAR

Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

Sja Borgarhluti 3 — Hlidar, Fornleifaskra, skyrsla nr. 224. Reykjavik: Borgarsdgusafn
Reykjavikur, 2022.

Sja I16g um menningarminjar nr. 80/2012.

NATTURUSERKENNI

Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR
A ekki vié.
SAMGONGUSTEFNA

Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og stefnu i kafla 5 i bok I.
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GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR

Gotur, vegir, gangstéttir og stigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti eins og peir eru vid
gildistoku hverfisskipulags. Heimilt er ad utbua nyjar gangstéttir og stiga par sem porf pykir og
adstaedur leyfa, an breytinga a hverfisskipulagi.

Par sem nyir gongustigar og hjolastigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdreetti er lega peirra
leidbeinandi.

Heimilt er ad fara i breytingar og endurhdnnun & samgdéngumannvirkjum sem mida ad pvi ad
auka umferdardryggi og baeta adstaedur fyrir virka ferdamata. Vid breytingar, vidhald og hénnun
skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli
borgarlands og I66a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

BILASTZADPI OG INNKEYRSLUR
Fi6ldi bilasteeda & 168
i toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjdlda bilasteeda innan |68a sem yfirfaerast dr eldra
deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilastaedi inni er att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum.
Par sem skrad eru bilastaedi Uti er um ad reeda staedi utandyra a 166, p.m.t. steedi fyrir framan
bilskura. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i téflunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls

Noéatun 23, Skipholt 30 0 2 2 Noéatun 25 0 2 2
Skipholt 32 0 Skipholt 34 0 2 2
Skipholt 36 0 2 2 Skipholt 38 0 2 2
Skipholt 40 0 2 2 Skipholt 42 0 2 2
Skipholt 44 0 2 2 Skipholt 46 0 2 2
Skipholt 48 0 2 2 Skipholt 50 0 2 2

Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Innkeyrslur & 16dir eru dbreyttar. b6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par sem nyir byggingarreitir
koma til nytingar.

Oheimilt er ad filga bilasteedum innan I6dar vegna starfsemi i ibGdum.
Oheimilt er ad fjdlga bilastaedum innan I6dar vegna aukaibudar i bilageymslum.
SAMEIGINLEG BiLAGEYMSLA
Ekki heimilad.
HJOLASTADI
Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum a 16d.

Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum a borgarlandi.

NATTURUVA

FLOD OG ADPRAR NATTURUHAMFARIR

Nattaruva vegna fl6da er talin litil i skilmalaeiningunni.

Gegndreept yfirbord er mikilveegasta fornvornin gegn flodum sem orsakast af mikilli
urkomudakefo.
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VINDAFAR
Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

DEILISKIPULAG FELLT UR GILDI

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi

Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af
holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir
asamt breytingum a peim, falla ur gildi.

Skra yfir pessar deiliskipulagsazetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra aftast i bok
Il
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Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.29

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.29 Skipholt 70. Sé munur & uppdrattum fyrir einstakar
skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn
aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdreetti er eingdngu synd til skyringar og eru ekki endilega i samraemi vid
afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmorkun i adalskipulagi pa hefur hiin engin ahrif & steerd eda
afmorkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.

/

/

Skyringar
Landnotkun Opin svaedi - Borgarland Samgongur Verndarakvaeo Annad
i Hverfisgarour: Garbar innan hverfis — — —  Tekmarkadur byggingarreitur, sé skiméla

— Afmrkun hverfsskipulags | s et Gotur Hverfisvernd - o i
—— . - ) . - - - A jingarreitur, sja skimala

Afmorkun skimalaeininga gpinsva croou i gt [ Borgargatur (abalgotur) B csocns
[ wasbyogingar 09 Onnur Gskigreind grien svaeoi e Bilastzed (lei0beinandi stasetning) Q  Fomitar og yngi minjar B voovies ekion foivyiishisa

Lodamork DMl Loyt Heftbundid lecsvesti : Gangstétiir/ gongustigar Helgunarsvaedi @  Hamariehwo bygginga
[ teucomans @ Dpsve: oy, © © O Megin géngutenging. (leibbeinandilega) ) Helgunarsvasti idsing CE)  Gremdarstoo, (icidbainandi oga)

) verus
[:' Midsveesi 9rodur og iverusvaeoi © ©® @ Megin hjdlastigur, (leidbeinandi lega) W Frioystsvasdi Hioousm (leidbei .
Matjurtargardur erand und . .

Samfe ta .
[ samreiagspionust ® Naverandi undirgng/gongubri NN attrsérkonni Hverfistorg ogleda fegrun gdturyma
[] verswnogpionusia @ Kylétsvadi £lad Ul dvalor og = = = Ny undirgdng/gongubrs Kvadir (sjé ndnar i bok 2)

! sibkunar 4 opnu Svapo | Skl

[ iorottasvaees fra helstu umferdarieioum

Prounar- Jathugunarsveedi ™

(Serstakt deiliskipulag)
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UM SKILMALAEININGU

Landnotkun innan einingarinnar er skilgreind sem verslun og pjénusta. Einingin afmarkast af
Skipholti til austurs, skoélalod Hateigsskola til sudurs og sambylishisabyggd vid Hjalmholt og
Skipholt til vesturs og nordurs. Innan einingarinnar er atvinnulédin Skipholt 70 en par eru
verslunarrymi & jardhaed og ibudir & efri haedum.

HELSTU AHERSLUR

Byggingarreitir & 166um eru staekkadir.
Heimilad verdur ad byggja smahysi, grédurhis og hjolaskyli a 166.

Heimilad er ad byggja sorpgerdi eda sorpskyli a 166 eda koma fyrir djdpgamum til ad audvelda
flokkun Urgangs.

Eldri heimildir fyrir bilasteedum eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.
Sett eru sérstdk akveedi um vistveenar aherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir og grédur innan 16dar.

i leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari utlistun a skipulags- og byggingarskilmalum
fyrir sveedid. Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsaasetiunum sem falla
ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum hverfisskipulags.
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SKILMALAR

(#r) SAMFELAG

STARFSEMI

Landnotkun er verslun og pjonusta skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2040. par er gert rad fyrir
fidlpeettri verslun og pjénustu og veitingastddum. Veitinga- og skemmtistadir i flokki Ill eru po
ekki heimilir og ekki gististadir i flokki IV og V. ibudir geta veri® heimilar, einkum a efri haedum
bygginga a verslunar- og pjénustusveedum.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Il6gum og reglugerdum er leyfisskyld.

Ekki er heimilt ad vera med havadasama starfsemi (s.s. skemmti- og dansstadi, eefingastodvar
o.s.frv.) i sama husi og ibudir nema synt sé fram a med hljoédvistarskyrslu ad haegt sé ad tryggja
vidunandi hljédvist med byggingarteeknilegum adgerdum. Sja nanar skilmala um hljédvist.

i gildi er sampykkt um skilti i Reykjavik par sem fram koma reglur um steerdir, fyrirkomulag o.fl. &
auglysinga- og upplysingaskiltum i Reykjavik.

HUSAGERDIR

446



(3 L6din AA - Skipholt 70
Hamarksheaed, meeld fra golfi 1. haedar, verdur 10,95 m.

Nytingarhlutfall: 0,83. Samtals er heimilad flatarmal B-rymis 153,6 m? og C-rymis 207,4 m>.
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Atvinnu- og ibudarhusnaedi a premur haedum.

VERSLUN OG PJONUSTA
Innan skilmalaeiningarinnar er skilgreindur hverfiskjarni, skv. gildandi adalskipulagi, fyrir daglega
verslun og fidlbreytta pjonustu vid ibua hverfisins.

| skilmalaeiningunni skal vera verslun, pjénusta og fjdlbreytt atvinnustarfsemi & jardhadum/
g6tuhlidum bygginga. A jardhaedum er dheimilt ad byrgja fyrir glugga og skulu paer vera
adgengilegar almenningi fra gétuhlid eda almenningsymi.
Sja leidbeiningar
7 Hverfiskjarnar
iBUPIR
Ekki er heimilt ad fjdlga ibudum i naverandi husum.

LYDHEILSA
Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt svaedid fyrir gangandi
vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalali® um
almenningsrymi. Vid hénnun og Utfaerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra,
sérstaklega barna, ungmenna og hreyfihamladra.

Lysing og hdnnun mannvirkja, grodurs og annarra innvida i almenningsrymum skal auka
Orygagistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til notkunar sem flestra pjééfélagshopa.
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(") MANNVIRKI

YFIRFAERDAR BYGGINGARHEIMILDIR

Almenn akvaedi

Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ur gildi vid gildistdku hverfisskipulags
yfirfaerast i hverfisskipulag. | téflu i skilmalali® um vidbétarbyggingarheimildir eru birtar
byggingarheimildir fyrir hverja 166, p.m.t. yfirfaerdar byggingarheimildir og bruttéflatarmal
bygginga skv. fasteignaskra og landupplysingum Reykjavikur (LUKR).

Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal geta verid rangar baedi hja
fasteignaskra og LUKR en bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar onyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt skrad, i samraemi vid
sampykkta adaluppdreetti. Af peim sokum er pess krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til
ad nyta yfirfeerdar onyttar heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni
eins og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaeréri skraningartoflu, sbr. akvaedi i
gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/2012.

Tilvisanir i skilmala eldra deiliskipulags sem yfirfeerdir eru i hverfisskipulag birtast i videigandi
skilmalalidum hverfisskipulags. | peim tilfellum par sem ésamraemi er milli byggingarheimilda
eldra deiliskipulags sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag og nyrra heimilda sem veittar eru i
hverfisskipulagi, gilda paer heimildir sem eru rymri.

Par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfaerast i hverfisskipulag skal nyting
peirra vera svona:

= Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/korti fyrir
aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna, 166armaérk og eldri byggingarreit.

= Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmala, p.m.t. pakform, pakhalla og énnur
takmarkandi atridi sem yfirfaerd eru i hverfisskipulag og fram koma i videigandi
skilmalalidum.

= Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjolbylishus skulu breytingar hannadar
heildsteett, jafnvel pott breytingar verdi ekki framkvaemdar allar @ sama tima.

| peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum i yfirfaeréu
deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda sampykktir adaluppdreettir. Aftast i
bok Il, i prentutgafu hverfisskipulags, er ad finna skra yfir deiliskipulag padan sem yfirfeerdar
byggingarheimildir flytjast.

449



Uppdrattur sem synir byggingarreiti eins og peir voru afmarkadir i eldra skipulagi. Nyting yfirfaeréra onyttra byggingaheimilda skal vera
innan eldri byggingarreits sbr. almenn akveedi um yfirfaerdar byggingarheimildir fyrir framan.
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VIDPBOTARBYGGINGARHEIMILDIR
Almenn akvadi

A0 aftan eru birtar upplysingar um eldri byggingarheimildir og ndverandi byggingarmagn (sbr.
skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir). Einnig um viébotarbyggingarheimildir og
hamarksbyggingarmagn fyrir [6dir, par sem pad a vid.

Innan hamarksbyggingarmagns l6dar skulu rimast niverandi byggingar og viébaetur og
breytingar sem geta verid heimiladar skv. pessum skilmalalid eda 6drum skilmalum
hverfisskipulags. Einnig adrar byggingar a 168 sem pegar eru byggdar eda heimilt er ad byggja,
nema sérstaklega sé tekid fram ad paer reiknist ekki inn i nytingarhlutfall l16ar.
Hamarksbyggingarmagn tekur til baedi A- og B-ryma.

Allar vidbeetur og breytingar skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum nuverandi byggingar.
pakgerd vidbygginga skal taka mid af paki nuverandi hiss. Vanda skal efnisval og horfa til
efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar. Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um
videigandi husagerd.

Nyting vidbdtarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr. skilmalali® um
byggingarreiti og gjold. Vid honnun og utfeerslu vidbdéta og breytinga skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusvaedi a 166 og nagrenni, svo sem utirymi i mikilli notkun, svalir og/eda palla og skal
fylgja leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar a fraveitulégnum er ad reeda. Meginreglan er
su ad feersla a lognum er a kostnad I6darhafa.

Vidbyggingar eru ekki skilgreindar innan skilmalaeiningarinnar.
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Byggingarheimildir

AK  Audkenni l6dar eda byggingareitar, sja T Innan takmarkada byggingareitar 166ar
uppdratt A

SL  Steerd I6dar Innan yfirfaerds byggingareits
HB Heimilad hamarks byggingarmagn Byggt er yfirfeert

BY begar byggt & byggingareit * Ostadfest tala
YNH Yfirfeert nytingarhlutfall & 166
NNH Nytt hamarks nytingarhlutfall & 166

Innan adalbyggingarreitar

Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
Skipholt 70 AB 2.114 m? 1.912 m?

AD 0 m?
SAMTALS 2.523 m? 2.114 m? 1.912 m? 0.84 > 0.84

NYBYGGINGAR

Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

ADRAR BYGGINGAR ALOD

Almennt gildir ad stakstaed mannvirki a 166, sem fjallad er um i pessum skilmalali®, skuli
stadsetja innan takmarkads byggingarreits. P6 er heimilt ad fara ut fyrir takmarkada
byggingarreitinn ad I6damoérkum sem snua ad borgarlandi vegna sorplausna. Einnig er heimilt
ad fara med smahysi og grodurhus upp ad 16damdorkum adliggjandi 16da ef sampykki I6darhafa
vidkomandi 166a liggur fyrir.

Heimildir um adrar byggingar a 166 beaetast vid byggingarheimildir sem fram koma i skilmalalid
um vidboétarbyggingarheimildir og reiknast pvi ekki inn i nytingarhlutfall I16dar.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um adrar byggingar a 166 og akvaedum
byggingarreglugerdar um smahysi a I6dum.

Sorpskyli og sorpgerdi

Heimilt er ad byggja sorpskyli eda sorpgerdi a 168. Fylgja parf akveedum byggingarreglugerdar
um sorplausnir.

Smahysi

Heimilt er ad byggja eitt stakstaett smahysi a 166 sem ma ad hamarki vera 25 m? og mesta haed
pess 2,5 metrar fra yfirbordi I60ar og upp a haesta punkt paks eda utveggs, sbr. akvaedi gildandi

byggingarreglugerdar um smahysi a 168. Smahysi eru skyli sem almennt eru aetlud til geymslu
gardahalda o.p.h. og eru ekki aetlud til iveru.

Ef smahysi eru samtengd eda standa pétt saman vid mork adliggjandi [6da parf ad tryggja
brunavarnir skv. akvaedum byggingarreglugerdar.

Hjolaskyli
Heimilt er ad byggja hjdlaskyli a 166.

Fjoldi og fyrirkomulag hjolasteeda skal vera skv. bila- og hjélasteedastefnu gildandi
adalskipulags.
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Grédurhus

Heimilt er ad byggja eitt grodurhus a 1660 sem ma ad hamarki vera 50 m?.

Mesta haed grodurhidss ma vera 3,0 metrar fra yfirbordi [6dar og upp & haesta punkt paks eda
utveggs. Grodurhus skal vera ur gegnseeju glerefni i veggjum og paki. Hénnun og fragangur
lysingar skal vera pannig ad huan valdi ekki 6zeskilegri ljdsmengun.

BYGGINGARREITIR OG GJOLD
Byggingarreitir

A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur reitur og adalreitur.
Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhus og radhus, faeranlegar
kennslustofur og adrar byggingar a 166 eru syndir med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir
eru rumir og ekki er gert rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir
minni vidbyggingar og staksteedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga & sér
stad & hénnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru
nyttar.

Adalbyggingarreitur

Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjolbylishisa asamt lyftu og/eda
stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni linu. Fullnyta méa pessa
byggingarreiti. Utfaersla & steerri vidbyggingum og nybyggingum & sér stad & hénnunarstigi og
skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir

Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er ad byggja a grundvelli
pessa hverfisskipulags skv. I6gum nr. 153/2006 um gatnagerdargjold og sampykktar um
gatnagerdargjold i Reykjavik sem gildir & hverjum tima. A préunar- og uppbyggingarsveedum
par sem uppbygging krefst nys deiliskipulags eda breytinga & gildandi deiliskipulagi gilda
samningsmarkmid Reykjavikurborgar a uppbyggingarsvaedum, sampykkt a fundi borgarstjérnar
2. februar 2022. Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu a l6dum par sem heimilud verdur
breytt nyting a 166/um og/eda vidbotarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800
fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir verda til. Samningsmarkmidin er ad finna a heimasidu
Reykjavikurborgar.

SVALIR OG SVALALOKANIR

Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi hvad vardar
byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika byggdar og tryggja
vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu ekki auka skuggavarp eda innsyn til
nagranna verulega.

Honnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid nema adstaedur og
hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid & husinu ad raeda.

Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

i leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar um hvernig
framangreind skilyréi eru uppfyllit.

Sja leidbeiningar
7 Svalir og utlitsbreytingar

7' bakbreytingar
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PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS

Pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibunadur fari 1,5 metra upp
fyrir gefnar hamarkshaedir a pakfleti, sbr. skilmalalid um taeknibunad.

Pakbreytingar eru ekki heimilar.

Sja leiobeiningar
7 bakbreytingar

UTLITSBREYTINGAR OG VIDHALD

Fordast skal ad raska ad 6pdrfu frumgerd huss og sérkennum pess vid vidhald og
utlitsbreytingar. Taka skal tillit til forma og hlutfalla, glugga og gluggasetningar, innganga,
aferdar, efnisvals, mynstra og annarra sérkenna huss.
Sja leidbeiningar

7 Svalir og utlitsbreytingar

KJALLARI
Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa.

Saekja ma um ad taka i notkun 6sampykkt rymi i kjéllurum husa sem til hafa ordid s.s. vegna
natturulegs landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Saekja parf um byggingarleyfi.
Skipulagsfulltrii akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

NIDURRIF

Almennt er nidurrif husa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi og adur en pad er
heimilad skal liggja fyrir greinarger® 6hads sérfraedings i mannvirkjagerd um astand hussins og
vardveislugildi pess. Lédarhafi skal einnig lysa med teikningum fyriraetiunum um pad hus sem
byggja a i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir
nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hdsi og er had sampykki byggingar- og
skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

TAKNIBUNADUR

Heimilt er ad koma fyrir taeeknibunadi eins og sélarsellum, loftneti, gervihnattadiski og reykhafi
utan a husi. Teeknibunadur & bord vid sélarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata.
Ef solarsellur eru stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

Hamarksheed teeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs er 1,5 metrar upp fyrir
haestu brun pakflatar.

i fisleignarhtisum parf sampykki hisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu & hvers konar
teekjabunadi a paki og veggjum.

OSAMPYKKTAR FRAMKVZAMDIR
Fasteignaeigendur bera abyrgd a ad notkun fasteignar sé i samraemi vid sampykktar teikningar.

Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir ymum sem hafa verid tekin i notkun en eru skilgreind
sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi umfang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta
byggingarleyfi. Skipulagsfulltrti akvardar hvort auki® byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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G/EDI BYGGDAR

LOPAMORK

Lodamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmoérkun [68ar er Gtfaerd med
hnitasettum I66aruppdraetti landupplysingadeildar Reykjavikurborgar. Lodarhéfum er éheimilt ad
fara ut fyrir I66armérk med hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu a borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I66amorkum

Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang a sameiginlegum I66amorkum adliggjandi 16da.
AEskilegra er ad afmarka 168 med grodri en girdingum. Séu girdingar notadar skulu peer ad
jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og leitast skal vid ad brjéta paer upp og grodursetja
medfram peim. Grodur & sameiginlegum I66amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha
tré i a.m.k. 4 metra fijarlaegd fra I66amdrkum, nema nagrannar akvedi annad i sameiningu.

Ef byggdur er skjolveggur inni a 166 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar, midad vid haed fra
jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra vorjafndaegrum til haustjafndeegra sé aldrei
skuggavarp fra honum a helstu dvalarsvaedi a nagrannaléd.

A I68armérkum sem snuia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda stigum ma ekki hefta
sjonlinur med girdingum eda grodri. Hamarkshaed girdinga a slikum stédum er 1,2 metrar.
Grodur og girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga
girdingar og grodur inn a 160 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd a ad grédur vaxi ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda.

UTFARSLA LOPA

Almennt gildir um Utfaerslu 160a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki nytingu a naestu
I66um. Hér er po6 ekki att vid litils hattar skuggavarp eda utsynisskerdingu. Vanda skal til alls
fragangs a l[6dum, s.s. med grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a
bilasteedum og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med gréori.

Haedir a l6damorkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-tolur vid gotu sem eru bindandi
0g hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

Vid uppbyggingu skal I6daruppdrattur sem synir fyrirkomulag |68ar fylgja adaluppdreetti. bar skal
syna skipulag og utfeerslu I6dar, p.m.t. heedarsetningu, fragang bilastaeda, grédursetningu,
pléntuval og ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi a 168inni.

Grodur a 160um

Vid uppbyggingu eda vidbyggingu a 160 skal sja til pess ad hlutfall grédurs innan [6dar minnki
sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka
gegndraepi a 168, sbr. skilmala um blagraenar ofanvatnslausnir.

Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilega fjolbreytni og
skulu adliggjandi I66arhafar koma sér saman um grédurval a I16damoérkum.

Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8 metrar eda eldri en
60 ara. Sja nanar um umsoknarferli og medferd umsodkna i leidbeiningu um Gtfaerslu 166a.

Vid hénnun og utfaerslu 166a skal fylgja leidbeiningum um algilda hdnnun og tryggja adgengi fyrir
alla.

Sja leidbeiningar
7 Utfeersla 166a
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ALMENNINGSRYMI

Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal Utfeera pannig ad pau séu
i senn skjolseel, solrik og adladandi og a peim skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum.
Vid hénnun almenningsryma skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um almenningsrymi og
vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun til ad tryggja adgengi allra.

Lédarhafar skulu sammeelast um frdgang @ moérkum gatna, gangstétta og husa. Grédurval skal
stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilegan fjdlbreytileika.

BORGARBUSKAPUR

Heimilt er ad nyta 16dir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er ibuum i hverfinu, s.s.
reektun @ matjurtum. Ef nyta & borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis-
0g skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

Heimild til matvaelareektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur sem nanar er skilgreindur
i afnotaleyfi.

Haensnahald er leyft innan I6da. Ef stunda a hansnahald parf ad saekja um leyfi
heilbrigdisnefndar og fylgja sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdéra
landbunadarsveeda nr. 815/2014 asamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
borgarbuskap.

LJOSVIST

Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, gongu/hjdlaleidum og ad
inngdngum husa. Lysing vid verandir og a 160 skal vera dempud.

Ljésabunadur og hdnnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé heetta & ad vegfarendur
blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa ljdsmengun.

Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan 16da, & byggingum, opnum svaedum eda a
borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um ljosvist.
Sja leidbeiningar

7' Ljosvist

HLJODVIST

i skilmalaeiningunni eru ekki hlj¢dvistarvandamal sem kalla & sértaekar lausnir.

Hljédmengun fra starfsemi skal leyst med byggingartaeknilegum adgerdum eins og kostur er.
Syna skal fram & gildi métveegisadgerda vegna hljodvistar med gerd hljdédvistarskyrslu fyrir
hverja framkvaemd sbr. akvaedi i byggingarreglugerd um varnir gegn havada. Stadfesting
hlj6dvistar vegna breytinga pegar byggdra mannvirkja er a abyrgd honnuda adaluppdratta sem
ber ad skila inn hljédvistarskyrslu, sbr. leidbeiningar Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar.

LOFTGADI

i skilmalaeiningunni er ekki porf & sérstokum radstéfunum vegna loftmengunar.

Par sem heimild er fyrir veitingarekstri, samkveemt akveedum adalskipulags, skal ganga fra
Utbleestri i samreemi vid akvaedi byggingarreglugerdar og loftgaedareglugerdar til ad koma i veg
fyrir lyktarmengun.
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KVADIR

Kvadir eru tilgreindar a utgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, I66arleigusamningum,
Uthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjolum. begar soétt er um byggingarleyfi parf
I6darhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og haedarblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Daemi um kvadir eru:

= Lagnaleidir veitufyrirteekja

= Almennur umferdarréttur um 166

= Honnun og fragangur bygginga og l6da

= Timabundnar radstafanir a 166 eda starfsemi
= Fyrirkomulag bilasteeda a borgarlandi

Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi, p.m.t. kvadir, koma
fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir. Auk pess geta tilteknar kvadir verid
endurteknar i 68rum skilmalalidum hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

ORKA & AUDLINDIR

MEDHONDLUN URGANGS

Almenn akvaedi

i gildi er Sampykkt um medhéndlun Urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa pa sampykkt til
hlidsjénar vid akvardanir um urgangslausnir i hverfinu. Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
hefur einnig unnid hénnunarleidbeiningar fyrir urgangslausnir sem hafa skal til hlidsjonar.

A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir grenndarstédvum og ilatum undir drgang, s.s. medfram
gongustigum og/eda a opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja
upp flokkunarilat par sem endurvinnsluefni falla til og s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Samfélagspjonustu- og atvinnuhusnaedi

Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir irgang innan I6dar, sbr. skilmala um adérar
byggingar & 16d. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum a yfirbordi eda djupgadmum. Tilgangur
heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stor fjidleignarhus med
morgum geymslum undir Urgang og baeta adgengi starfsfolks vid sorphirdu og hirdubila.

Gera skal rad fyrir séfnun ad lagmarki fidgurra urgangsflokka vid heimili - blandads urgangs,
pappirs/pappa, plasts og matarleifa. Lodarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti aaetludu
argangsmagni sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. {lat undir urgang
skulu stadsett a jardhaed, a einum stad og standa sem naest adkomu ad 166 pegar losun fer
fram eda ekki lengra en 15 m fr4 I166armdrkum. Ef innan skilmalaeiningarinnar eru eldri hus med
innbyggda rennu og geymslu undir irgang skal haetta notkun a@ rennum og geymslum pegar
pessi heimild er nytt. Heimilt er ad breyta aflogdum geymslum i almenna geymsilu.

Heimilt er ad setja upp safnkassa a 166 sem tekur vid lifraanum Urgangi og skilar naeringarrikri
grodurmold til baka i l68ina.

Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi a 166 til ad ibuar geti skipst a nytjahlutum.
Umhirda og umsjon er a abyrgd lodarhafa.
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RAFHLEDSLUSTADI

Par sem bilasteedi eru skilgreind innan I6da er l6darhéfum heimilt ad nyta pau sem
rafhledslustaedi. Upplysingar um fjdlda bilastaeda a 166 eru birtar i skilmala um bilasteedi og
innkeyrslur.

Reykjavikurborg er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi. ibGum og 68rum l68arhéfum er dheimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum &
borgarlandi. Rafhledslusteedi & borgarlandi skulu vera opin almenningi.

Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

DREIFISTODVAR, LAGNIR OG VEITUR

Kvadir um legu lagna koma fram a utgefnum haeda- og meelibl6dum. begar sétt er um
byggingarleyfi parf I66arhafi ad leggja fram maeliblad sem er i samraemi vid gildandi
hverfisskipulag.

Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirteekja eda feerslu peirra vegna
uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda faerslur parf ad gera i samradi vid vidkomandi
veitufyrirtaeki.

Stofnlagnir Veitna eru syndar & stefnukorti fyrir orku og audlindir. Oheimilt er ad raska landi &
helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid Veitur.

Dreifistdd Veitna ohf. er innbygd i husid Skipholt 70.

(&) VISTKERFI & MINJAR

BLAGRZANAR OFANVATNSLAUSNIR

Vid fragang og utfeerslu opinna sveaeda innan og utan 160a og par sem adstaedur og fyrirkomulag
leyfa skal leggja aherslu a ad auka gegndreept yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og
Utfaerslum, sbr. leidbeiningar par ad latandi.

Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir a borgarland og/eda opid sveedi nema i
undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold i borginni.

Par sem aukid er vid byggingarmagn innan I68ar skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir
(b.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad afrennslisstudull I6darinnar haekki ekki.

Vid nyframkvaemdir a borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir, s.s. vid
hénnun og utfeerslur a almenningsrymum, opnum svaedum, gétum og stigum.
Sja leidbeiningar

7' Blagraenar ofanvatnsslausnir

VERNDARAKVZEDI

i skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
i skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njota hverfisverndar.

Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 3 — Hlidar, skyrsla nr. 222. Reykjavik: Borgarségusafn
Reykjavikur, 2023.

Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.
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FORNLEIFAR

Fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar, sja hverfisskipulagsuppdratt. Adur en til
jardrasks eda framkvaemda kemur skal leita til Minjastofnunar islands um medferd & vidkomandi
minjum.

Sja Borgarhluti 3 — Hlidar, Fornleifaskra, skyrsla nr. 224. Reykjavik: Borgarsdgusafn
Reykjavikur, 2022.

Sja I16g um menningarminjar nr. 80/2012.

NATTURUSERKENNI

Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

SAMGONGUR

ALMENNINGSSAMGONGUR
Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstdédvar og reisa vid paer
bidskyli.
Vid hénnun bidstdédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda honnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

SAMGONGUSTEFNA

Meelst er til pess ad fyrirtaeki og stofnanir & svaedinu maéti sér samgongustefnu og setji sér
markmid um ad efla vistvaena samgongumata fyrir starfsfolk og starfsemi a svaedinu.

GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR

Gotur, vegir, gangstéttir og stigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti eins og peir eru vid
gildistoku hverfisskipulags. Heimilt er ad utbua nyjar gangstéttir og stiga par sem porf pykir og
adsteedur leyfa, an breytinga a hverfisskipulagi.

Par sem nyir gbngustigar og hjélastigar eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti er lega peirra
leidbeinandi.

Heimilt er ad fara i breytingar og endurhénnun a samgéngumannvirkjum sem mida ad pvi ad
auka umferdardryggi og baeta adsteedur fyrir virka ferdamata. Vid breytingar, vidhald og hénnun
skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli
borgarlands og 168a sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

BILASTZADPI OG INNKEYRSLUR
Fj6ldi bilasteeda & 168
i toflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjélda bilasteeda innan |68a sem yfirfaerast dr eldra
deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum.
Par sem skrad eru bilastaedi Uti er um ad reeda staedi utandyra a 160, p.m.t. staedi fyrir framan
bilskdra. Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i téflunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls
Skipholt 70 0 35 35
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ibudir & efri haedum og atvinnustarfsemi & jardhaed samnyta bilastaedi 4 168.
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Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

Innkeyrslur a 166ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par sem nyir byggingarreitir
koma til nytingar.

Vid atvinnu- og pjonustuhusnaedi skal fjoldi og fyrirkomulag bilastaeda vera skv. stefnu um
bilasteedi i gildandi adalskipulagi Reykjavikur.

Oheimilt er ad fidlga bilasteedum innan I6dar vegna starfsemi i ibGdum.

SAMEIGINLEG BILAGEYMSLA
Ekki heimilad.

HJOLASTZEDI

Fjoldi og fyrirkomulag hjolastaeda vid verslunar- og pjonustuhisnaedi skal vera skv. bila- og
hjélasteedastefnu gildandi adalskipulags Reykjavikur.

NATTURUVA

FLOD OG ADPRAR NATTURUHAMFARIR
Nattaruva vegna fl6da er talin litil i skilmalaeiningunni.

Gegndreept yfirbord er mikilveegasta fornvornin gegn flodum sem orsakast af mikilli
urkomuakefo.

VINDAFAR

Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.

DEILISKIPULAG FELLT UR GILDI
Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi
Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaaetlunum og mun leysa af
holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. begar hverfisskipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/
borgarstjérnar og birtingu i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir
asamt breytingum a peim, falla ar gildi.
Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum er ad finna i heimildarskra aftast i bok
Il
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Fjolbylishus Bolstadarhlio - Skipholt

462



Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 3.1.30

Steekkud mynd af hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skilmalaeiningu 3.1.30 Fjolbylishis Bélstadarhlid - Skipholt. Sé munur & uppdrattum
fyrir einstakar skilmalaeiningar og hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan & baksiéu, gildir
hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni. Bent er & ad landnotkun & hverfisskipulagsuppdraetti er eingéngu synd til skyringar og
eru ekki endilega i samraemi vid afmorkun eins og hun kemur fram i adalskipulagi. Ef breytingar verda & afmérkun i adalskipulagi pa
hefur hun engin ahrif & steerd eda afmoérkun landnoktunarreita i hverfisskipulaginu.

3.1.23

I )
F g
] [

Opin svaedi - Borgarland Samgongur Verndarakvaeo Annad
Amorhon heefsskipuiags [ g Gatr i orts cour o — — —  Tekmarkadur byggingarreitur, sé skiméla
mélacin - = = Avlbyggingarreitur, sié skimdla
- w— Afmdrkun skilmalaeininga Opin svaedi: GréBur vio goturymi [ Borgargétur (adalgotur) ] Einstok hs yggingarreitur, sj:
- Has / byggingar g dnnur bskilgreind green svzedi s Bilastaedi (leidbeinandi stadsetning) O Forioiarog yngiminior B voovies ekion foivyiishisa
— Lédamork Ol Lelksuemd Heltbundid leksyeodi Gangstétiir/ gongustigar Helgunarsvaedi @  Hamariehwo bygginga
:| ibadarbyggd ® Dvalarsveedi: Graent yfbragd, © O O Megin géngutenging, (leidbeinandi lega) @) Helgunarsvandi ridiysing 5] Gremdarstod, (ciobcinandiloga)
] v 9r60ur og Iverusvazoi © © © Megin hidlastigur, (leidbeinandi lega) W»  FriOlystsveeoi Hijoovom (lei i
Matjurtargardur erand und ; .
Samtél ta
[ samreigspienus @ Naverandi undirgdng/gangubri NN Nattirsérkenni Hverfistorg og/eda fegrun gdtuyma
[] verswnogpionusia @®  Kphteumdi £lsd i duslarog = = = Ny undirging/gongubri Kvatir (sj4 nénar i bok 2)
siokunar 4 opnu svaedi i skioli
[ iorottasvaees fré helstu umferdarieioum
Prounar- Jathugunarsvaedi
[ oo coniapatng) v
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UM SKILMALAEININGU

Sveaedid er ekki hluti af hverfisskipulagi. Gera parf sérstakt deiliskipulag fyrir svadid sem sidar er
haegt ad fella ur gildi og sameina hverfisskipulagi. Verdur skipulagid pa hluti af hverfisskipulagi
Hateigshverfis 3.1. Landnotkun skv. gildandi adalskipulagi er ibudabyggd. Skilmalaeiningin
afmarkast af Kringlumyrarbraut til austurs, Haaleitisbraut til nordurs, Bélstadarhlid til vestur og
veghelgunarsvaedi Miklubrautar til sudurs. Innan einingarinnar eru sjo fjiélbylishas a fjérum
haedum auk kjallara.

HELSTU AHERSLUR

Einingin er ekki hluti af hverfisskipulagi. Stefna fyrir svaedid verdur moétud i sérstoku
deiliskipulagi.

Deiliskipulog felld ur gildi

Heiti Dags. Skilmalaeiningar
Heildarskipulag- Vatnsholt-Bdlstadarhlid-Skipholt 14. feb 1961 3,17,4,5,29
KHIi - Sjémannaskdlinn 10. 40 1996 5,17
Stangarholt 3-11. 27. 2016 27,17
Bolstadarhlid 47 Hateigsskoli 30. jul 2018 517
Bolstadarhlid 47 Hateigsskoli 3. n6v 2013 5,17
Hateigsskoli - Bolstadarhlid 47 2. agu 2021 5,17
Bolstadarhlid 47 Hateigsskoli 29.jun 2015 5,17
Bolstadarhlid 47 Hateigsskoli 17. mar 2009 5,17
Bolstadarhlid 38 26. mar 1988 17

Skipholt 70 17. feb 2016 29

isaksskoli Bélstadarhli 20 4. okt 2005 17

Skipholt 52 18. apr 1976 4
Bolstadarhlid 20 11.agu 2018 17

Skaftahlid 31 17.jal 1999 3
Bolstadarhlid 29 15.mai 1999 3

Skipholt 62, 66, 68 23. jun 1999 4

Skaftahlid 26 6. mar 1993 3
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