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Vogabyggo - rammaskipulag

Vogabyggod greinargero

Inngangur

Rammaskipulag Vogabygdar gerir grein fyrir 6llum helstu efnistokum vid uppbyggingu hverfisins, sem sidan
verdur nanar Utfeert i deiliskipulagi. Gerdur er fyrirvari um tolulegar staerdir og utfaerslur sem koma fram i
rammaskipulagi. Endanlegar utfeerslur, byggingarmagn og steerdir akvardast i deiliskipulagi.

Markmio

Endurnyjun byggdar innst vid Ellidavog skapar einstakt teekifaeri til uppbyggingar borgarumhverfis i samspili
vi0 strandsvaedid vid 6sa Ellidada. Vistvaenar dherslur verda lagdar til grundvallar i skipulagi og uppbyggingu
Vogabyggdar. Morkud verdur samgongustefna med dherslu a vistveenar samgongur, studlad ad sjalfbaerari
nytingu orku og audlinda og gerdar krofur um drgangslosun a framkveemdatima og til framtidar. Hverfid mun
einkennast af péttri byggd og fjélbreyttri blondu atvinnu- og ibudarhusnaedis. Umhverfisleg og samfélagsleg
gadi endurspeglast i g6dri honnun og vandadri Utfaerslu mannvirkja, gatna, stiga, opinna svaeda og
strandsvaeda.

Samfélag

Grunnstefid i skipulagshugmynd Vogabyggodar er ad hverfid sé heildstaed og sjalfbaer eining sem einkennist af
blondu ibudar- og atvinnuhusnaedis med verslun og pjénustu. Skipulag Vogabyggdar myndar manneskjulega
umgjord sem rammar inn fjolskradugt mannlif, mismunandi aldurs- og pjédfélagshépa. Logo er dhersla &
vandada umgjord almenningsryma og studla pannig ad meiri notkun og auknum samskiptum allskonar félks.

Mikilveegur pattur grunnpjénustu vid ibua eru skdélamal. Grunn- og leikskoli innan skipulagssvaedisins eykur
samfélagsleg geedi hverfisins og studlar ad meiri samheldni medal iblda og gerir hverfid ad eftirséttum
busetukosti fyrir fjolskyldur med born a skolaaldri. Horft er til pess ad skdli & skipulagssvaedinu gaeti verid
sampaettur grunn- og leikskéli og fristundaheimili fyrir born a aldrinum tveggja til prettan ara (7. bekkur).
Midad er vid ad eldri born i 8.-10. bekk faeru i adra skoéla, en hugmyndir eru um ad safnskdli fyrir 8.-10. bekk yrdi
byggdur austar & svaedinu og myndi einnig pjona byggd austan megin vid Ellidavog. Einnig kaemi til alita ad
skélarnir yrdu tveir heildstaedir sampeettir grunnskolar, Vogabyggdarskoli og Bryggjuhverfisskali, i stad priggja
skola fyrir 1.-7. bekk og eins safnskéla. Pad eru einnig hugmyndir ad hafa ungbarnaleikskdla fyrir born til
tveggja ara aldurs innan byggdarinnar, ekki sem sjalfstaeda byggingu heldur sem hluti af 6dru hisnaedi.

Nuverandi hisnaedi & sveedinu hefur marga ahugaverda moguleika til skemmri eda lengri tima. Sem daemi vaeri
ahugavert ad komar par upp gallery- og listahverfi med svipudu snidi og pekkist vida erlendis t.d. Chelsea i New
York.

Gax0di byggodar, skipulag

Skipulagssvaedid skiptist annarsvegar i byggdarsvaedi og hinsvegar i strandsvaedi. Samspil bygginga,
naerumhverfis og almenningsryma einkenna skipulagstilldoguna. Adalgata hverfisins hlykkjast um
byggdarsvaedid og skiptir pvi i midsveedi og ibudarsvaedi. Ofan vid Haubakka liggur strandgatan dsamt
adaltorgninu, skahallt fra pvi liggur stigur sem tengir Vogahverfi og strandsvaedi Ellidavogar.

Horft er til pess ad fjdlbreyttur hépur fjarfesta og framkveemdaadila hafi mismunandi markmid og tilgang med
patttoku i uppbyggingu Vogabyggdar. Fjolbreytileiki og gaedi hverfisins byggir a pvi ad skipulagid hentar
smaum sem storum framkvaemdaadilum. Bodid er upp a misstérar 16dir og byggingarreiti. Einstaklingar og
oOrfyrirtaeki fa taekifeeri til ad koma sér upp husnaedi til eigin nota, dsamt adilum sem hyggjast fjarfesta i staerra
hasnaedi til utleigu a fyrirtaekja- og ibudamarkadi.

Deiliskipulag byggdarsvaedisins verdur utfaert i fjorum hlutum:
1. Gelgjutangi.
2. Nordursvaedi fra Kleppsmyrarvegi ad Tranavogi.
3.  Midsvaedi fra Tranavogi ad Sudarv/Knarrarv.
4. Sudursveedi vestan Knarrarvogs ad Saebraut.
Deiliskipulag fyrir strandsvaedid verdur tekid fyrir sem heild eda skipt i einingar.

Gerdur er fyrirvari um uppbygginu a Gelgjutanga vegna umfjollunar um Sundabraut i gildandi svaedisskipulagi.
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Byggdasvaedi

Skipulagstillagan gerir rad fyrir fjdlbreyttum husakosti ibudar- og atvinnuhuisnaedis i 3-5 haeda randbyggd, sem
myndar heildsteedar gétumyndir i borgarmidudu gatnakerfi par sem adalgatan praedir sig gegn um hverfid og
markar skil & milli midsvaedis og ibudarbyggdar.

A0 jafnadi er midad vio fimm haeda byggd vestan adalgétu en prjar haedir austan adalgotu. Kennileiti vid
Sundabraut og/eda vid samgdngumidstod geta verid haerri, svo framarlega sem skuggavarp er ekki 6hagstaett
nalaegdri byggd. Heildarbyggingarmagn a svaedinu er mjog sveigjanlegt. Pad ma auka eda draga ur
byggingarmagni med pvi ad baeta vio eda faekka hishaedum, ennfremur hefur husdypt ahrif & byggingarmagn.
Endanlegur fj6ldi ibuda og magn atvinnuhusnaedis er medal annars had ardsemiskrofu fjarfesta og kréfum og
lausn bilastaeda. Askilegt er ad i hverfinu sé naegilegur fjoldi ibuda til ad tryggd sé géd grunnpjonusta vid ibua
med hagkvaeemum og skilvirkum hzetti.

Endanleqgur fjoldi ibuda og heildarbyggingarmagn raedst vid vinnslu & deiliskipulagi og verdur metinn og
akvedinn i samradi vid borgaryfirvold og adra hagsmunaadila. Fjolgun ibuda umfram pad sem kemur fram i AR
2010-2030 er had sampykki fyrir breytingum a adalskipulagi.

Utirymi

Skipulagstillagan leggur sérstaka aherslu & utirymi og opin svaedi, sem eru morg og fjdlbreytt. Gott adgengi
gangandi og hjolandi vegfarenda. Stigakerfi strandsvaeda og adliggjandi hverfa tengist gatnakerfi, atirymum
0g gordum byggdasvaedisins. Adaltorgid vido Haubakka er helsti sa mkomustadur hverfisins, pangad liggja
gongu- og hjolaleidir milli strandsvaeda Ellidavogar og Vogahverfis.

Hugad er sérstaklega ad skjolmyndun i géroum ibudarreita og ibudargétum gagnvart nordanattum, sem rikja
gjarnan 4 sélrikum dégum i Reykjavik. Gardarnir eru leik- og dvalarsvaedi ibua, par sem medal annars ma raekta
greenmeti ofl. Gotur hverfisins eru adladandi almenningsrymi. Trjagrédur i gétum hefur margpaettan tilgang;
gerir umhverfid vistlegra, brytur nidur vindstrengi og eykur kolefnisbindingu.

Strandsveedi

A strandsvaedum er 16gd ahersla & ad préa almenna Gtivistarmdguleika og natturuupplifun dsamt pvi ad hlva
a0 natturu, fuglalifi og fridlysingu natturuminja. Strandsvaedid er i mjog godum tengslum vid byggdasvaedio.
Godar gongu- og hjdlastigatengingar eru vid utivistarsveedid i Ellidaardal og adliggjandi hverfi. Gardar
ibudabyggdar opnast ad strandsvaedinu, sem afmarkast af strandgétunni vid Haubakka. Ahugaverdir
aningastadir vid strandgotuna studla ad betra adgengi almennings ad fridlystum nattiruminjum Haubakka,
asamt einfoldum fraedslustig, sem gert er rad fyrir i fjdrubordinu.

Lagt er til ad tanginn austan vid Haubakka verdi rofinn pannig ad sjavarstraumar flaedi um voginn naest
Haubokkum. Til ad tryggja ad akvedid vatnsmagn haldist par a fjoru er komid fyrir fyllingu @ grynningum vid
smabatahofnina og myndad einskonar 16n. bessi adgerd hefur ekki ahrif 8 smabatahofnina, en gerir sveedid
meira adladandi par sem vatnsyfirbord er haekkad a fjoru og dregid Ur vandamalum vegna oélyktar.

Gera ma rad fyrir ad starfsemi vid smabatahofnina aukist og verdi fjolbreyttari, t.d. kajaksiglingar og annad
vatnasport. Par er gert rad fyrir uppbyggingu smagerdra verbuda og pjonustuhisnadis og skodadir verda
moguleikar ad staekka smabatahofnina til nordausturs.

Sunnan smabatahafnarinnar er 6radstafad sveedi, sem gaeti hentad vel fyrir grunn- og leikskéla i graenu
umhverfi. betta er rélegur stadur med 6ruggu adgengi fra ibudarhverfinu og getur bodid upp 4 fjolbreytta
moguleika i skdla- og fristundastarfi barna a 6llum aldri. Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er
gert rad fyrir frekari endurmotun idnadarsvaeda og péttingu byggda i austuratt. Ef ad pessari préun verdur, pa
mun svaedid sunnan smabatahafnarinnar verda enn midlaegara en pad er nina og pjona fleiri en einu
ibudarhverfi

Bru yfir voginn vid Haubakka tengir gdngu- og hjolastigakerfi Ellidavogar vid strandgétu Vogabyggdar.

Samgongur

Samgongustefna hverfisins mun leggja megindherslu a vistvaenar samgongur, par sem umferd gangandi og
hjélandi dsamt almenningssamgdngum eru settar i forgang, einkabilar maeta afgangi. Midad er vid ad
umferdarhradi hverfisins fari ekki yfir 30km/klst. Med pvi ad draga Ur umferdarhrada og leggja dherslu a
vistvaena samgongumata verda goéturnar adladandi og eftirséttar fyrir ymiskonar verslun og pjénustu. Blondun
atvinnu- og ibudarhusnaedis eykur moguleika ibua ad sakja vinnu og pjonustu i naesta nagrenni. Pannig er
dregid verulega ur bilaumferd innan hverfisins og til annarra borgarhluta.

Skipulagstillagan byggir ad hluta & ndverandi gatnakerfi. Dugguvogur verdur adalgatan, sem praedir sig um
hverfid milli nordurs og sudurs. Adalgatan verdur med adskildum hjélareinum i badar attir og grédurbelti fyrir
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midju. Hlykkir i adalgotunni draga verulega Ur umferdarhrada og auka p.a.l. 6ryggi hjélandi og gangandi
vegfarenda. Gert er rdd fyrir a0 straetisvagnar eigi leid um adalgétuna og bidstodvar verdi i nordur- og
sudurhluta hverfisins. Adalgatan pverar Studarvog i sudri a niverandi gatnamétum vid Knarrarvog, um midbik
nordursvaedisins liggur hun skahallt ad Sudarvogi, sem tengist ndverandi gatnamotum vid Kleppsmyrarveg.

Sudurhluti Sudarvogar verdur ibudargata, sem tengist nyrri gétu sem liggur skahallt fra adaltorgi hverfisins ad
gongutengingu vid Vogahverfi. Sidarvogur tengist einnig strandgétunni ofan Haubakka, sem liggur fra
Tranavogi ad Geldingartanga.

Gert er rad fyrir toluverdri uppbyggingu atvinnuhusnaedis vid Seebraut og Kleppsmyrarveg, pvi er opnad fyrir
einstefnutengingu inn og Ut af skipulagssvaedinu fra Kleppsmyrarvegi. Fyrirkomulag gatnakerfisins er med
peim haetti ad byggingar a skipulagssveedinu geta stadid afram, dbreyttar eda paer steekkadar og
endurbyggdar. Lagt er til ad ibudargdturnar verdi Utfaerdar skv. hugmyndafraedi um samrymi. Ollum
ferdavenjum er par gert jafn hatt undir h6foi og an adgreiningar. Erlendis hefur petta fyrirkomulag reynst vel
og studlad ad meiri tillitsemi og virdingu i umferdinni dsamt auknum og jakvaeedum samskiptum vegfarenda.

Mikil ahersla er [6g0 4 ad tryggja géda tengingu a milli Vogabyggdar og Ellidaardals, yfir eda undir
fyrirhugadan samgonguas. Gongu- og hjdlastigakerfid tengist adliggjandi hverfum og utivistarsveedum. Auk
umferdarljosa vid Knarrarvog og Kleppsmyrarveg er gert rad fyrir tengingu, milli Tranavogar og Snekkjuvogar,
fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur, sem eykur 6ryggi og eflir vistvaenar samgongur milli Vogabyggdar og
Vogahverfis. Fleiri Utfaerslur a tengingunni koma til greina, bru yfir Seebraut eda géng undir Seebraut eru peir
kostir sem helst eru til skodunar.

Bilasteedi

Lausn a fyrirkomulagi bilastaeda endurspeglast i peirri krofu og peim metnadi ad i hverfinu verdi borgarmidad
gatnakerfi. Adeins hluti bilastaeda er komid fyrir i gotu og ekki er gert rad fyrir opnum, afmoérkudum sveedum
fyrir bilastaedi. Til ad na fram markmidum um borgarmidad gatnakerfi er naudsynlegt ad koma bilum fyrir innan
|60ar, ymist nedanjardar eda sem yfirbyggdar bilgeymslur. Med pessu méti er skapad mannvaent, vistlegt og
fallegt umhverfi.

Samnyting bilastaeda atvinnu- og ibudarhusnaedis er hagkveemur og vistveenn kostur og dregur verulega ur
heildarfjolda peirra. Ef byggdir eru bilakjallarar undir atvinnuhutsnaedi geetu ibudar i nagrenni haft afnot af
steedum utan hefdbundins dagvinnutima.

Vistvaenar samgoéngur

Hugad er ad tengingum fyrir vistvaenar samgongur fra byggdarsveedum inn a fyrirhugadan préunar- og
samgonguas, sem skilgreindur er i adalskipulagi. Margir valkostir eru vid utfaerslu tengingar préunar- og
samgonguass yfir Ellidaarnar. Edlilegt er ad notast vid nuverandi tengingar, vegi og stiga med naudsynlegum
viobotum og lagfaeringum, pad mun valda minnstri réskun & umhverfi.

Hjoélreidar fa mikid vaegi i skipulagstilldgunni. Pad er hugad ad adskildum hjélareinum vid akbrautir par sem
bess er porf. Hjolreidar eru hluti af annarri umferd par sem hun er litil og sérstakir hjélastigar par sem pess er
borf. i deiliskipulagi og vi® hénnun almenningssvaeda verdur tekid sérstaklega 4 geymslumalum reidhjola.

Skipulagstillagan setur fram hugmynd ad samgdngumidstod sydst & skipulassvaedinu vid Knarrarvog. Par kaemi
skiptistod straetisvagna, sem leysir af héImi skiptistédvarnar i Artinsbrekku og Mjédd og baetir mjég pjonustu
streetisvagna milli nordur og sudurhluta Hofudborgarsvaedisins. Sydst a skipulagssvaedinu vaeri einnig tenging
vi0 léttlest sem faeri eftir prounarasnum.

A pessu svaedi ma gera rad fyrir mikilli uppbyggingu par sem vaeri verslun og pjénusta i gétuhaed og
atvinnuhusnadi, hétel og ibudir a efri haedum.

Vistkerfi og minjar

Merkustu nattdruminjar svaedisins eru fridlyst setlog 4 Haubdkkum. Huga parf markvisst ad verndun og
vidhaldi minjanna, auka synileika peirra og hreinsa rusl og framandi grédur af svaedinu. Strandgata med fjolda
aningastada er ofan vid Haubakka. Strandgatan baetir adgengi almennings og studlar jafnframt ad baettri
umgengni sem sémir fridlysingu. [ fjerunni er gert rad fyrir freedslustig.

Menningarminjar eru pau mannvirki sem fyrir eru & sveedinu. Pau eru vitnisburdur atvinnuségu Reykjavikur &

seinni hluti 20. aldar. Byggingar og gotur eru misverdmaet hvad vardar notkunarmaoguleika til framtidar.
Skipulagstillagan tekur mid af ndverandi adstaedum og byggingum sem hafa préunarmoéguleika og geta stadid
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til framtidar. Sem daemi er lagt til ad bragginn, sem reyndar var byggdur 4 6. dratug sidustu aldar standi afram
og fai nytt hlutverk.

Virding er borin fyrir stadaranda Vogabyggdar sem mun einkennast af meiri blondun starfsemi en pekkist i
00rum hverfum borgarinnar sem hafa prdast i seinni tid. Maelt er til pess ad 16gd verdi meiri dhersla & vandada
honnun og samraemda efnisnotkun en pekkst hefur & lidnum dratugum og ad byggdin fai heildstaett yfirbragd.
Logo er mikil ahersla & notkunargildi, asynd og gaedi almenningssvaeda. Byggdarmynstur og steerdir reita &
svaedinu eiga sér pekktar fyrirmyndir vida i Reykjavik.

Orka og audlindir

Sjalfbaer nyting og virding fyrir audlindum felst i pvi ad ad takmarka audlindanotkun, nyta land sem best og
byggja 4 peim innvidum sem fyrir er. Skodadir verda moguleikar & nytingu, endurbyggingu og staekkun
mannvirkja sem fyrir eru & svaedinu, til ad pjéna breyttu hlutverki. Pannig er studlad ad pvi ad ekki sé gengid ad
6porfu a dendurnyjanlegar audlindir asamt pvi ad nyta pad byggingarland sem pegar hefur verid brotid.

[ skipulagsskilmalum verdi akvaedi sem kveda & um medvitada vatns- og raforkunotkun, medhéndlun
yfirbordsvatns, kolefnisbindingu, sétspor, og ad dregid verdi ur orkunotkun vid hushitun og kaelingu dsamt
endurvinnslu og sorpflokkun. Logd verdi sérstdk ahersla 8 géda honnun og vistvaen byggingarefni ut fra
islenskum adstaedum. Framkvaemdaradilum verdi umbunad fyrir aukin gaedi mannvirkja.

Natturuva

Gera parf videigandi radstafanir og marka stefnu til ad lagmarka haettu af véldum loftslagsbreytinga a
lagsveedum.

| Adalskipulagi Reykjavikur er synd mynd af sveedum sem geta farid undir vatn midad vid aeetlada haekkun
savar. Samkvaemt peirri greiningu er um va ad reeda vegna sjavarflé0a a Gelgjutanga og strandsvaedunum vid

Ellidavog.

Vid gerd deiliskipulags fyrir Gelgjutanga parf ad taka sérstakt tillit sjavarfloda.
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Mannvirki

Tekio verdur tillit til frampréunar a vistveenni byggingartaekni og mannvirkjagerd i framkvaemda- og
byggingarskilmalum. Aldagémul gildi byggingarlistar, varanleiki, fegurd og notagildi eru grundvéllur
framproéunar & vistvaenni byggingartaekni. Leitast verdi vid ad nyta vistvaen byggingarefni eins og
kostur er i allar nybyggingar. Pad mun hafa i for med sér aukna notkun timburs og grjots, en minni
notkun steinsteypu.

A byggdarsvaedinu munu risa nybyggingar auk pess mun eitthvad af eldra hisnaedi standa afram,
litid eda mikid breytt. Gert verdi heildarmat & astandi og notkunarmdéguleikum bygginga sem eru a
svaedinu, paer flokkadar eftir geedum og endurnytingarmdguleikum. i nybyggingum er horft til
sveiganleika i notkun pannig ad paer geti hyst margskonar starfsemi @ mismunandi timum. Almennt
verdi midad vid aukna lofthaed i ibudarhusnaedi og lofthaed jardhaeda verdi pannig ad par megi koma
fyrir verslun eda annarri atvinnustarfsemi sidar, p6 byggingin sé upphaflega hugsud sem
ibudarhusnaedi.

A byggdasvaedinu ad Saebraut vid vesturhlid adalgétu er atvinnuhtsnaedi, sem myndar hljodskjold
fyrir ibudarhverfid. Austan vid adalgotu ad strandsvaedinu er ibudarbyggd med utsyni fra flestum
ibudum.

e  Fjolbreytt ibudarhisnaedi, stérar og smaar ibudir:
o  Sérbyli/radhus, haedir, efri haedir atvinnuhusnaedis, fjolbyli
o Félagslegt hisnaedi, leiguhtsnaedi, séreign

e  Fjolbreytt atvinnuhusnaedi, skrifstofustarfsemi, verslun, pjénusta og léttur idnadur:
o  Smafyrirtaeki, storfyrirtaeki
o Einkafyrirtaeki, opinber fyrirtaeki, stofnanir
o  Verslanir, veitingastadir, pjénusta, smaidnadur, skrifstofur

Pad beeri vitni um metnadarfulla framtidarsyn og tru a islenskan byggingaridnad ad stefna ad pvi ad
Vogabygg®d verdi fyrirmyndarsvaedi hvad vardar vistveenar byggingar og vondud mannvirki og gera
hverfid ad alpjodlegu syningarsvaedi, par sem synd yrdu daemi um helstu framfarir i mannvirkjagerd a
nordurslodum i byrjun 21. aldarinnar.
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Leidarvisir

Hvernig ber ad lesa petta skjal?

26. nbvember 2013

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 (AR) sampykkt i borgarstjérn og
stadfest af Skipulagsstofnun 11. februar 2014,

Markmid AR er pétting byggadar, 90 af hundradi nyrra ibuda risi innan
nuverandi péttbylismarka og ekki er gert rad fyrir nyjum uthverfum a
skipulagstimabilinu. Skapa a heildstaeedari byggd med aherslu a betri
landnotkun og nytingu & innvidum borgarinnar eins og grunn- og
leikskdlum, gatna- og veitukerfum.

- Allskonar borg

- Borgin vid sundin

- Skapandi borg

- Graena borgin

- Vistveenni samgoéngur

5. oktober 2013

Vogabyggd, hugmyndasamkeppni um skipulag.

Reykjavikurborg og Homlur ehf. i samvinnu vid Arkitektafélag
[slands efna til hugmyndasamkeppni um skipulag Vogabyggdar.
Samkeppnissveedid, sem kallast Vogabyggd, afmarkast af Seebraut,
Kleppsmyrarvegi, Ellidaarésum og adrein ad Saebraut. Fimm

hénnunarteymi voru valin, ad undangengnu auglystu forvali, til ad taka ‘;::’:::samkewniumskipulag
patt i lokadri hugmyndasamkeppni. Tillégum var skilad pann 10. jandar
2014.

Tillapa 68 sansbeppristisingu
22 pktiiber 2013

23. januar 2014

Urslit hugmyndasamkeppni um skipulag Vogabyggdar.

Domnefnd velur tveer tillogur til verdlauna. Annarsvegar tillégu

fra Teiknistofunni Tréd og hinsvegar tillbgu fra hédnnunarteyminu
jvantspijker+Felixx. | nidurstédu démnefndar segir ,, ...tilldgurnar
nalgast verkid a 6likan hatt, en vega hvor adra upp a spennandi hatt.
Saman gefa peaer ahugaverda framtidarsyn a sveedio.”

= =
iy " ”
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30. januar 2014

Teiknistofunni Tréd og hénnunarteyminu jvantspijker+Felixx falid ad
gera drbg ad rammaskipulagi Vogabyggdar Ut fra verdlaunatillbgum
samkeppninnar i samvinnu vio Reykjavikurborg og Homlur ehf. fyrir
hénd I6dahafa a svaedinu.

I3~

SRR,

12. mars 2014 - Fyrstu drog ad rammaskipulagi Vogabyggodar
Formlegt erindi til skipulagsfulltria Reykjavikur. betta eru fyrstu drég
a0 rammaskipulagi Vogabyggdar, tilgangurinn er ad veita innsyn i PR
skipulagsvinnuna; nalgun og hugmyndafreedi. Umraedugrundvdllur 10
fyrir préun svaedisins og moétun skipulags a ollum stigum.

19. mars 2014

Fyrstu drog ad rammaskipulagi Vogabyggdar voru kynnt fyrir
Umhverfis- og skipulagsradi Reykjavikur. Athugasemdir fra radinu
og sérfraeedingum Reykjavikurborgar munu nytast i frekari Urvinnslu
og deiliskipulagsvinnu fyrir svaedio. Tillaga ad rammaskipulagi var
formlega send skipulagsyfirvéldum 31. mars 2014.

April - juni 2014

Rammaskipulag - drég ad deiliskipulagi.

Skipulagsfulltrui Reykjavikuborgar, fulltraar I6darhafa og
skipulagsradgjafar munu vinna ur athugasemdum sem berast fra
umsagnaradilum og hagsmunaadilum. Atlunin er ad kynna drég ad
deiliskipulagstilldgu & naestu manudum i Umhverfis- og skipulagsraai,
pa verda allir helstu peettir skipulagstillégunnar kynntir.

. , Reykjavikurborg Hoémlur ehf
VOgabyggé ReykJaV|k 9 Borgartuni 12-14 Hafnarstreeti 5
105 Reykjavik 101 Reykjavik



Vogabyggod - rammaskipulag

Adalskipulag Reykjavikur
2010-2030

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Aherslur og stefna

AR gerir rad fyrir ad 90 af hundradi nyrra ibuda a skipulagstimabilinu
risi innan nuverandi péttbylismarka. Stefnan er ad skapa heildsteedari
0g péttari byggd og nyta par med land og fjarfestingar i innvidum
borgarinnar betur. Med péttari byggd er dregid ur kostnadi og

umhverfisahrifum vegna samgangna. Til ad framfylgja pessu markmidi
er uppbygging a midleegum sveedum sett i forgang.

Borg fyrir folk

Gatan sem borgarrymi
Mannlegur kvaroi
Haedir hlsa

Husnaedi tyrir alla

Graena Borgin

Samhengi vio byggo og naersveeoi
Vistvaenar samgongur

Nattura, landslag og utivist
Einkabill sem gestur

Skapandi Borg

Bl6bndud borg
Forsendur fyrir atvinnulif
Studla ad atvinnu vid ibudarbyggo

Borgin vid Sundin

pPétting byggoar

Meiri gaedi i borgarumhvertio
Samfélagsmyndun

Vogabyggd Reykjavik 10

Prjd sveedi gegna lykilhlutverki i proun Reykjavikur & naestu aratugum,
Vatnsmyri, Midborgin og Ellidavogur, sem Vogabyggd er hluti af.
dregur almennt ur vegalengdum, samgéngukostnadi og
umhverfisahrifum samgangna. Til ad framylgja pessu markmidi er
uppbygging & midlaegum sveedum i algjérum forgangi.

Prju sveedi gegna lykilhlutverki i préun Reykjavikur & naestu
aratugum, Vatnsmyri, Midborgin-Gamla og Ellidavogur, sem
Vogabyggd er hluti af.

Hoémlur ehf
Hafnarstreeti 5
101 Reykjavik

Reykjavikurborg
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik



Vogabyggod - rammaskipulag

Rammaskipulag Vogabyggdar hefur pad frumkvddlahlutverk ad vera
fyrsta verkefnid sem hrindir i framkveemd metnadarfullum markmidum
AR, ad endurmoéta og pétta bygga.

Vogabyggd verdur fjdlbreytt ibudar- og atvinnuhusneedi, lifandi og
vistleg almenningsrymi, gétur og byggingar i mannlegum kvarda. Y oenen
! I
‘ -

Markmid rammaskipulags Vogabyggdar er ad efla borgarmyndun
0g skapa adsteedur fyrir blandada starfsemi og sveigjanlega proun.
Margvislegur husakostur studlar ad fjdlbreytileika umhverfis og
mannlifs. Midleegt torg er hjarta samfélagsins og samkomustadur
hverfisbua.

Vogabyggd verdi vistveen byggd, samofin umhverfinu i gédum
tengslum vid adliggjandi hverfi, Utivistarsvaedi, gbngu- og hjdlastiga
og 6nnur umferdarmannvirki. Skipulag Vogabyggdar gerir rad fyrir
endurnytingu bygginga a sveedinu og ad fridlystar nattaruminjar
Haubakka verdi adgengilegar.

Reykjavikurborg Homlur ehf

VOgabyggé ReykJaVik 1 1 Borgartuni 12-14 Hafnarstreeti 5

105 Reykjavik 101 Reykjavik




Vogabyggd - rammaskipulag
Uppdrattur
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. . Reykjavikurborg Homlur ehf
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ibudargerdir og sameiginleg
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umhverfi og landslag

Reykjavikurborg Hoémlur ehf
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Snidomynd aa’
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Snidmynd bb’

Sniomynd bb’
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Snidmynd dd’
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Rammi almenningsrymis - gétugerair
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Reykjavikurborg Homlur ehf
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Vogabyggod - rammaskipulag
Sniomyndir yfir gétur

Adalgata hverfisins, 20 metra breid

Adalgata hverfisins er 20 m breid. Tveer akreinar i gagnstaedar attir,
skildar ad med grédurbelti fyrir midju gétunnar. Bilasteedi milli akreinar
0g gangstéttar. Gotulysing og hjélastaedi eru vid gangstéttir.

A
y

Tengigata, 15 metra breid

Gatan tengir saman Adalgoétu hverfisins og ibudargédtur vid
sjavarsiduna. Tveer akreinar i gagnstaedar attir, med almenn bilastaedi
annarri hlid gétunnar. Fimm og hélfs metra breid géngustétt bydur upp
a ymsa moguleika, s.s. fyrir trjé og grodur, hjdlagrindur eda solrika

fverustadi.
. , Reykjavikurborg Hoémlur ehf
Vogabyggé Reyk]aV”‘( 19 Borgartuni 12-14 Hafnarstreeti 5
105 Reykjavik 101 Reykjavik



Vogabyggd - rammaskipulag
Snidmyndir yfir gétur

ibudargata er 12 metra breid

Myndin synir deemigerda ibudargoétu i Vogabyggd, sem er
einstefnugata. Fjégurra og halfs metra breid géngustétt beggja
vegna akreinar bydur upp a ymsa moguleika, s.s. fyrir trj¢ og grédur,
hjolagrindur, sdlrika iverustadi og bilastaedi i annarri hlid gétunnar.

Sjavarsida er 8 metra breid

Gatan er samfeld tenging medfram Voginum. Bilaumferd er leyfileg

fra sudurhluta ad midlleegu torgi hverfisins, en ekki er gert rad fyrir
bilastaeedum i gétunni, heldur er hun hugsud sem géngu- og hjdlabraut
medfram Voginum, med utsynispollum, bekkjum og grdodri.

Fjoérustigar sem eru samhlida Sjavarsidunni, og liggja nedar i
Vogninum, gera natturminjar adgengilegar og synilegar.

. , Reykjavikurborg Hoémlur ehf
Vogabyggé Reyk]aV”‘( 20 Borgartuni 12-14 Hafnarstreeti 5
105 Reykjavik 101 Reykjavik
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Landnotkun

Skyring a litum

Fjdlbreyttar ibudir i péttri byggd

Fjolbreyttar ibudir & Gelgjutanga

Atvinnuhusneedi, verslun og pjénusta

Bl6ndud starfsemi; ibudar- og atvinnuhdsnaedi, verslun og pjonusta & gétuheed
Nuverandi byggd; adldgud ad préun sveedisins

Blondud starfsemi / almenningssamgdngur / verslun og bj. / hétel / ibudir

Samgoéngumidstdd / lestarstdd / skiptistéd straetisvagna

JHTNINREZ]

Véndud almenningsrymi

Vogabyggd Reykjavik 21

Umferdar- og samgdngukerfi

Skyring a litum

Adalgata; 20 m breid
Tengigata; 15 m breid

ibudargata; 10-12 m breid
Sjavarsida vid Haubakka; 8 - 14 m breid
Natturuminjar vid Haubakka

Nuverandi gatnakerfi
Bidstédvar almenningssamgangna
Nuverandi hjdéla- og génguleidir

Fyrirhugadur samgdnguas

Reykjavikurborg Hoémlur ehf
Borgartuni 12-14 Hafnarstreeti 5
105 Reykjavik 101 Reykjavik



Vogabyggo - rammaskipulag

NHL = nytingarhlutfall I68ar
LST = |6darstaerd
BST = bilastaedi
Landnotkun péttleiki Hushaedir Bilasteedi Leidbeiningar: byggingarform Leidbeiningar: byggingargerdir /
: i Hjolasteedi abendingar
péttleiki: e  3-5hedir e 0,3 bilast o Utlinur byggingarreits e Sveigjanleiki i byggingargerdum &
{1,0<NHL<2,0 ie Einstaka : /120m2 skilgreindar ibldarsteerdum
i LST an bilasteeda huashlutar almenn e Sveigjanleiki i e Utsyni og sdlarbirta
i Byggt yfirbord reits: alltad 18m steedi uppbyggingu e Pakgardar
i byggty : H ppoygging g
Fidlbreyttar ibudir i péttri i BST/ gbtuhaed 100% | fra gotu i* 07 bilast e Sameiginlegur e Fjolbreyttar lausnir, innskot,
byggd H H H /120m2 midgardur steekkunar pakhaedar
innan l6dar- e Mannlegur meelikvardi
: marka
N . ie 0,3bilast - . . L .
: péttleiki: e  3-5heedir : /120m2 Utlinur byggingarreits e Sveigjanleiki i byggingargerdum &
$1,0<NHL<2,0 {e  Einstaka skilgreindar ibudarsteerdum
7 : P : . almenn - e
// i LST an bilasteeda hushlutar ¢ staedi e Sveigjanleiki i uppbyg- e Utsyni og solarbirta
/ i Byggt yfirbord reits: alltad 18m 0.7 bilast gingu e pbakgardar
BI6ndud starfsemi; i BST/ gdtuhaed fra gotu / ,120m2 Adlégun nybygginga ad e Fjolbreyttar lausnir, innskot,
Fiolbreyttar ibudir i : 100% innan l65ar- nuverandi byggd staekkunar pakhaedar
nybyggingum og marka e Mannlegur meelikvardi
endurgerdu idnadarhusnaedi |
péttleiki: e 2-5hadir e 0,3 bilast »  Utlinur byggingarreits e Sveigjanleiki i byggingargerdum &
i1,0<NHL<15 i Einstaka H /120m2 skilgreindar ip06arstaer6um
i LST an bilasteeda H hushlutar almenn *  Sveigjanleiki i uppbyg- e Utsyni og solarbirta
i Byggt yfirbord reits: alltad 18m staedi gingu e Pakgardar
i 2 i BST/ gbtuhaed fra goétu ie 0,7 bilast e Ahersla a heerri byg- *  Fjdlbreyttar lausnir, innskot,
(F;o:breyttar foudir & 100% : /120m2 gingar til nordurs steekkunar pakhaedar
elgjutanga i innan [6dar- ie  Efsta haed inndregin e Mannlegur meelikvardi
marka
béttleiki: e 3-5hedir e Atvinnus- o Utlinur byggingarreits e Sveigjanleiki i byggingargerdum &
1,5 <NHL<2,0 e  Einstaka tarfsemi: skilgreindar ibudarsteerdum
- i LSTanbilasteeda i  hoshiutar i+ 0,2 bilast +  Sveigjanleiki i uppbyg- «  Utsyni og sélarbirta
i Byggt yfirbord reits: alltad 18m / 50m2 al- gingu e Pakgardar
.. Lo L BST/ gétuheed fra gétu H menn steedi ie  Salarhaed vid gétu e Fjolbreyttar lausnir, innskot,
B'O”to".’a Stﬁffsemg.'bwalr - 100% L« 08bilast/ amk 4m staekkunar pakhaedar
0g atvinnuhusnaeol, versiun : 50m2innan ie  G&d tengsl vid gotu *  Mannlegur meelikvardi
og pjénusta a gétuhaed 163armarka
Péttleiki: e 5-10 heedir e 0,2 bilast o Utlinur byggingar R - ; .
{15<NHL<25 ie  Einstaka H /50m2 al- skilgreindar Symlegar bygglngar fra Sae.l?ratft
: P ; . . 2 D e Skrifstofubyggingar sem hljodvorn
i LST an bilasteeda hushlutar menn steedi ie  Sveigjanleiki i nidur- e Kennileiti vid Szebraut
i Byggt yfirbord reits: altad 256m : e 0,8 bilast/ réodun byggingar- «  Greinilegir inngangar, gott adgengi
AtvinnuhUsnaedi, verslun og : BST/gotuhzed fra gotu : 50m2 innan massa o Fjdloreyttar lausnir bilasteeda
bjonusta i 100% [66armarka e  Gotuhaed amk 4m
J H ie GO0 tengsl vid gotulif
: A ekki vid { A ekki vid A ekki vid A ekki vid e Vi6 endurnyjun bygginga gilda

Nuverandi byggd - adlégud
ad préun sveedisins

- nuverandi byggd

- ntverandi bygg<’5§

- ndverandi byggd

- ndverandi byggd

leidbeiningar fyrir alln reitinn
Fjolbreyttar lausnir bilasteeda

| péttleiki:

‘e 5-10 haeoir :

e 0,2 bilast «  Utlinur byggingarreits e Sveigjanleiki i byggingargerdum

{15<NHL<25 e Einstaka /50m2 al- skilgreindar adlagad starfsemi og adstaeedum

- LST an bilasteeda hushlutar menn steedi e Sveigjanleiki i uppbyg- e Ppakgardar
" . i Byggt yfirbord reits: alltad25m : e 0,8 bilast/ gingu ¢ Fj6lbreyttar lausnir, innskot,
Blond_L_]é starfsemi / i BST/ gbtuhaed fra gbtu 50m2 innan e Salarhaed vid gétu steekkunar pakhaedar
samgongur / verslun og : 100% l6darmarka amk 4m e Mannlegur meelikvardi
pjénusta / ibudir / hétel- og e GO6d tengsl vid gétu
veitingahus
ie Jardhzed ! : QTIh.t 5 * Upplysingar og . Sveigjanleiki i byggingargerdum
{ adlégud : lasteeoa rannsokn a starfsemi adlagad starfsemi og adstaedum
- krofum starf- hus naudsynleg
seminnar

Samgongumidstod /
lestarstdd / skiptist6d
straetisvagna

© A ekki vid A ekki vio A ekki vid A ekki vid Mannlegur meelikvardi

: Stadarandi og upplifun

Vistveenar lausnir
Hagaeda almenningssveedi
. , Reykjavikurborg Hoémlur ehf
Vogabyggé ReykJaV|k 22 Borgartuni 12-14 Hafnarstreeti 5
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Leidbeingarnar tryggja gaedi byggdarinnar og styrkja tengsl milli
bygginga og nanasta umhverfis. Daemi syna hvada peetti ber ad fjalla
um i leidbeiningum. Pannig er studlad ad fjtlbreytileika innan reitsins,
hverfisins asamt pvi ad efla samhengi byggdarinnar og tengsl vio
umhverfio.

solarljos Fiolbreyttar ibudir i péttri byggd

daemi 1. ibidir med pakgéréum
oreglulegur byggingarmassi
solarbirta og utsyni fyrir allar ibudir
pakgardar fyrir ibudir & efri haedum
sameiginlegur midgardur

innskot

deemi 2. Fjolbreyttar ibudar-

og husagerdir

fiélbreyttar ibudargerair

solarbirta og utsyni fyrir allar ibudir
sérbyli/fjdlbyli - fijdlbreytt asynd
pakgardar fyrir ibudir & efri

hadum

innskot

ameiginlegur midgardur,
einkagardar og bilastaedi

daemi 3. Oreglulegur byggdar-
massi

kennileiti med heerri byggingarhluta
a horni reitsins

Oregluleg asynd, filbreyttur
husakostur, fiélbyli og sérbyli

solarbirta og utsyni fyrir allar ibudir
pakgardar fyrir ibudir & efri heedum

innskot

sameiginlegur midgardour yfir
bilastaeedageymslu, asamt
einkagdrdum og bilastaeedum

Vogabyggd Reykjavik 23

deemi um mogulega urvinnslu a reit

Eftir pvi sem vinna vid skipulagid vindur fram verda leidbeiningarnar
nakvaemari og meo ytarlegri lysingu einstakra patta. Leidbeiningarnar
eru skilgreindar og sampykktar af hagsmunadilum, borgaryfirvdldum
0g skipulagsradgjéfum.

sélarljos ibuair; fidlbreytt ibudargerd & Gelgjutanga

daemi um modgulega urvinnslu a reit

efsta haed inndregin

deemi 1. Fj6lbylishus meo
innbyggdum svolum

byggingarmassi trappast nidur med
landheed

so6larbirta og utsyni fyrir allar ibudir
oreglulegt byggingarform

sameiginlegur midgardur yfir
bilasteedum

gardurinn trappast nidur ad
almenningsrymi, utsynispallur

deemi 2. Fj6lbreyttar ibudargerdir

fiélbreyttar ibudargerdir

sameiginlegur midgardur yfir
bilasteedum

fiélbreyttar byggingargerair, fjdlbyli
og sérbyli

pakgardar fyrir ibUdir & efri haedum

pallur trappast nidur ad almennings-
rymi og myndar litinn utsynispall vid
sjavarsiou

Reykjavikurborg Hoémlur ehf
Borgartuni 12-14 Hafnarstreeti 5
105 Reykjavik 101 Reykjavik
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Daemi um hugsanlega uppbyggingarmoéguleika. Endanlegar tolur
akvardast i deiliskipulagi

&
N
u
o

Bandbreidd byggingarmagns; skyring a t6flu

|LV"-
T\ "‘

Lodarsteerd samt:  Heildarflatarmal allra 16da skv landnotkun

NHL: Nytingarhlutfall (NHL) I6dar skv. leidarvisi
Byggingarmagn:  Lodarsteerd x NHL = byggingarmagn

fbuair: Heildarfjoldi ibuda (medalsteerd = 120 m2)
Bilasteedi: Bilasteedi skv. studlum Adalskipulags Reykjavikur
2030

1/120 m2 fyrir ibudir & 1/50 fyrir atvinnuhudsnaedi

Taflan hér ad nedan gefur innsyn i bandbreidd byggingarmagns skv. betta svaedi er ekki er hiuti af

landnotkun Utreikningum hamarkspéttleika
byggdar
ligm hém ibudarfisldi Bilastzdi
Landnotkun Lédarstaerd (m2) ’ ’ Byggingarmagn (NHL m2) o 1 bst./120 m2 ibudir
NHL NHL B IEE 1 bst./50 m2 atvinnuhdsn.
fré til fré til fré til
- ibudir { péttri byggd 48.000 1 2 48.000 96.000 384 768 400 800
budir i greenu umhverfi 9.750 1 1,5 9.750 14.625 78 117 81 122
B | Avwinnhisnaesi,versiun & piénusta 25.000 1,5 2,5 37.500 62.500 750 521
Blondud starfsemi / samgongur,
B | ersn g bionusta/ i / hotel- 9.500 1,5 2,5 14.250 23.750 285 198
og veitingahus

Samtals 92.250 109.500 196.875 462 885 1.516 1.641
. , Reykjavikurborg Hoémlur ehf
V R k V|k 24 orgartuni 12- afnarstreeti
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Vogabyggd - rammaskipulag
Steerd sveeda og bandbreidd byggingarmagns

Deemi um mogulegan péttleika. Endanlegar télur akvardast
deiliskipulagi

Sveaedi 1: 2,55 ha (landfylling 0,2 ha)

Sveedi 2: 10,28 ha

Svaedi 3: 3,42 ha

Sveedi 4: 1,06 ha

Samtals 18,1 ha

- Landslag 5,5 ha

péttleiki a svaedi 1
lagm. 78 ibudir > 78/2,55 = 31 ibudir/ha
ham. 117 ibudir > 117/2,55 = 46 ibudir/ha

péttleiki a svaedi 2
lagm. 400 ibudir > 400/10,03 = 39 ibudir/ha
ham. 800 ibudir > 800/10,03 = 78 ibudir/ha

10,03 ha
péttleiki a sveedi 3

")

péttleiki a svaedi 4
100 ibudir > 100/1,63 = 61 ibudir/ha

Samtals: Péttleiki fyrir 61l 4 sveedi samanlagt
lagm. 578 ibudir > 578/18,1 = 32 ibudir/ha
ham. 1017 ibudir > 1017/18,1 = 56 budir/ha

*) breyting a péttleika svaedis 3 mun akvardast i deilskipulagi
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Skolastarfsemi i Vogabyggd

Kortid synir mégulegar stadsetningar fyrir skélanbyggingu vid
Vogabyggd.
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500 metrar 500 metrar
Sampaettur grunn- og leikskoli Safnskoli
. , Reykjavikurborg Hoémlur ehf
VOgabyggé ReykJaV|k 26 Borgartuni 12-14 Hafnarstreeti 5
105 Reykjavik 101 Reykjavik



z

anari ranns

n

/I|r|||L|||||

CRTRoggiptn. L b S g o T 0 ol ool ol Wl

T =

L

Vogabyggo - rammaskipulag

Eignarhald

e

IIIIIIIIIIIIIIIII II//
s = e = g
] | S ' 7 &
| I | / i g .
| | ] \_ \“\ //
Clute Vo 1L ¥§ 7 g

Jllln_ulll_lj/ / \

LILIg

Z
Uppdrattur

Homlur ehf
Hafnarstreeti 5
101 Reykjavik

Reykjavikurborg
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

27

200 m

100

Vogabyggd Reykjavi

50

25

0
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Vidauki og tilvisanir
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Next architects, Terbregge, Rotterdam
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Nuv. Gongu og hjolastigur

NIO architects, Amsterdam
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Teiknistofan Tr6d, Reykjavik
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A. Prjar byggingar med graenum sveedum

a milli husa. Flatarmal reitanna priggja er
samtals 9.500 m2

B. Fjorar byggingar. Flatarmal reitanna
fidgurra er samtals 12.500 m2
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Umhverfisgaedi i adalgdtu -
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Adalgata, 20 metra gotubreidd

Avenue Concordia, Rotterdam, 24 m
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Umhverfisgeedi i ibudargdtum

ibudargata 12 - 15 metra gétubreidd

LW P

2e Sweelinckstraat, Den Haag, 15 m
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B02, Malmo
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MADE/Wim Kloosterboer architects, Holtenbroek, Zwolle De Zwarte Hohd é_fcitegts, ;oeseind, Tilburg
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Umhverfisgaedi i sjavarsiou

public boardwalk
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Ymsir hénnudir, erlendar fyrirmyndir

Reykjavikurborg Hoémlur ehf

VOgabyggé ReykJaVik 39 Borgartuni 12-14 Hafnarstreeti 5

105 Reykjavik 101 Reykjavik



Vogabyggd - rammaskipulag

Reykjavikurborg Hoémlur ehf

VOgabyggé ReykJaVik Borgartuni 12-14 Hafnarstreeti 5

105 Reykjavik 101 Reykjavik




Vogabyggod - rammaskipulag

Reykjavikurborg Hoémlur ehf

VOgabyggé ReykJaVik 41 Borgartuni 12-14 Hafnarstreeti 5

105 Reykjavik 101 Reykjavik




Vogabyggd - rammaskipulag

Fi6lbreyttar lausnir i sameiginlegum midgdroum Y ¥R '-.
: r:'
: .-E.... s - i
Neall. L ]

MVRDV architects, Nieuw Leyden, Leiden

Van Sambeek & Van Veen architects, Chassé Terrein, Breda
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lverurstadir 1 vistiegu umhverfi & milli husa
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Mecanoo architects, Vondelparck, Utrecht
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Bilastaedalausnir undir sameiginlegum trépalli - O
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Mecanoo architects, Terbregge, Rotterdam
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Tilvisun i sameiginglega garda undir bilastaedum

Bilastaedalausnir undir einkac}g_éréum raohusa - g
0g sameiginlegum pakgarai fjélbylishusa i

De Zwarte Hond architects, Loevenhout, Utrecht
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Kim Utzon, architects, B02, Malmo
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KCAP architects, Breevaart, Gouda Kim Utzon, architects, B02, Malmé
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Kennileiti vio samgdnguas og Ellidavog
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Lundgaard & Trandberg architects, Vesterbro, Kaupmannahdéfn
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Samgdngumidstdd, verslun og pjénusta i gétuhaed, ibudir med pakgdrdum a efri haedum

Skrifstofubyggingar vid Sundabraut
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