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SKILMALATAFLA - BORGARTUN 24
Fioldi haeda | Steerd I6dar Hamarkssteerd | Nhlf. [63ar Fioldi Fioldi Fioldi
an kjallara ofanjardar ofanjardar ibuda bilasteeda hjélastaeda
skv. tlogu ad 7 posic | 3.904 m2 7.350m2 | 1,88 65 80 75
nyju skipulagi
skv. eldra 3 haedir 3.904 m2 3247m2 | 0,83 0 61 0
skipulagi

. Bilastaedi & hverja 120m?ibddarhisnaedis

. Hjélastzedi & hverja ibid

1
1. Bilastaedi & hverja 50m? atvinnuhdsnaedis
1
1

. Hiblasteedi ad ldgmarki & hverja 1000m? atvinnuhisnaedis
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BREYTT SKIPULAG: BORGARTUN 24, SKRIFSTOFUBYGGINGIN ER HEKKUD

UM EINA HED, 395.0m2. BILASTAZDUM FJOLGAD UM 12.

MORK SKIPULAGSSV/EDIS SEM BREYTING TEKUR TIL.

M ' sestorunen.

HAMARKSH/ED OFAN A BYGGINGU VERDUR 13180mm.

GILDANDI DEILISKIPULAG, 2001

1:1000

TILLAGA AD DEILISKIPULAGSBREYTINGU

01. NUVERANDI SKIPULAGSLEG STADA

Heildarskipulag reitsins var sampykkt  skipulagsnefnd 15.10.1973.
Skipulagsuppdratturinn synir einnig breytingar & lé3inni Néattn 4
sem var sampykkt 1999 sem og @ [63inni Borgarfn 20 sem var
sampykkt 21.11.2000. Breytingar sem voru sampykkiar fyrir [3ina

03. UMHVERFISAHRIF

Jakveed ahrif

bessi breyting 6 deiliskipulagi:

- styrkir Borgartin sem atvinnu- og pjénustusvaedi og hefur jakvaed
félagsleg dhrif. Stuttar lengdir eru & milli ibidab

Borgarttn 24 pann 08.05.2001 fala or gildi vid gildistoku pessa
skipulags. bann 05.04.2017 var sambykkt rammaskipulag fyrir
alla reifinn { heild sinni sem midar ad bvi a3 163ir gefi byggst upp &
mismunand tima en allar samkvaemt sama skipulagi.

02. SKIPULAGSSVADID

Skilmalar pessir gilda einungs fyrir 163 Borgarton 24 samt byi
ad sérdkvaedi er seft inn fyrir Borgartin 18. A svaedinu blandast
saman atvinnu- og ibiBabyggd. Uppbygging reifsins fekur mid of

kmi ho fr Iskipul m.a. ad um 25% ibida
verdi midadar vid parfir beirra sem ekki vilja eda gefa lagt mikia fé
{ eigid hisnaedi

02.01 BYGGDAMYNSTUR

Megin yfirbragd reitsins  dag er 2-3 haeda atvinnuhds, priggja
haeda verslunar- og skrifstofuhis sem snia ad Borgarténi og einnar
hasdar skemmubyggingar & baklédum. Astand hisanna er dgaeft
og i beim er nokkud blémleg starfsemi i dag. Reiturinn sem er
prihyrningslaga er rammadur inn af reitum f 6likri gerd. Til sudurs
of smégerdu tbudarsvaedi, fil vesturs af stérgerdri uppbyggingu

& Hofdatorgi, fil nordurs of opnu svaedi vid Hifda og blomlegu
biénustu svaedi og til austurs af stérgerdri uppbyggingu vid Sél- og
Manatin

02.02 STARFSEMI

A reitnum er i dag eru starfandi fislbreytt fléra fyrirteekia, baedi
verslanir og skrifstofuhisnaedi. Ekkert ibGdarhsnaedi er & reitnum i
dag. [ Borgartoninu 8llu er atvinnukjarni med skrifstofum, pisnustu
og verslunum.

02.03 UMFERD

Akstursadkoma ad 163inni er g63. Adkoma ad |6inni er baedi fra
Borgartdni og Néatini. Umferdarspd fyrir arid 2024 gerir rad fyrir
5.000 bilum & sélarhring  Borgarténi nordan vid reifiinn og 4.000
bilum & sélarhring i Néaton austan vid reitinn.

verslunar og pjénustu og skiptistédvar almenningssamgangna
Pannig ytir hon undir vistvaenar samgéngur, hvort sem horft er fil
gangandi, hiélandi eda almenningssamgangna:

- studlar ad betri nytingu innvida svaedisins svo sem verslunar-,
biénustu og menntastofnanna

~er befri og sjglfbzerari nyting & landi. Hon nyir betur noverandi
innvidi og fiarfestingar borgarinnar. Pad fellst me3al annars i betri
nyfingu & noverandi vegakerfi og veitukerfi.

 styrkir yfirbrag3 byggdarinnar med uppbyggingu sem
endurspeglar gaedi noverandi byggdar. Petta er gert med bvi ad
ata byggdina taka mid af peim olika skala sem umlykur hana, §
mannvaenum maelikvarda sem byggdin leekkar i dit a3 noverandi
ib63abyggd sunnan reitsins og inn ad midju reitsins til ad lagmarka
skuggavarp. Par & almenningur ad hafa adgang a8 skiélgédu og
s6lriku almenningsrymi

- gerir 13 fyrir talsverdri aukningu & gradr, fislbreyttum grodri og
bannig auknum liffreedilegum fidlbreytileika, beedi i fléru og fanu.

Neikveed ahrif

- gera mé 1 fyrir einhverri aukinni umfer & svaedinu, en ndkvaem
auking er b6 liés. Aukin umferd getur leitt of sér stadbundin
neikvaed ahrif & lofigaedi og hli6dvist.

04. DEILISKIPULAGSTILLAGA

04.01 MARKMID

Markmidid er ad

efla Borgartin sem noverandi atvinnukjarna med auknu
byggingarmagni til ad tryggja betri nytingu & innvidum.
iryggia fislbreytt frambod hosagerda og bisetukosta fyrir alla
félagshépa.

um 25% ibida skulu vera midadar vid parfir beirra sem ekki
vilia leggia eda ekki geta lagt mikid fé 1 eigid husnaedi
unnid sé sérstaklega med landhalla og i milli 168a.

.

green synd svaeBisins aukin, med grodri og graenu yfirbordi.
Mikilvaegt er ad fryggia gegndraept yfirbord par sem pess er
kostur Gsamt bvi ad hugsa sérstaklega fyrir grédri & yfirbordi
bilakjallara

skoBadar verdi sérstaklega Gherslur um liffreedilegan
fislbreytileika gréurs

tryggia gott adgengi fyrir fétgangandi milli bygginga og ad
bakgardi reitsins skv. rammaskipulagi

adgengi fyrir alla verdi tryggt

.

04.02 LYSING A BREYTINGUNNI

Breytingin felst ad steerstu leyti breytingu & atvinnuhtsnaedi i
ibudarhisnaedi med lifandi jardhaedir og bilasteedi i bilakjallara.
Gert er réd fyrir allt ad 65 ibodum. Logd er Ghersla & gédar
géngutengingar | gegnum svaedid, mannlegan kvarda og goda
adstodu fyrir hislandi vegfarendur. Tillagan gerir rad fyrir auknu
byggingarmagni og haekkar nytingarhlutfall & 163 6r 0,83 1,96

Samkvaemt gégnum frd Vedurstofu fslands er sudaustan Gitin
algengasta vindattin en & veturna er norandttin algengari.

Skuggavarpi eru gerd skil & skyringaruppdratium

05. ALMENNIR SKILMALAR

05.01 HONNUN MANNVIRKJA

HusagerSir skulu vera i samraemi vi8 masli- og haedarbls3,
skilméila pessa, byggingarreglugerd og énnur log og reglugerdir
sem um framkvaemdina gilda og samkomulag byggi ila og
Reykjavikurborgar segja fil um.

05.02 MALIOG HADARBLOD
Utbiin verda maeli- og haedarblod sem kveda nanar & um ymis
atridi svo sem |63arsteerd og haedarsetningu.

05.03 BYGGINGAREITIR OG BYGGINGALINUR
Byggingareitir eru syndir & mzeliblodum og &
deiliskipulagsuppdraetti { grunnmynd og sneidingu og
skulu byggingar standa innan beirra. Einstaka minnihattar
Lo Op] o

svo sem gl sem felur i sér Gtkrsgun

mega fara 30 sm Gt fyrir byggingareit en pé aldrei meira en nemur
20% af hverjum veggfleti.

05.04 [BUDAGERDIR

Gert er réd fyrir b6dum & 8llum haedum, ad jardhaed undanskilinni
Til a8 fryggia blondun ibudagerda mé hlutfall 1-2 herbergja ibuda
ekki fara yfir 50% og hlutfall einnar ibidagerdar ma ekki fara yfir

30%.

05.05 POK

Gera skal a5 fyrir dvalarsveedum & pakrymum ibGSarhdsa. 50%
af bskum bygginga skulu vera nytt sem dvalarsvaedi og skulu allar
ibG8ir hafa adgang ad a.m.k. einum pakgardi & hverri byggingu.
Dvalarsvaedi skulu stadsett bannig ad haegt sé ad njéta par sélar,
skiols og fridseeldar.

05.06 JARDHADIR

Skilyrdi er um atvinnustarfsemi 6 jardhaed. Gera skal réd fyrir
a8 framhlidar hisa sem snia B gtu séu virkar, biartar og
opnar. Einnig er heimilt a3 hafa virkar hiidar sem snia inn a8
sameiginlegu gardsvaedi & reitnum. Salarhaed jardhaeda vid
Borgarttn skal midast vid almenna salarhaed skrifstofuhdsnaedis.

05.07 ADKOMA OG ADGENGI
Adkoma gangandi a8 byggingum skal évallt vera fré gétu. Einnig
er heimilt a3 hafa adgengi inn  alvinnuhdsneedi G jardhaed fra
gardi.

05.08 BILAKJALLARI, BILASTA-DI OG HIOLASTADI
Gert er 163 fyrir bilakjallara undir &llum nybyggingum og skal
hann vera samnyttur af 163arhafum 4 reitnum a8 undanskildu
163arhsfum vid Néatin 4. Gera skal 1éd fyrir 1 bilastzedi & hverja
120m?2 ibuBarhisnaedis og 1 bilastaedi ad hamarki & hverja

0 m2 atvinnuhdsnaedis. Fisldi steda fyrir hreyfihamlada skal
vera i samrzemi vid byggingarreglugerd. Tillagan synir rampa
i bilakjallara & tveimur stsdum. Sé vestari er stadsettur milli
Borgartins 18 og 20. S& austari inn  byggingu vi3 Borgartin 24.
Tryggia skal a8 haegt sé a8 komast i og Gr bilageymslum én pess
ad nyta purfi stigahts ibida eda atvinnuhdsnaedis. Eitt slikt stigahds
er merkt & uppdreetti, sem uppgangur. Stadsetning er leidbeinandi.

Gert er 168 fyrir u.b.b. 30 steedum @ yfirbordi og skulu pau
stadsefjast | samrzemi Vi3 uppdratt.

Gera skal 18 fyrir a8 haegt verdi a3 hlada rafmagnsbila & dllum
staedum sem tilheyra ibudum og & a.m.k. 40% annarra bilasteda,
6h6d stadsetningu peirra. Gera skal ra fyrir ad haegt sé ad
fengia hledslu & bilasteedum fbida vid notkun viskomandi fbGdar.
Bilasteed fyrir rafbilahledsly skal merkja i samraemi vid krofur
Reykjavikurborgar.

Gera skal ré3 fyrir a.m k. einu hidlasteedi & hverja bG8 og 6 &
hverja 1000 m2 atvinnuhisnaedis. Helmingur steeda & reitnum skal
vera & yfirbordi og helmingur i bilageymslu. Hiclastedi @ yfirbordi
skulu vera sem nasst inngangum. Heimilt er a3 hanna hiélageymslur
sem hiuta byggingar.

05.09 HUOBVIST

Tryggja skal a? hljé3vist verdi innan peirra marka sem reglugerd
um hévada kvedur & um. Hijéavist parf a8 uppfylla stadl ST
45:2016 Hlj6dvist - Flokkun ibudar- og atvinnuhusnaedis. Hosnaedi
skal skipulagt & bann hatt a3 svefnherbergi og adrar vistarverur par
sem folk parfnast naedis snoi frd umferdargstum sé pvi komid via.
Hljédvist verdur leyst & byggingartaeknilegan haft.

05.10 SKILTI .

Skill eru adeins leyfS & arShaedum. Oheimilt er innan svaedis
a8 vera med skilti sem eru truflandi vegna sterdar, lysingar eda
Gsyndar. Skilki skulu vera  samraemi vi3 , Sampykkt um skilf {
16gsogu Reykjavikur

05.11 NIDURRIF HUSA
Heimilt er a3 rifa bakbyggingar & 163 Borgartins 24, vérugeymslur
sem erv 737 m2 ad steerd.

05.11 MINNIHATTAR FRAMKVAMDIR
Minnihéttar framkvaemdir, adrar en gert er grein fyrir { pessari
ot bvaainearleyfi sky.

5gu, og eru 2
byggingarregluger3 eru ekki heimilar, 5.5. smahys, skiélveggir e3a
svalaskyli.
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06. SKILAMALAR FYRIR LOD

06.01 UTLT OG YFIRBRAGD LODAR
Skipulagid gerir réd fyrir a3 l6darhafar vinni

06.03 SORPHIRDA
i gildandi rammaskipulagi erv djopgémar stadsettir & tveimur
sto3um & reitnum. Hins vegar er ekki porf & ad byggja bé upp
fyrr en uppbygging tbiBahtsnaedis & reitnum i heild sinni er ordin

ad frégangi og skulu byggjendur sammaslast um frégang &
168armérkum. Inn & milli byggdarinnar skal gera rad fyrir
sameiginlegu leik- og Givistarsvaedi sem hefur heildaryfirbragd
og samraemt efnis- og grodurval. Einnig skal gera réd fyrir

i- by er gert rad fyrir ad i bili séu sorpmal leyst innan
163ar liki og byggingarreglurgerd segir fil um.

& sslrikum og skiél stsdum innan
gardrymis.

Gera skal 168 fyrir leikadstidu fyrir yngsty aldurshopana
sameiginlegu gardrymi avk almennrar dvalaradstodu  solrikum og
skislszelum stédum innan sameiginlega gardrymisins.

Mikil Ghersla er 18 & groBur @ sllum reitnum, yfirbori,
hashlidum, bokum og svolum. Vi3 val & grodri er l6g3 dhersla &
lifrrzedilegan ficlbreytleika. Tryggia parf ad iré og annar grédur
sem er stadseftur utan bilageymslu hafi rétarvaent burdarlag og
a3 grédur sem & ad koma ofan & bilageymslu sé settur i ker eda
sambeerilegar lausnir fil a8 a8 tryggja jardveg. Stefnt skuli a3 bvi
b nordvestur hlidar bygginga hafi graena veggi. Milli bygginga
par sem [itid rymi er fyrir tré en naegt veggpldss er bergfléta kiérin
leid fil a3 auka grodur pvi hon parf ekki mikid réfarrymi dsamt pvi
a8 vera vind-, salt- og skuggholin. Huga skal ab graenu yfirbordi i
sameiginlegu leik- og Utvistarsvaedi innan reitsins.

Stefnt skal a3 pvi a8 ofanvatn og regnvatn of bokum og yfirbordi
lands verdi midlad i jardveg i stad fraveitukerfis. Einnig ad nyta
heitt affallvatn fil snidbraedslu & l6Sum.

Samraemt yfirbrag3 Iysingar skal vera fyri llan reitinn. Vi3 val &
[8mpum skal horft 1l orkunytni og ligsmengunar. | bakgar3i er ekki
er heimilt a3 nota lampa sem dreifa ljosi fil himins.

06.02 LIST | AIMENNINGSRYMI

Stefnt verdi ad pvi ad lysing & gonguleid sem gengur i gegnum
midsvaedi reitsins verdi hluti of list { almenningsrymi. Han verdi
hénnud i samradi vid listamann eda i opinni samkeppni. Lysingin
verdi einkennandi fyrir reitinn og leidi vegfarendur i gegnum hann

VU
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07. BORGARTUN 18

01.01 SERAKVADI
Heimilt er a8 koma fyrir svélum/og eda dtistiga (fléttastiga) ad &
sudurhlid hossins.

Sneting 0.0- 1500
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7.350 m2 1,88

3.247 m2 0,83
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