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NYTINGARHLUTFALL OFANJARDAR - ELDRI DEILUSKIPULOG

Samtals = 14.199,40m?
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Samtals = 30.725m?



STADPHATTAGREINING

Byggdarmynstur



FORSAGA VERKEFNISINS

Upphaflegt  deiliskipulag fyrir reitinn er fra
arinu 1972, bar sem reiturinn er teiknadur sem

heildsteett skipulagssvaedi.

Borgartinssvaedid hefur préast or pvi ad vera
idnadarsvaedi yfir i ad vera blémlegt verslunar-

og vidskiptasvaedi i hjarta borgarinnar.

| névember 2014 var unnin lysing fyrir reitinn af
umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar. |
kiolfar pess fér Reykjavikurborg i hugmyndaleit
vegna fyrirhugadrar  deiliskipulagsvinnu &
reitnum. Premur stofum var bodin pdtttaka og
var tillaga Yrki arkitekta valin afram til frekar

Otfaerslu.

Vegna 6likra hersla [68arhafa var dkvedid var
ad gera rammaskipulag fyrir reitinn sem byggir &
tillogu Yrki arkitekta og eftir pvi sem uppbyggingu
vindur fram er deiliskipulagi reitsins breytt il

samraemis vio rammaskipulagid.

Gildandi deiliskipulag, 1972




HUGMYNDALEIT

TILLAGA YRKI ARKITEKTA UR HUGMYNDALEIT

2015 AD UNDANSKILDU NOATUNI 4




— Lédarmérk || Bilastzedi ofanjardar

Bilastzedi nedanjardar

BILASTADI & HIOLASTADI

Gert er r4d fyrir bilakjallara undir 6llum nybyggingum og skal hann vera samnyttur
af 168arhéfum & reitnum ad undanskildu 168arhéfum vid Néatin 4.

Gera skal réd fyrir 1 bilasteedi & hverja 120m? ibidarhisnaedis og 1 bilastaedi
ad hdmarki & hverja 50 m? atvinnuhdsnaedis.

Tryggja skal ad haegt sé ad komast i og 0r bilageymslum dn pess ad nyta purfi
stigahds ibida eda atvinnuhisnaedis. Eitt slikt stigahds er merkt & uppdraetti, sem
uppgangur. Stadsetning er leidbeinandi.

Gert er r&d fyrir u.p.b. 130 staeedum & yfirbordi og skulu pau stadsetjast i samraemi
vio uppdrétt.

Gera skal rdd fyrir ad haegt verdi ad hlada rafmagnsbila & 6llum steedum sem
tilheyra ibGdum og & a.m.k. 40% annarra bilasteeda, 6hdd stadsetningu peirra.

Gera skal r&d fyrir ad heegt sé ad tengja hledslu & bilasteedum ibida vid notkun
vidkomandi ibudar. Bilastaedi fyrir rafbilahledslu skal merkja i samraemi vid krofur
Reykjavikurborgar.

Gera skal rdd fyrir a.m k. einu hjélastedi & hverja ibid og 6 & hverja 1000 m2
atvinnuhisnzadis. Helmingur steeda & reitnum skal vera & yfirbordi og helmingur
i bilageymslu. Hjélastzedi & yfirbordi skulu vera sem naest inngdngum. Heimilt er
ad hanna hjdlageymslur sem hluta byggingar.
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Atvinnuhusnaedi ibGdarhisnzdi D Blandad

EINKENNI BYGGDAR

Umhverfis reitinn er baedi héreist og lagreist byggd. Byggingin sem stendur vestan
vid reitinn er 17 haedir og si sem er austan megin er 10 haedir. Nordan vid
reitinn er 2 haeda ibidabyggd.

Hisagerdir einkennast af yfirbragdi atvinnuhdsnaedis likt og hefur byggst upp i
Borgartini dsamt yfirbragdi ibddarbyggdar likt og einkennir Tonin.

Almennt midast hishaedir vid ad nd fram sélrikum og skjélgéodum rymum.
Haesti hluti byggdarinnar verdur 7 haedir vid horn Borgartins og Néatins.
S0 bygging verdur einskonar kennileiti reitsins. Efsta hadin er ad jafnadi
inndregin & reitnum og byggingar stallast inn 7 reitinn til ad n& sem mestri sdl,
baedi & pakgérdum og & sameiginlegu Utivistar- og leiksvaedi i midju reitsins.

Skilyrt er ad stalla pakfleti bygginga ad lagmarki 50% til a® mynda
dvalarsvaedi. Efsta haed bygginga sem snda ad Samtini skulu vera inndregnar.

Bundin byggingarlina er vid allar gétuhlidar byggingarreits til ad tryggja samspil
bygginga og goturymis.

Vegna sdgulegs gildi er maelst til ad vernda fyrir breytingum baedi byggingu Jéns
Haraldssson og 160 Péturs Jénssonar vid Néatin 4 og pau féi ad standa éhreyfd.

Skipulagid gengur Ur fré peirri forsendu ad heimilt sé ad rifa bakbyggingar vid
Borgartin 18, 20, 22 og 24 en maelst er til pess ad byggingar sem standa vid
gotu verdi ekki rifin heldur byggd vid pau eftir pvi sem skipulagid segir. Logd
er Ghersla @ vandada honnun, vistvaen byggingarefni, og ad takmarka nidurrif

bygginga.



|| HIj68- og vindskjsldur Skjélmyndandi
T groour

Dvalar-og || || Utirymi
leiksvaedi

UTLIT OG YFIRBRAGD LOPA

Skipulagid gerir réd fyrir ad 16darhafar vinni sameiginlega ad fragangi og skulu byggjendur
sammaelast um frégang & 163armérkum. Inn @ milli byggdarinnar skal gera rad
fyrir sameiginlegu leik- og Utvistarsvaedi sem hefur heildaryfirbragd og
samraemt efnis- og grédurval. Einnig skal gera rdd fyrir dvalaradstédu & sélrikum og
skjélseelum st6dum innan sameiginlegs gardrymis.

Gera skal réd fyrir leikadstédu fyrir yngstu aldurshépana i sameiginlegu gardrymi auk
almennrar dvalaradstédu & sélrikum og skjdlsaelum stédum innan sameiginlega gardrymisins.

Mikil &hersla er 16gd @ grédur a ollum reitnum, yfirbordi, hishlidum, pokum og
svolum. Vid val & grédri er 16gd dhersla & lifrredilegan fidlbreytileika. Tryggja parf ad tré
og annar grédur sem er stadsettur utan bilageymslu hafi rétarvaent burdarlag og ad grédur
sem & ad koma ofan & bilageymslu sé settur i ker eda sambeerilegar lausnir til ad ad tryggja
jardveg. Stefnt skuli ad pvi ad nordvestur hlidar bygginga hafi graena veggi. Milli bygginga
bar sem litid rymi er fyrir tré en naegt veggpldss er bergflétta kjorin leid til ad auka grédur
bvi hin parf ekki mikid rétarrymi dsamt pvi ad vera vind-, salt- og skuggpolin. Huga skala
ad graenu Yfirbordi i sameiginlegu leik- og Gtvistarsvaedi innan reitsins.

Stefnt skal ad pvi ad ofanvatn og regnvatn af pdkum og yfirbordi lands verdi midlad i
jardveg i stad fraveitukerfis. Einnig ad nyta heitt affallvatn til snjdbraedslu & 16dum.
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Asynd fra horni Borgarttins og Néattins




POK

Gera skal réd fyrir dvalarsvaedum & pakrymum ibddarhisa. 50% af pokum bygginga skulu
vera nytt sem dvalarsvaedi og skulu allar ibddir hafa adgang ad a.m.k. einum pakgardi
& hverri byggingu. Dvalarsvaedi skulu stadsett pannig ad haegt sé ad njéta par sdlar, skidls og

fridsaeldar.

SKYRINGAR:

AFMORKUN DEILISKIPILAGS

BYGGINGARREITUR
NYBYGGINGA

BYGGINGARREITUR
EFSTU HADIR NYBYGGINGA

INNKEYRSLA | BILAKJALLARA

LOPARMORK

NV LODARMORK

BiLASTADI

HADIR/KJALLARI

TRE LEIDBEINANDI
STADSETNING

GONGUSVADI - GRANT SVADI
LEIDBEINANDI STADSETNING

GONGUSTIGUR - HIOLASTIGUR
LEIDBEINANDI STADSETNING

PAKSVALIR - GRAN SVADI
LEIDBEINANDI STADSETNING

TORG - GRAN SVADI
LEIDBEINANDI STADSETNING

/A

Tillaga ad rammaskipulagi
Uppskipting haeda er adeins til vidmidunar og synir hér deemi um mégulega Otferslu skv. skilmdlum. Sja uppdrdétt & bls. 4



LIST | ALMENNINGSRYMI IBUDAGERDIR

Stefnt verdi ad pvi ad lysing & gonguleid sem gengur i gegnum midsvaedi Til ad tryggja bléndun ibidagerda ma hlutfall 1-2 herbergja ibida ekki
reitsins verdi hluti af list i almenningsrymi. Hon verdi honnud i samrddi vid fara yfir 50% og hlutfall einnar ibidagerdar ma ekki fara yfir 30%.
listamann eda i opinni samkeppni. Lysingin verdi einkennandi fyrir reitinn

og leidi vegfarendur i gegnum hann.

Tillaga ad rammaski ulogi
Uppskipting haeda er adeins til vidmidunar og synir hér deemi um mdégulega Otferslu skv. skilmélum. Sj& uppdrétt & bls. 4



SKILTI

Skilti eru adeins leyfd & jardhaedum. Oheimilt er innan
svaedis ad vera med skilti sem eru truflandi vegna steerdar,
lysingar eda dsyndar. Skilti skulu vera i samraemi vid
L~Sampykkt um skilti i 16gségu Reykjavikur”.

SORPHIRDA

Djipgdmar eru stadsettir & tveimur stédum & reitnum.
Tryggja parf adkomu sorpbila ad djopgdmum og ad
teeming djipgédma valdi ekki t6fum & umferd. Stadsetning
& uppdraetti er leidbeinandi.

BILASTADI

BORGARTUN 18
BORGARTUN 20
BORGARTUN 22
BORGARTUN 24
NOATUN 4

REYKJARVIKURH

BYGGINGAREITUR BILAKJALLARA
BYGGINGARREITUR
NYBYGGINGA

BYGGINGARREITUR
EFSTU HADIR NYBYGGINGA

 INNKEYRSLA { BILAKJALLARA

STADSETNING HIOLASTADA
LODARMORK

NY LODARMORK

BILAST/ADI

SORP DJUPGAMAR

HADIR/KJALLART

TRE LEIDBEINANDI
STADSETNING

KVOD UM GONGULEIDIR

KvOD UM ADGENGI FYRIR
SORPBILA

GONGUSTIGUR - HJIOLASTIGUR
LEIDBEINANDI STADSETNING

LEIKSVADI BARNA

UPPGANGUR UR BILAKJALLARA
OFANJARDAR

23

15

13

31

41

us 8

SAMTALS

HLUODVIST

Tryggja skal ad hljédvist verdi innan peirra marka sem
reglugerd um hdvada kvedur & um. Hljédvist parf ad
uppfylla stadl IST 45:2016 Hlj6dvist — Flokkun ibidar- og
atvinnuhdsnaedis. Hisnaedi skal skipulagt & pann hétt ad
svefnherbergi og adrar vistarverur par sem félk parfnast
naedis snli fré umferdargdtum sé pvi komid vid. Gera parf
réd fyrir pvi uppfylla hljédvist i tengslum vid efnisvali og
byggingataeknilegum lausnum vid hénnun hisanna.

131



TILLAGA A

BUDIR vs ATVINNUHUSNADI

= 4350m2
87 gilAsTAS] = 7650m2
153 BilAsT D!

= 6.400m2
128 BILASTEED

= Lagomz
Lotomz 126lLASTAD!
128iLAST&DI

= 1890m2
16 BiLASTABL

TILLAGA C

BUDIR vs ATVINNUHUSNADI

4 350m2
87 BlLASTAD = 4060m2
34 BiLASTED

= 3590m2

4350m2
87 sllasTol 72 8laSTD!

128 BILASTIED]

= 1az0m2
______ 12 ilASTAD!
= 1480m2

12 BiLAsTADI

[ AtvinnuhUsnadi
o ibusir

TILLAGA B

BUDIR vs ATVINNUHUSNADI

= 2360m2
20 BiLAsTAS! 1 4060m2
34 silasTael

72 biLasTAERL

2085m2
18 BilasTES

= 3470m2
70 iLAsTASL

= 3470m2
= 70 BiLASTDT

= 4335m2

TILLAGA D

BUDIR vs ATVINNUHUSNADI

87 BilaSTADI

= a350m2
87 BilASTADT

= 1480m2
12 BLASTA!
= 490m2
= Lagom2
s laster = 12 BiLASTED!

= 1850m2
16 BILASTADT

= s10m2
118 siLASTRD!



SKILMALATAFLA

atvinnu- atvinnu- atvinnu- atvinnu-

Naverandi hisnadi/bila-  |hisnaedi/bila-  |hisna=di/bila-  |hisna=di/bil Vidbétar/ nytt jo i-6

byggingar- magn |Steerd I65ar MIDA da-orf- da-porf- da-porf- da-porf- ibudir/bil da-{ibudir/bil 8a- | ibudir/bil a-{ibdir/bi 5 Heildar- Fjoldi samtals, mida [samtals, mida [samtals, mida |samtals, mida [HIOLASTADI A

M2 MIDA VID VID FASTEIGNA-  |Eldra mytingar-  |1.STADI A HVERJA|1.ST/ADI A HVERJA|1.ST/EDI A HVERJA|1.ST/EDI A HVERJA|porf-1.STADI A |porf-1.STADIA  |porf-1.5TADIA  |porf-1.STADIA  [magndlédi [fermetrar A Nytt nytingar- |Fj6ldi heda |bilasteeda Vid 1stedia |vid 1stediad |vid 1stedia |vid 1stedia |HVERIA
LOPIR FASTEIGNA- SKRA |SKRA hlutfall 50M2 50M2 50M2 50M2 HVERIA120M2  |HVERIA120M2 |HVERIA120M2 |HVERIA120M2  |M2 L6D Ny steerd |68ar | hlutfall ji j 50M2 50M2 50M2 50M2 1000M2

iki A* iB iC i D i A iB iC iD iki A* iB iC iD

B18 2.835,60 5.075 0,56 6400/128 4335/87 6400/128 5910/118 2065/18 490/5 3.565 6.400 4.210 1,52 1til5 23 128 105 128 123 39
B20 2.816,10 3.816 0,74 4350/87 3470/70 4350/87 4350/87 1480/12 2360/20 1480/12 1480/12 3.014 5.830 3.757 1,55 1til 5 15 87 90 99 99 35
B22 2.610,20 3.437 0,76 4350/87 3470/70 4350/87 4350/87 1480/12 2360/20 1480/12 1480/12 3.220 5.830 3.015 1,93 1til5 13 87 90 99 99 35
B24 2.512,50 3.904 0,64 7650/153 3590/72 3590/72 1700/34 4060/34 4060/34 5950/50 5.138 7.650 3.898 1,96 2til 7 31 153 106 106 84 46
Stok his 1890/16 1890/16 1890/16 1890/16 1.890 1.890 1.220 1,55 3 8 16 16 16 16 20
N4 3.425,50 5.541 0,61 3425/69 3425/69 3425/69 3425/69 3.425 5.541 0,61 41 69 69 69 69 24
Samtals 14.199,40 21.773 0,66 26.175/524 18.290/368 22.115/443 21.625/433 4.850/40 12.735/108 8.910/74 9.400/79 16.827 31.025 21.641 1,52 1til 7 131 540 476 517 490 199




Starfsemi:  Atvinnu -og ibudarhtUsnaedi

Ndverandi steerd 168ar:  5.075m2

Ny steerd |68ar:  4.210m2

Ndverandi byggingarmagn l68ar:  2.835.6m2

Vidbotar/Nytt byggingarmagn l68ar an bilageymslu: ~ 3.565m2
Heildar byggingarmagn I68ar an bilageymslu: ~ 6.400m2

Eldra nytingarhlutfall: ~ 0.56

Nytt nytingarhlutfall an bilageymslu:  1.52

BORGARTUN 18

35

35

32

4.0

Sneiding A-A- 1:500

SKYRINGAR:

110

BYGGINGARREITUR

SVADI FYRIR UPPBROT

KJALLARI ATVINNUHUSN £DI

MOGULEG BILAGEYMSLA

52

32

4.0

30

30

124



BORGARTUN 20

6.0
‘ 35
i 45
i 28§ 185
28
G=11,80 34 o
t z
i 3.0
————————————————————————————————————————————— S 6.0
Starfsemi:  Atvinnu -og ibudarhlsnaedi : 30

Nuaverandi staerd [60ar:  3.816m2

Sneiding B-B- 1:500

Ny steerd [68ar:  3.757m2
Nuverandi byggingarmagn [68ar:  2.816m2 SKYRINGAR:

Vidbdétar/Nytt byggingarmagn l68ar an bilageymslu: ~ 3.014m2

BYGGINGARREITUR
Heildar byggingarmagn 168ar an bilageymslu: ~ 5.830m2
SVADI FYRIR UPPBROT

Eldra nytingarhlutfall: ~ 0.74

110

KJALLARI ATVINNUHUSN DI

Nytt nytingarhlutfall an bilageymslu:  1.55

MOGULEG BILAGEYMSLA



S

Starfsemi:

Atvinnu -og ibudarhisnaedi
Naverandi steerd [60ar:  3.437m2

Ny steerd l6dar:  3.015m2

Nuverandi byggingarmagn I68ar:  2.610m2

Vidbdétar/Nytt byggingarmagn I68ar an bilageymslu: ~ 3.220m2
Heildar byggingarmagn I68ar an bilageymslu: ~ 5.830m2
Eldra nytingarhlutfall: ~ 0.76

Nytt nytingarhlutfall an bilageymslu:  1.93

BORGARTUN 22

6.0

35
193
35

Y 29
s |34
foshte]

G=10,75

245

Sneiding C-C- 1:500

SKYRINGAR:

110

BYGGINGARREITUR

SVADI FYRIR UPPBROT

KJALLARI ATVINNUHUSN £DI

MOGULEG BILAGEYMSLA

3.0

30

6.0



BORGARTUN 24

40
35
20.79 35
35
2.89
‘13,4 i G=9,40
272 30
S | C—cCoccCcocoocoocoooooocoooooocoooooon oo . 160
Starfsemi:  Atvinnu -og ibudarhtsnaedi : 30

Nuaverandi steerd [60ar:  3.904m2

Sneiding D-D- 1:500

Ny steerd [68ar:  3.898m2
Ndverandi byggingarmagn l68ar:  2.512m2 SKYRINGAR:

Vidboétar/Nytt byggingarmagn 168ar an bilageymslu: ~ 5.138m2

BYGGINGARREITUR

Heildar byggingarmagn 168ar an bilageymslu: ~ 7.680m2

SVADI FYRIR UPPBROT

Eldra nytingarhlutfall: ~ 0.64

110

KJALLARI ATVINNUHUSN DI

Nytt nytingarhlutfall an bilageymslu:  1.96

MOGULEG BILAGEYMSLA



Starfsemi:  Borgarhus

Nuverandi steerd [68ar: 0

Ny steerd l6dar:  1.220m?2

Nuverandi byggingarmagn |6dar: 0

Vidbotar/Nytt byggingarmagn I68ar an bilageymslu:  1.890m2
Heildar byggingarmagn l6dar an bilageymslu: ~ 1.890m2

Eldra nytingarhlutfall: 0

Nytt nytingarhlutfall an bilageymslu: 0.61

4 x REYKJAVIKURHUS

14.2

35
5.2
35
3.2 3.2
40 G=11,80 40
v -
30

Sneiding E-E - 1:500

SKYRINGAR:

110

BYGGINGARREITUR

SVADI FYRIR UPPBROT

KJALLARI ATVINNUHUSN £DI

MOGULEG BILAGEYMSLA

3.0

124
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RAMMASKIPULAG

BORGARTUN - STGR.R.

Reykjavikurborg

MARKMID

STADHATTAGREINING &
ADALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2010-2030

STADHATTAGREINING

Bilasteedi

Vindrés,

Kold nordanstt algeng & sumrin

Mild sunnanatt, algeng 3 veturna

FORSAGA VERKEFNISINS

Upphaflegt deiliskipulag fyrir reitinn er fré arinu
1973, par sem reiturinn er teiknadur sem heildsteett
skipulagssvaedi. Langt er li8id sidan pad var gert
og hefur byggBabréun 1 borginni mikid breyst.
Borgartinssvaedid hefur préast or pvi ad vera
{8nadarsveedi yfir  od vera blémlegt verslunar- og
vidskiptasveedi 1 hjarta borgarinnar. Nokkrar breytingar
hata verid gerdar & upphaflegu deiliskipulagi
vegna 6ska eigenda um uppbyggingu. Liést bykir
ad vegna beirrar miklu uppbyggingar sem hefur étt

sér stad & Borgartinssvaedinu ad bessi hluti pess

verdi endurskoBadur | takt vid stefnu Aalskipulags
Reykjavikur 2010-2030 bar sem métud verdur heildstaed
stefna um framtidarsyn reitsins.

i névember 2014 var unnin lysing fyrir reifinn of
umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar. |

kiélfar pess fér Reykjavikurborg i hugmyndaleit vegna
fyrirhugadrar deiliskipulagsvinnu @ reitnum. bremur
stofum var bodin pétttaka og var tillaga Yrki arkitekta
valin afram til frekar Gifeerslu.

Vegna élikra Ghersla l68arhafa var kvedid var ad

gera rammaskipulag fyrir reifinn sem byggir @ fillsgu
leu arkitekta og eftir pvi sem uppbyggingu vindur
fram er deiliskipulagi reitsins breytt til samraemis vid
rammaskipulagid.

O YRKIARKITEKTAR

Huedtiogoti 78 101 Royijevic
Simi: +354 552 6
KE'560907.3105

www.yrki s

yrki@yrkiis

JoS——

Bls. 1 af 6

30. mars 2017 s

ADPALSKIPULAG REYKJAVIKUR
AHERSLUR OG STEFNA

Borg fyrir folk

A3 auka gaedi manngerds umhverfis i Reykjavik.
Gaedastjérnun verdi beitt um Gtlit og hdnnun alls
manngerds umhverfis borgarinnar.

Leggia skal Gherslu & gaedi byggingarlistar og skipulags
begar reglugerdir eru seftar.

.

.

.

Abgengi fyrir alla Iytur a8 hugarfari { hénnun. Adgengi
fyrir alla & ad vera forsenda vid umhverfismétun og
hénnun.

Leitast verdi vi8 ad tryggja fislbreytt frambod hisagerda
og busetukosta fyrir alla félagshépa.

Innan hvers hverfis verdi fidlbreytt frambod hisagerda,
minni og steerri thida i fislbyli og sérbyl, fil o8 fryggja
félagslega fislbreytni hverfanna. Til skemmri tima verdi
1693 sérstok dhersla & ad auka frambod smeerri bida.
Stefnt verdi ad pvi ad allt ad 25% ibida verdi midadar
vid parfir peirra sem ekki vilia leggja eda ekki geta lagt
mikid fé i eigid hisnaedi. Uppbygging sliks hosnaedis
verdi einkum & midlaegum svaedum sem audvelt er pjéna
med gédum almenningssamgéngum.

Vid mat & uppbyggingu ibidarhisnaedis verdi avallt
tekid mid of félagslegri st6du viskomandi hverfis og
markmidum husnaénssteinu fyrir borgina { heild.

* Ho i byggist & markmidum um sjélfbeera
préun og hagkvaema uppbyggingu borgarinnar.

.

Auka skal veg lista vid framkvaemdir og métun umhverfis.

Greena borgin

Styrkja néttdru, landslag og dtivistarsvaedi i borginni
sem hluta af baettum lifsgeedum og lydheilsu borgarbia.
Tryggia borgarbium fislbreytt, adladandi og
adgengileg opin svaedi il framtidar og auka graena
ésynd borgarinnar med triém og 8rum grédri.

Efla raektun triagrédurs i péttbyli og styrkja
borgarskégraekt i tmérkinni fil a3 auka skiél og styrkja
stadbundid vedurfar

Skupundl borg
A3 studla ad uppbyggingu atvinnusvaeda i grennd vid
ib6Sarbyggd og draga bannig or vegalengdum milli
heimila og vinnustada.
A3 leitast vid a8 jafna sem mest dreifingu starfa og
uppbyggingu oMnnuk\orno um borgina og tryggia

4

o A steerri péttingar- og préunarsvaedum verdi
1693 Ghersla & borgarmidad gatnakerfi en ekki
hefdbundna flokkun gatna.

o bétting efli vidkomandi hverfi félagslega,
umhverfislega og rekstrarlega.

o Ahrif 6 aliggjandi bygg? verdi lagmérkud.
Sérstaklega verdi horft fil ahrifa & hverfi og
gétumyndir med verndargildi.

 Gegndraepi yfirbords minnki ekki.

. Pemr\g og endurnjun byggdar eigi sér einkum sod

i8nadar- og

Vistvaenni samgéngur

« Tryggja druggar, skilvirkar, paegilegar og vistvaenar
samgdngur fyrir alla.

* Préun og uppbygging samgéngukerfa studli ad

baﬂu umhverf, 905r| heilsu, lifvzenlegum hverfum

jafnara umferdarfleedi & stof
A3 efla noverandi atvinnukjara, einkum hina midlaegu,
med auknu byggingarmagni og tryggja pannig betri
nytingu og skapa grundvall ad frekari sérhaefingu.

AB efla misborgina og nagrenni med fislgun starfa.
Vinna gegn auknu Sjafnvaegi i dreifingu starfa med
Ghersly @ filgun iboa & midborgarsvaedinu.

Borgin vid Sundin

o béfting byggdar leidi fil meiri gaeda i borgarumhverfinu.

« Byggd & béftingarreitum beri yfirbragd borgar, par
sem skipulag bygginga, gaina og opinna sveeda verdi
samivinnad & heildraenan htt.

« Uppbyggingin verdi i Kiul i
og stydiji vid almenningssamgéngur, hidlandi og
gangandi.

. Sklpu|ug byggdarleidi fl syt vegalengd,
dragi or ferdapirf og b fyrir umfangsmikil
samgangumannvirki.

« Gotur verdi endurhannadar sem borgarrymi med
fiolbett hlutverk.

« Notkun einkabilsins dragist saman, pannig a8
hlutdeild bilferda of allum ferdum leekki or 75% rid
2011 i 58% 6rid 2030.

\?%%f
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RAMMASKIPULAG BORGARTUNI
MARKMID

Hagkvaem nyting lands

i uacl\sk\pu\ag\ er gert 88 fyrir skrifstofum og fiélpaettri pjénustu
og verslun 4 reitnum. Markmidid er a8 efla Borgartin sem
néverandi atvinnukjarna med avknu byggingarmagni fil ad
tryggja betri nytingu & innvidum. Reiturinn er flokkadur sem
bréunarsvaedi og gert er 168 fyrir aukningu atvinnuhtsnaedis
um 50 posund fermetra & &llu svaedinu 1 heild (P42). Mikilveegt
er ad pétting byggdar leidi fil meiri geeda & sveedinu. Byggd &
reitnum mun bera yfirbragd borgar, par sem skipulag bygginga
og opinna sveeda eru samtvinnud & heildraenan hdtt. Reiturinn
er & midsvaedi M6a og samkvaemt landnotkunarskilmélum eru
gististadir i &llum flokkum heimiladir.

Atvinna
Borguriums er m\BlaegO i Requcwk og fengir saman midbaeinn
vid Laugt Vi gingu & ad nyta pessa

sérstiBu og leggia Gherslu  skifstofur, piénustu og verslun.
bannig er verid ad studla ad uppbyggingu avinnusvaeda

i grennd vid ibiSarbyggd og draga tr vegalengdum mill
heimila og vinnustada. Pétting byggdar & svaedinu mun efla bad
umhverfislega og rekstrarlega.

Blnndun byggdar

lagi er Borgartin-Kirkj skwlgre\m sem eitt af
|yk.\uppbyggmgarsvaeaum tbuBarhGsnaedis il Grsins 2030. Ti
ad skapa akvedid umhverfi og stytta ferdir eftir megni er 1698
Ghersla & bléndun byggdar. Fislbreyttni { minni og steerri fbGdum
er fryggd med krofum um légmarkshlutfall ibdSategnda. Studst
verdur vid dkveedi adalskipulags um ad 25% ibida sé midad vid
parfir peirra sem ekki vilia leggja eda ekki geta lagt mikid fé i
eigid hisnaedi.

Gaedi byg,

L8gd veréur uherslc 4 ad einkenni |bu30byggécr sunnan vid
reitin maeti/blandist eink

nordan vi3 reifin. Mikiiesgt er a3 uppbyggingin verdi
manneskjulegum maelikvarda, t.d. med pvi ad brista upp
byggingar i smaerri einingar med inndregnum efri haedum og
uppbroti i haedaskiptingu hverrar byggingar. Mzelt er med
fislbreyttum litum og efnum i utanhdssklaedningu til a8 lifga upp
& umhverfid en gaeta parf o samraemi til ad né heildstzedu
yiirbrag8i reitsins. Ekki er hreyft vid byggingunni sem Jén
Haraldsson teiknadi vid Néatin 4 eda 168inni sem Pétur Jénsson
teiknadi.

L6gd er dhersla & listaverk sem hluta af heildarhénnun
almenningrymis & reitnum. Sem hluta af samningsmarkmidum
verdi skodad verdi hvort sérstakri fiérhaed verdi varid i
listskdpun & reitnum. Horft verdi til pess ad flétta saman list i
almenningsrymi og lysingu  bakgardi sveedisins sem pa leidir
gangandi vegfarendur gegnum svaedid, skapar addrdttarafl og
akvedia sérkenni fyrir reitinn. Adgengi fyrir alla verdi tryggt &
reitnum, inn i byggingar, milli 163a og i bakgardi.

Skipulagid gerir 183 fyrir pvi a8 ekki s6 naudsynlegt o rifa
bzer byggingar sem fyrir eru, heldur sé haegt ad byggja vid
beer, dypka og haekka. Er bad pattur i a8 ad auka vistvaeni
skipulagsins.

Graen svaedi
L8gd er dhersla & ad mynda fislbreytt og skislgéd
almenningsrymi, sérnotafletir fyrir ibodir, skrifstofur og verslun
Gsamt sameiginlegu gardrymi § midju reitsins.
Mikilvegt er ad halda i fenginguna vid nttéruna i kring,
siéinn og strandlengjuno. Pad er gert baedi siénreent og |

inna parf sérstaklega med landhalla og
haedarmismun mill 163a. Auka parf graena dsynd svaedisins,
med grédri og graenu yfirbordi. Mikilvaegt er ad tryggija
gegndrasptyfitbord bar sem pess er kostur Gsam bvi a3 hugsa

fyrir grodri  yfirbordi bilakjallara. Skoda skal
sérstaklega aherslur um lifraeilegan fislbreytileika grodurs.
Gera skal réd fyri leiksvaedi  bakgardi reitsins med sérstokum
skilmalum um steerd og gerd.

Samgongur

id midast vid fislbi
1690 er dhersla & ad uppbyggmg sfy6|| en frekar vu’i
almenningssamgéngur, hjslandi og gangandi. Tryggja verdur
ruggar, skilvirkar, paegilegar og vistvaenar samgéngur fyrir alla.
Dreg|5 veréur o ne|kvaeéum uhnfum umferdar med bléndun

ibodarhs . Pannig mun skipulag
byggdar leida fil srynn vegclengdu og draga ir ferdapérf.
Fyrirkomulag bilastzeda er & forsendum péttrar byggdar.
Samkvzemt Bila- og hjélasteedastefnu borgarinnar telst reiturinn
vera @ sveedi 2 og er midad vid ad 1 bilasteedi & hverja 120
fm2 iboSarhtsnaedis og 1 bilasteedi ad hamarki & 50 fm2
atvinnuhisnaedis. 1 staedi fyrir reidhjsla eda hjdlageymslu &
hverja tbid en pb skulu steedi fyrir reidhiél vera a3 lagmarki 6 &
hverja 1000m2. Hidlasteedi skulu vera sem naest inngangi.
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Sovmg o anto A

TILLAGA A

{BUDIR vs ATVINNUHUSNADI

Atvinnuhtsnaedi

TILLAGA B

{BUDIR vs ATVINNUHUSNADI

TILLAGA C

{BUDIR vs ATVINNUHUSNADI

TILLAGA D

{BUDIR vs ATVINNUHUSNADI

Ibudir
atvinnu- atvinnu- atvinnu atvinnu-
INGverandi hisnedi/bila |hisnadi/bila:  [hisnaedi/bia-  [nisneai/bila- o/ nitt Blastxdi  [Blastwdi  [Biastmoi  [Blastmdi  [Hislastadis
stmtapori-  [stmOapori-  [stma-port- tawba-piri- ibugie/bila-stsa Heildar- Fidi samals, mida [samtals, mida |samtals, miga [samtals, mida [HIGLASTAED! A
IM2 MiDA Vi 1.5T/ADI A HVERIA| 1.STADI A HVERIA[1STAEDI A HVERIA|L STEDIA  [porf-LSTEDIA  [borf-LSTADIA  [porf-LSTEDIA [magnd168i |fermetrar & INjetnytingar: (Fieldi hasda  |bilastmda  [vi0 1stm0is [vid 1stmdid [vio1stmdid [vid 1stmdia [HVERIA
oo [FASTEIGNA- SKRA [sKRA [buttal somz2 somz som2 somz HVERIA 120M2 _|HVERIA 120M2 _|HVERIA 120M2 _|HVERIA 120m2 M2 t ofanjardar__|ofanjardar__|som2 som2 somz2 somz 1000m2
Moguleikin®  |Moguieikin [moguleiic  |MoguieiiD | MguieikiA _|mbguleiis  |Moguieikic |MsguleiiD isguleiki A*_[MsguleikiB | Widguleiki C _|Maguleiki D
b18 2.835,60 5.075 0,56 6400/128 4335/87 6400/128 5910/118 2065/18 490/5 3.565 6.400 4.210 1,52 1til5 23 128 105 128 123 39
20 2.816,10 3816 074 4350/87 | 3470/70 | 4350/87 | 4350/87 | 1480/12 | 2360/20 | 1480/12 | 1480/12 | 3.014 | 5830 | 3.757 1,55 1tils 15 87 90 99 9 35
522 2.610,20 3.437 0,76 4350/87 | 3470/70 | 4350/87 | 4350/87 1480/12 | 2360/20 1480/12 1480/12 3.220 5.830 3.015 1,93 1tils 13 87 %0 99 99 35
20 2.512,50 3.904 0,64 7650/153 3590/72 3590/72 1700/34 4060/34 4060/34 5950/50 5.138 7.650 3.898 1,96 21l 7 31 153 106 106 84 46
Jstok his 1890/16 1890/16 1890/16 1890/16 1.890 1.890 1.220 1,55 3 8 16 16 16 16 20
Na 3.425,50 5.541 0,61 3425/69 3425/69 3425/69 3425/69 3.425 5.541 0,61 a1 69 69 69 69 24
samtals 1419940 1773 066 26175/524 | 18200/368 | 22115/443 | 21625/433 | a850/40 12.735/108 8910/74 9.400/79 16827 31025 21601 152 117 131 540 a76 517 450 199
BYGGDARMYNSTUR UMHVERFISAHRIF
Urdréttur or deiliskipulagslysingu: ,Reiturinn métast { Jakvaed Ghrif il ad lagmarka skuggavarp. Par hafa allir hafa adgang ad

sdgulegu samheng of ndlaag3 sinni vid HGfda fré um
1910, smagerds ibg i Tonunum i
kringum 1940 og vegna legu sinnar vi8 Borgartin og peirrar
uppbyggingu sem par hefur Gt sér stad fra 1980. Ségulega
5é3 er athyglisvert a8 horfa & naerliggiandi byggdarmynstur

i austur og vestur en ekki sidur i nordur og sudur, med

Hofda & opnu svaedi fil nordurs og smagert ibodahverfid
(Tonahverfid) il sudurs. Megin yfirbragd reitsins i dag er 2-3
heeda atvinnuhs, priggia heeda verslunar- og skrifstofuhis
sem snda ad Borgartini og einnar haedar skemmubyggingar
& bakloBum. Astand husanna er dgaett og i beim er nokkud
blémleg starfsemi i dag. Reiturinn sem er prihyrningslaga

er rammadur inn aof reitum af Slikri gerd. Til sudurs af
smégerdu ibodarsvaedi, til vesturs af stérgerdri uppbyggingu &
Hafdatorgi, fil nordurs af opnu svaedi vid Hafda og blomlegu
pidnustu svaedi og til austurs of stérgerdri uppbyggingu vid
S6l- og Ménatin.”

bessi rammaskipulagstillaga:
- styrkir Borgarmn sem atvinnu- og pjénustsvaedi og hefur
jakvaed é Ghrif. Stuttar I ir eru & milli
ibodabyggdar, verslunar og pjénustu og skiptistddvar
almenningssamgangna. Pannig ytir hon undir vistvaenar
samgéngur, hvort sem horft er fil gangandi, hislandi eda
almenningssamgangna.

~studlar ad betri nyfingu innvida svaedisins svo sem verslunar.,
biénustu og menntastofnanna

- er betri og sjdlfbeerari nyting & landi. Hon nytir betur
néverandi innvidi og fiérfestingar borgarinnar. bad fellst medal
annars i betri nytingu & niverandi vegakerfi og veitukerfi.

- styrkir yfirbragd byggarinnar med uppbyggingu sem
endurspeglar gaedi noverandi byggBar. befta er gert med pvi
ad lata byggdina taka mid af beim dlika skala sem umlykur
hana, i mannvaenum maelikvarda sem byggdin leekkar i att ad
nGverandi ibuBabyggd sunnan reitsins og inn ad midju reitsins

skjslgédu og sslriku almenningsrymi.

- gerir réd fyrir talsverdri aukningu & grédri, fislbreyttum
gré3ri og pannig auknum liffraedilegum fiélbreytileika, baedi i
fléru og fanu.

- gerir rad fyrir rymi fyrir verslun og pisnustu, skrifstofur og
ibudir, allt & sama reitnum og tekst pannig ad styrkja baedi
alvinnusképun og busetu.

Neikveed chrif

- gera ma réd fyrir einhverri aukinni umferd & svaedinu, en
nékvaem auking er pé 8liés. Aukin umferd getur leitt af sér
stadbundin neikvaed ahrif  lofigaedi og hljédvist.
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ALMENNT

Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi. A
svaedinu blandast saman alvinnu- og ibidabyggd. Uppbyaging
reitsins tekur mid af markmidum hosneedisstefnu adalskipulags,
m.a. ad um 25% ibida verdi midadar vid parfir peirra sem ekki
vilia e3a geta lagt miki3 f& i eigid hisnaedi

HONNUN MANNVIRKJA

Umhverfis reitinn er baedi hareist og lagreist bygg3. Byggingin
sem stendur vestan vid reitinn er 17 haedir og s0 sem er austan
megin er 10 haedir. Nordan vid reifinn er 2 haeda bidabyggd
Husagerdir eink of yfirbragdi atvinnuhtsnaedis likt og hefur
byggst upp i Borgartuni asamt yfirbragdi ibidarbyggdar likt og
einkennir Tonin. Almennt midast hoshzedir vid ad nd fram sélrikum
og skiolgsd rymi. Haesti hluti byggdarinnar verdur 7 heedir

vid horn Borgartiins og Néattns. St bygging verdur einskonar
kennileiti reitsins. Efsta haedin er ad jafnadi inndregin & reitnum
og byggingar stallast inn { reitinn til ad nd sem mestri sdl, baedi
& bakgérdum og & sameiginlegu dfivistar- og leiksvaedi i midju
reifsins.

Stefnt er a8 pvi ad umhverfid fa heildarsvip sem einkennist of
vandadri hénnun. Hver byggin skal vera stallu3 ikt og uppdratiur
segir fil um med skilgreinda hémarkshaed & hverjum fleti fyrir

sig. Skilyrt er ad stalla pakflefi bygginga ad lagmarki 50% til a3
mynda dvalarsvaedi. Efsta haed bygginga sem snoa ad Samtini
skulu vera inndregnar. Maelt er med fislbreyttum litum og efnum i
utanhissklaedningu fil ad lifga upp & umhverfid en gaeta parf ad
samreemi fil ad tryggja heildsteett yfirbragd reitsins.

Bundin byagingarlina er vid allar gétuhlidar byggingarreits il a3
tryggja samspil bygginga og géturymis.

Vegna sogulegs gildi er maelst fil ad vernda fyrir breytingum baedi
byggingu Jons Haraldssson og 163 Péturs Jonssonar vid Noatin 4
og bau i ad standa Shreyfd

Starfsemi:  Atvinnu -og ibGdarhisnaedi
Niverandi steerd [63ar: ~ 5.075m2

N staerd lodar:  4.210m2

Niiverandi byggingarmagn I68ar:  2.835.6m2

168ar an bil 3.565m2

Heildar byggingarmagn 163ar an bilageymslu: ~ 6.400m2
Eldra nytingarhlutfall: 056

Nyt ngtingarhlutfall 4n bilageymslu:  1.52

Ee

Skipulagid gengur Gr fra peirri forsendu a3 heimilt ¢ a3 rifa
bakbyggingar vid Borgartin 18, 20, 22 og 24 en maelst er fl
bess a8 byggingar sem standa via gétu verdi ek rifin heldur
byggd vid bau efiir byi sem skipulagid segir.Log3 er Ghersla
& vandada hénnun, vistveen byggingarefni, og o fakmarka
nidurrif bygginga.

Kvad er um dreifistod O.R. og umferd ad henni vid Borgartin
20.

POK

Gera skal réd fyrir dvalarsvaedum & pakrymum ibgdarhtsa
50% af pokum bygginga skulu vera nytt sem dvalarsvae3i og
skulu allar ibidir hafa adgang a8 a.m.k. einum pakgardi &
hverri byggingu. Dvalarsvaedi skulu stadsett pannig a3 haegt sé
a8 njéta par solar, skicls og fridseeldar

JARPHADIR

SkilyrSi er um atvinnustarfsemi & jardhaed  byggingum vid
Borgartin og Samton. Gera skal ré3 fyrir ad framhlidar hisa
sem snia ad gétu séu virkar, bjartar og opnar. Einnig er heimilt
a hafa virkar hlidar sem snda inn a® sameiginlegu gardsvaedi
& reitnum. Salarhaed jardhaeda vid Borgartin skal midast vid
almenna salarhaed skrifstofuhisnaedis.

ADKOMA OG ADGENGI
Adkoma gangandi ad byggingum skal avallt vera fré gotu.
Einnig er heimilt ad hafa adgengi inn { atvinnuhtsnaedi &

jardhaed fré gardi.

K53 er um almenna génguleid i gegnum reitinn sem fer i
gegnum byggmgu vid Borgartin 18 og| byggingu wa Borgamm
24.G skal vera opin al allan
Géngutengingin &ryggt umhverf fyrir gangandi vegfarendor og
stydur pannig vid vistvaenar samgdngur.

Starfsemi: ~ Atvinnu -og ibdarhisnaedi
Niverandi staerd [%ar: ~ 3.816m2

Ny staerd lodar:  3.757m2

Niverandi byggingarmagn I68ar:  2.816m2

I68ar an bil 3.014m2

Heildar byggingarmagn 163ar an bilageymslu: ~ 5.830m2
Eldra nytingarhlutall: 074

Nytt njtingarhlutfall 4n bilageymslu: ~ 1.55

%, HL ‘ 2 [
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IBUDAGERDIR

Til a8 ryggja bléndun ibidagerda mé hiutfall 1-2 herbergja
1buda ekki fara yfir 50% og hlutfall einnar ibidagerdar mé ekki
fara yfir 30%.

UTLIT OG YFIRBRAGD LODA

Skipulagid gerir rad fyrir ad l63arhafar vinni sameiginlega
a8 frégangi og skulu byggjendur sammaelast um fragang &
I63armérkum. Inn & milli bygg3arinnar skal gera réd fyrir
sameiginlegu leik- og Givistarsvaedi sem hefur heildaryfirbragd
og samrzemt efnis- og grédurval. Einnig skal gera rdd fyrir
dvalaradsiddu  sslrikum og skjslsaelum st5dum innan
sameiginlegs gardrymis.

Gera skal 13 fyrir leikadstdu fyrir yngstu aldurshépana i
sameiginlegu gardrymi auk almennrar dvalaradstdu & slrikum
og skidlseelum st3dum innan sameiginlega gardrymisins.

Mikil Ghersla er 593 & grédur & sllum reitnum, yfirbordi,
hushlidum, pékum og svlum. Vi3 val & grédri er l5g® dhersla &
lifrrsedilegan fislbreytileika. Tryggia parf ad iré og annar grédur
sem er stadsettur utan bilageymslu hafi rétarveent burdarlag og
d grédur sem 6 ad koma ofan & bilageymslu sé seftur 1 ker
eda sambserilegar lausnir til ad a3 tryggja jardveg. Stefnt skuli
0 pvi aB nordvestur hlidar bygginga hafi graena veggi. Milli
bygginga par sem litid rymi er fyrir iré en naegt veggpldss er
bergflétia kisrin leid il ad auka gréBur bi hon barf ekki mikid
rétarrymi dsamt bvi ad vera vind:, salt- og skuggpolin. Huga
skala ad graenu yfirbor3i | sameiginlegu leik- og Givistarsveedi
innan reitsins.

Stefnt skal a8 pvi ad ofanvatn og regnvatn af pskum o
yfirbordi lands verdi midlad i jardveg i stad fréveitukerfis. Einnig

a8 nyta heitt affallvatn il snicbraedslu & l68um.

Samraemt yfirbrag3 lysingar skal vera fyrir allan reifinn. Vi3 val

Starfsemi:  Atvinnu -og ibudarhdsnaedi
Naverandi staerd Io8ar:  3.437m2
Ny steerd l66ar:  3.015m2

Ndverandi byggingarmagn [63ar: ~ 2.610m2

168ar an bil 3220m2
Heildar byggingarmagn 168ar an bilageymslu:  5.830m2

Eldra nytingarhlutfall:  0.76

Njtt nytingarhlutfall én bilageymslu: 193

rf

SKYRINGAR:

& lompum skal horft il orkungini og ligsmengunar. Ekki er heimilt
a8 nota lampa sem dreifa ljosi fil himins

ST | ALMENNINGSRYMI

Stefnt verdi ad pvi a8 lysing & génguleid sem gengur { gegnum

midsvaedi reitsins verdi hluti of list { almenningsrymi. Hon verdi

hénnud i samradi vid listamann eda i opinni samkeppni. Lysingin

verdi einkennandi fyrir reifinn og leidi vegfarendur f gegnum
ann

BILAKJALLARI, BILASTADI OG HJOLASTADI

Gert er 163 fyrir bilakjallara undir 8llum nybyggingum og skal
hann vera samnyftur of 68arhéfum & reitnum a8 undanskildu
163arhsfum vid Néatin 4. Gera skal 68 fyrir 1 bilasteei 6
hverja 120m2 ib6Sarhisnaedis og 1 bilastedi a hamarki &
hverja 50 m2 atvinnuhdsnaedis. Fisldi staeda fyrir hreyfihamlada
skal vera { samraemi vi8 byggingarreglugerd. Tillagan synir
rampa i bilakjallara & tveimur stddum. Sa vestari er stadsettur
milli Borgartins 18 og 20. Sé austari inn { byggingu vi3
Borgartin 24. Tryggja skal ad haegt sé a8 komast i og o
bilageymslum an pess o nyta buri stigahus boda eda
atvinnuhisnaedis. Eitt slikt stigahis er merkt & uppdraetti, sem
uppgangur. Stadsetning er leidbeinandi

Gert er 18 fyrir u.b.b. 130 staeum & yfitbordi og skulu pau

stadsetjast i samraemi vid uppdratt.

Gera skal a3 fyrir a® heegt ver3i a3 hlada rafmagnsbila

Sllum steedum sem filheyra ibodum og & a.m k. 40% annarra
bilasteeda, 6had stadsetningu beirra. Gera skal rad fyrir ad heegt
56 d tengja hle3slu G bilasteedum 1bu3a via notkun viskomandi
bodar. Bilaste3i fyrir rafbilahledsly skal merkia i samraemi vid
krifur Reykjavikurborgar.

Gera skal &3 fyrir a.m.k. einu hiélastaedi & hverja ibu3 og 6 &
hverja 1000 m2 atvinnuhisnaedis. Helmingur stae3a & reitnum

Starfsemi:  Atvinnu -og ibudarhisnzzdi
Ndverandi stzerd 160ar:  3.904m2

Ny steerd lodar:  3.898m2

Ndverandi byggingarmagn 168ar: ~ 2.512m2

I6Bar an bi 5.138m2

Heildar byggingarmagn 168ar 4n bilageymslu: ~ 7.680m2
Eldra nytingarhlutfall:  0.64

Nyjtt njtingarhlutfall 4n bilageymslu: ~ 1.96

b

skal vera d yfirbordi og helmingur i bilageymslu. Hiélastesdi &
yfirbordi skulu vera sem naest inngangum. Heimilt er a8 hanna
hiclageymslur sem hiuta byggingar.

SKILTI

Skilti eru adeins leyfd & jardhaedum. Oheimilt er innan svaedis
a8 vera med skilti sem eru truflandi vegna steerdar, Iysingar eda
Gsyndar. Skilti skulu vera i samraemi vi , Sampykkt um skilti i
lgsgu Reykjavikur”

HUOBVIST

Tryggia skal ad hljéavist verdi innan peirra marka sem reglugerd
um hévada kvedur & um. Hjgavist parf o8 upphylla stadl IST
45:2016 Hljédvist - Flokkun ibidar- og atvinnuhisnaedis. Hosnaedi
skal skipulagt & bann héiti a3 svefnherbergi og adrar vistarverur
bar sem folk parfnast naedis sni fré umferdargétum sé bvi komid
vi3. Gera parf 13 fyrir vi uppfylla hljédvist i tengslum vid efnisvali

og byggingataeknilegum lausnum vi3 hnnun hisanna

SORPHIRDA

Djdpgémar eru stadsettir & tveimur stédum & reitnum. Tryggja parf
adkomu sorpbila a8 digpgamum og ad teeming diopgama valdi
ekki tfum & umferd. Stadsetning & uppdraetti er leidbeinandi.

MINNIHATTAR FRAMKVAMDIR

Minnihitar framkvaemdlr, adrar en gerter grein fyi f pessari

byagingarreglugerd ors okki heimiiar: 5.5 smahye, skisheggir o3
svalaskyli.

Starfsemi:  Borgarhis
Naverandi steerd 160ar: 0

Ny steerd lodar: 1.220m2
Niverandi byggingarmagn I68ar: 0

168ar an bil 1.890m2

Heildar byggingarmagn 163ar an bilageymslu: ~ 1890m2
Eldra nytingarhlutfall: 0

Nyt ngtingarhlutfall 4n bilageymslu:  0.61

¥




