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Sampykktar- og stadfestingarferli

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samreemi vid akvaedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga

nr.123/2010 var sampykkt i pann 20
ogi pann 20
Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti til 20
Auglysing um gildistdku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda pann 20

Vogabyggd 1
Deiliskipulagsuppdrattur

[ ] Skipulagsmérk
Lodarmork
1-5 Namer I6dar
Byggingarreitur
sw2 Staerd I6dar | fermetrum (ny 16)
[ Naverandi byggingar
Gata
Akrein | samrymi
Gangstétt
Gongustigur
Kvd um gdngustig, amemnt adgeng!
va Adkoma bila 4 160
== Bilastaedi vid gbtu, leidbeinandi
Bilastaedi 4 169, leidbeinandi
= Hjblastaedi vid gotu, leidbeinandi
= L6 djipgama, leidbeinandi
=wwn Grendargdmar
Byggingarlina, bundin
-~~~ Byggingarlina ad strandsvaedi

3heker Haed/kjallari/nytanlegt ris
“ Pakkoti
*  Turn +1haed, leidbeinandi
# Turn +2hzedir, leidbeinandi
® Dreifisttd rafmagns

Heedarlinur
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\ 0 25 50 75 100 125 150 m



Hof / Yfirf: SM/HOA

T o0 Vogabyggd - svaedi 1 - Deiliskipulag
Verkkaupi: RZ?/kjaO\/F/Lir:fbtorgp” e Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166

Utgéafa: 08 - Dags:11 05 2017

1 Deiliskipulag
Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168 eru aimennir skilmalar sem eiga vid uppbyggingu &
6llum 168um og sérskilmalar fyrir hverja 168. [ sérskilmalum er gerd grein fyrir kvodum, tilmaelum og
heimildum eins og starfsemi, fidlda ibuda, bila- og hjdlasteeda, haed husa, byggingarlinum og
byggingarmagni (A+B rymi) fyrir hiisnaedi annarsvegar og bila- og hjélageymslur hinsvegar skv. IST 50.

Upplysingar um byggingarmagn og fiélda ibuda og bilastaeda & hverri 168

o~ 87 O C
S © 5 N ie] i} ° % ©
2 EQE 23 s  EQE
S S2E 272 29 2855 N
0 5§52 Ba 58  SEOF 5
3 : 832 £8 5% 5B8sc 3
3 % ma < T2 5 T3AD S T
1-1 4465+425 5.860 75 20+20 - 5.860
1-2 5.205 7.140 71 31 770 7.910
1-3 4,710 6.840 68 68 1.710 8.550
1-4 4.740 7.140 71 86 2.150 9.290
1-5 4,700 6.340 63 89 2.250 8.590
1-6 6.080 - - 275 6.880 6.880
Samtals 25.435 33.320 349 550 13.760 47.080

1.1 HOnnun og uppdraettir

Husbyggingar og mannvirki & 168 skulu vera i samraemi vid deiliskipulagsskilmala pessa, utgefin meeli- og
haedarbldd, gildandi 16g um mannvirki, byggingarreglugerd, adrar reglugerdir og stadla sem eiga vid.

Kynna skal uppbyggingu 16da & eftirfarandi hatt:

e Fyrirspurnarerindi — frumhdnnun uppdraettir i mkv. 1:200 eda 1:100, sem gera grein fyrir starfsemi,
meginhugmynd ad umfangi og Utliti bygginga asamt haedarsetningu husa, fyrirkomulagi [60a,
inngdngum og innkeyrslum i bilageymslur.

» Byggingarleyfisumsokn pegar jakvaed umsogn vid fyrirspurnarerindi liggur fyrir. | byggingarleyfisumsokn
skal gera grein fyrir uppbyggingu, umhverfisahrifum helstu byggingarefna, hlj¢dvistarttreikningum og
radstéfunum til ad meeta kréfum um hljodvist.

»  Séruppdrattur fyrir skipulag l6dar skal fylgja byggingarleyfisumsokn. Sérstaklega skal gera grein fyrir
ofanvatnslausnum, gérdum, pakgdrdum, grédurfari og triaraekt.

Ef um élitaefni er ad reeda um samraemi byggingarleyfisumsokna vid deiliskipulag getur byggingarfulltrai eda
skipulagsstjori leitad umsagnar deiliskipulagshéfunda.

1.2 Minnihattar framkvaamdir

Saekja skal um byggingarleyfi fyrir llum framkvaemdum. Pad a einnig vid um minnihattar framkvaemdir sem
undanpegnar eru byggingarleyfi skv. gr. 2.3.5 i byggingarreglugerd nr.112/2012 eda sambeerilegri grein i
gildandi byggingarreglugerd.

1.3 Fyrirliggjandi leyfi til framkvaemda

Engin byggingar- og framkvaemdaleyfi voru gefin Ut sidustu 12 manudi fyrir auglysingu deiliskipulags.

1.4 Looarblad

Gefid verdur Ut 16darblad fyrir hverja 168 i samraemi vid deiliskipulag. Lodarblad synir 168armork, steerd 16dar,
stadsetningu byggingarreita, byggingarlinur, innkeyrslur, inntaksstadi veitu- og fjarskiptakerfa og kvadir.

L&Air eru hnitsettar vid gerd deiliskipulags. Gerdur er fyrirvari um ad fravik geta verid & upplysingum a
[6darblédum midad vid sampykkt deiliskipulag, t.d. 16darstaerdir, I6darmdrk, byggingarmagn og kvadir.

Heedarblod syna gotu- og gangstéttarhaedir vid [6darmérk. A haedarblodum koma fram stadsetningar og
haedir frarennslis-og vatnslagna og inntaksstadir allra veitukerfa.
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2 Forsendur

2.1 Skipulagslysing
“Vogabyggd sveedi 1 - Gelgjutangi - Skipulags- og matslysing vegna deiliskipulags — L6gd fram sbr. 1.mgr.
40.gr. skipulagslaga nr.123/2010 og 16g um umhverfismat deetlana nr.106/2005 — Reykjavikurborg —
Umhverfis- og skipulagssvid - Dags. 28.04.2014” sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi 30. april 2014 og
borgarradi pann 8. mai 2014.
2.2

Afm kipulags

orkun

deilis

Vogabyggd 1 Skipulagssveedi
Nuaverandi astand

T @ Skipulagsmérk

o 50 s 100 125

Sveedid sem deiliskipulag petta neer til afmarkast af 168inni Kleppsmyrarvegur 8 til vesturs, Skdtuvogi 13,
18A, Bruarvogi 1-3, Kjalaravogi 12 og 14 til nordurs, Ellidaarvogi til austurs og sudurs. Skipulagssvaedio er
kallad Vogabyggd sveedi 1 - Gelgjutangi.

Afmorkun deiliskipulags byggir & peim rékum ad svaedid myndar heildstaeda einingu ibudarbyggdar og er
innan afmarkads landsveedis.
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2.3 Fyrirliggjandi 1606ir

H.:.l?:ﬂ:' ;"
D)4SAMAA / Vogabyggd 1
Fyrirliggjandi 163ir og nyjar 163ir
/
/ 3 [—] Skipulagsmbrk
/ . {1 Naverandi 163ir skv. LUKR
/ § Ny l6darmork
,'/ -fﬁ 5141 Stadgreinir (LUKR)
/ ol
I/‘
/
/
/ 0 25 50 75 100 125 150m

i samraemi vié deiliskipulagstillogu eru skilgreind ny 168armérk. Vid gildistoku deiliskipulags fyrir
Vogabyggd - svaedi 1 falla I66armork fyrirliggjandi 166a sjalfkrafa dr gildi.

Skyringarmyndin ,,Fyrirliggjandi 168ir og nyjar 163ir" synir fyrirliggjandi I68armork og breytt fyrirkomulag 16da.
Ny 168armdrk eru skilgreind i deiliskipulagi. Ny g6tuheiti og hisnimer verda til vid gildistoku deiliskipulags.
Gerdir verda nyir [6darleigusamningar vid 16darhafa. Lodir fyrir djipgama eru innan hverrar 16dar. Afmaérkud
er 166 fyrir grendarstdd nordan vid Kleppsmyrarveg og 168 vegna pjonustu vid holraesisldgn sydst &
skipulagssveedinu ofan & holraesislégninni. NUverandi 168 fyrir dreifistod rafmagns er steekkud.

Yfirlit fyrirliggjandi 160a a skipulagssveedinu, skv. LUKR grunni Reykjavikurborgar og fasteignaskra, synir
eftirfarandi upplysingar: landnumer, stadgreinir, heiti I60ar, hisnimer, notkun, l6darsteerd | me.

LANDNR STADGR HEITI HNR NOTKUN Lodarstaerd m2
219204 1428401 Kjalarvogur 10 Spennistdd 25
105187 1428004 Kjalarvogur 10 Vidskipta pjon. 160 13967
105600 1451201 Kleppsmyrarv. Esso Vidskipta pjon. 168 5065
173295 1428 1090

1451202 Gelgjutangi Skolp Skélpdaelustod 3912

Samtals nidverandi 166ir - Vogabyggd 1 24059

* Vidbotarupplysingar fra fasteignaskra og Borgarvefsja
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2.4 Fyrirliggjand

|

i byggingar

Vogabyggd 1
Fyrirliggjandi byggingar

[] Skipulagsmork

[ Ny l6darmérk
Byggingar vikja vegna skipulags
f? B Adrar byggingar
é‘s? [ Byggingar sem hafa
préunarmoguleika

Til pess ad framfylgja megi azetlun pessa deiliskipulags purfa allar byggingar & skipulagssvaedinu ad vikja.
Dreifist6d rafmagns (spennistdd) sem stendur vid Kjalarvog 10 hefur ekki ahrif a deiliskipulagid.

A skipulagssvaedinu eru engar byggingar taldar hafa vardveislugildi eda préunarmoguleika skv.
Byggdakonnun Borgarsdgusafns.’

Yfirlit fyrirliggjandi hdsbygginga & skipulagssveedinu, skv. LUKR grunni Reykjavikurborgar og fasteignaskra
synir eftirfarandi upplysingar: landndmer, matshlutanimer, stadgreinir, heiti l6dar, hdsnumer, gerd, notkun,
fioldi heeda, byggingarar, byggingarstig auk télulegra upplysinga um brutté flatarmal og bratté rammal.

MHL FIHAE MHLNR_
LANDNR NR STADGR HEITI HNR  TNRM GERD NOTKUN 1] BYGGAR BSTIG BRFLM BRRUM STRING
219204 1 1428401 Kjalarvogur* 10 Spennistéd 2010 15,3
105187 1 1428004 Kjalarvogur* 10 Kleppsm.v. Esso 1945 1196
105187 2 1428004 Kjalarvogur 10 46809 8 Geymslur 11948 7 9917 4580,4 '02
105187 3 1428004 Kijalarvogur 10 53396 8 Lagerafgreidsla 2 1963 7 7511 28239 '03
105187 4 1428004 Kjalarvogur 10 46810 7 Verksteedi 1 1963 7 5462 2580,8 '04
105187 5 1428004 Kijalarvogur 10 46803 8 Vorugeymsla 1 1964 7 301,1 1264,6 '05
105187 6 1428004 Kjalarvogur* 10 Geymsla 1968 82,4
105187 8 1428004 Kijalarvogur 10 46806 8 Geymsla 1 1965 7 2774 928,7 '08
105187 13 1428004 Kjalarvogur 10 46815 8 Lager 2 1981 7 26693 126005 '13
105187 14 1428004 Kjalarvogur* 10 Skrifstofa 29,5
173295 1 01451-99 Gelgjutangi Skolp 46818 9 Skolpdeelustéd 1 1984 7 72,4 676 '01
Samtals nuverandi hisnzedi a ibudabyggd - Vogabyggd 1 6932

* Vidbotarupplysingar fra fasteignaskra

2.5 LA&dir an heimilda
Innan deiliskipulagssveedisins eru engar 163ir an heimilda.

1
Vogabyggd sveedi 1-3 Byggdakonnun — Fornleifaskra og hisakénnun 2016, Borgarsdgusafn Reykjavikur, skyrsla 171.
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2.6 Landnyting - byggingarmagn - péttleiki

7/ Vogabyggd 1
Landnotkun

[ ] sSkipulagsmork
Strandsvaedi

Midsvaedi
f Il Ibudarbyggd og byggingarreitir

Fridlystar nattiruminjar (Haubakkar)
I Opin svaedi
I Hafnir

Deiliskipulag Vogabyggéar 1 gerir rad fyrir 4,1ha ibidarbyggé:
+ Hamarksbyggingarmagn htisnaedis (A+B rymi), p.e. bruttéflatarmal sbr. IST 50, ordid allt ad 33.300m?
* Hijodla- og bilageymslur (A+B rymi) allt ad 6.880m? auk bilageymsluhtss sem er allt ad 6.880m?
+ Heildarbyggingarmagn i ibtidarbyggd getur ordid allt ad 47.080m? asamt bilageymsluhusi
o Fjoldiibuda i budarbyggd getur ordid allt ad 350. Vidmidunarsteerd fouda er 100m? britté fldtur
fbudarhuss, en leegra viomid er & 166 1-1.
0 Nyta ma allt ad 20% byggingarmagns fyrir atvinnustarfsemi.
o Fyrirliggjandi byggingar eru 7.01 2m?. beer verda fiarleegdar til pess ad framfylgja megi deiliskipulagi.




Hof / Yfirf: SM/HOA

T o0 Vogabyggd - svaedi 1 - Deiliskipulag
Verkkaupi: Ri?/kjaov}ﬁjr:fbt)rgp” e Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166

Utgéafa: 08 - Dags:11 05 2017

3 Husbygglngar og mannvirki a 160

Vogabyggd 1
Skyringarmynd

3 Skipulagsmérk
Lodarmork
1-5 NOmer |6dar
Byggingarreitur
w Hasndmer
[ Nuverandi byggingar
Naverandi byggingar préunarM.
Engin uppbygging
= Y his - leidbeinandi
Almenningsrymi
Almenningsgardur
Tenging (bri eda gong)
Gangstétt
Gata
Gongustigur
. S e Hilarein
Akrein | samrymi
B ) va Adkoma bila
- Bidstdd streeto, leidbeinandi
Q .. Bilastaedi | gbtu, leidbeinandi
- Hjblastaedi, leidbeinandi
- LA djupgama, leidbeinandi
V7777 ' s Grenndargamar
{ @ Dreifistdd rafmagns
/ Kvod um rymi/iod fyrir dreifistéd

/ Tré i gotu
v Sameiginlegt gardrymi
/ @ Leiksvaedi innan 16dar
& @ @ Ancrymi / Pemavelic
Haedarlinur
Yfirbord (tyrir uppsdfnun og afrennsl)

S
Yo,

/ Fridlystar nattGruminjar (Haubakkar)
Staekkun Haubakkatjarnar
/ 0 25 50 75 100 125 150m

) /
P /
/ ’

Markmid skipulags Vogabyggdar er ad skapa jakveedar forsendur fyrir &hugaverda og vistvaena byggd par
sem husbyggjendur og hénnudir fa svigram til skdpunar i gerd mannvirkja sem jafnframt eru hiuti af
heildarmynd samfelldrar byggdar.

Brynt er ad hénnudir hisbygginga, mannvirkja og umhverfis & skipulagssveedi Vogabyggdar kynni sér vel
alla skilméla sem gilda fyrir hdnnun bygginga og utiryma a vidkomandi 168 auk pess ad atta sig & samhengi
Vogabyggdar i tengslum vid framtidarpréun nanasta umhverfis. Lagt er til ad framkveemdaadilar og
hénnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvéld vardandi hugmyndafraedi og meginaherslur deiliskipulags vid
upphaf hénnunarferilsins til ad fara yfir méguleika og kvadir sem gilda fyrir 168ina, sem og adliggjandi 168ir.

Aldagémul gildi byggingarlistar, varanleiki, fegurd og notagildi eru grundvéllur framprounar & byggingarlist
21. aldar 4samt vistvaenni byggingarteekni sem taka skal tillit til.

Vid uppbyggingu Vogabyggdar skal 16gd er ahersla a:

* Vandada hénnun og samraemda efnisnotkun pannig ad byggdin fai fallegt og heildsteett yfirbragd.
* Notagildi, 4synd og gaedi almenningsrymis og sveeda.

* Ad nyta vistveen byggingarefni eins og kostur er i alla mannvirkjagerd.

e Ad lagmarka neikvaed umhverfisahrif vid framkveemd, & liftima mannvirkja og vid notkun hverfisins.
* Blagreenar ofanvatnslausnir.

» Styrking vistkerfis og aukin liffreedileg fidlbreytni.

* Notkun grédurs. Tré, runnar og grodurpekja & 168 og pokum.

*  Samfélag.

* Fjolbreytt starfsemi, ibudir og atvinnuhtsnaedi.

e Gaedi byggdar i manneskjulegum meelikvarda.
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3.1 Byggdarmynstur

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir ibudarhtisnaedi i nybyggingum.

Byggdamynstur Vogabyggdar einkennist af randbyggd sem er samfelld hdsaréd ad gétu med aflokudum
gérdum, sem opnast til sjavar. Landslag skipulagssveedisins og haed husa er nytt til hins ytrasta til ad na pvi
markmidi ad sem flestar ibudir njéti Gtsynis yfir Elidaarvog. A skipulagssvaedinu rfs land hasst & nord-
vesturhluta pess og leekkar um 8-9 metra til austurs ad Ellidaarvogi. Byggingar eru haestar, fimm haedir, &
nordurjadri byggingareita, leegir bygginar eru til sudurs. Heimild er fyrir einnar eda tveggja haeda
turnbyggingu ofan a skilgreindum hdshornum.

Nybyggingar skulu hafa innbyggdan sveigjanleika og svigrum fyrir mismunandi notkun 4 liftima peirra.

Heimilt er ad hafa atvinnustarfsemi i fbudarhisnaedi i samraemi vid skilgreiningu & landnytingu i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030. Sj& nanar kafla 5. Samfélag og kafla 5.1 Starfsemi — atvinna og stérf i Aimennri
greinargerd.

3.1.1 Byggingarlist
Gaedi og vistheefi byggdar felast i byggingarlist sem endurspeglar vandada hénnun mannvirkja og
umhverfis. Horfa skal til heildarahrifa byggingar & gétumyndina og byggdina. Gerdar eru rikar kréfur um
undirbuning hénnunar og framkvaemda. L&gd er ahersla a geedi, fagmennsku og vandvirkni og hvatt til
heildreennar hugsunar i hénnun og allri framkveemd & deiliskipulagssveedinu. Mikilveegt er ad listraent
framlag fléttist inn § undirbuning framkveemda og sé hluti af hdnnunarferlinu.

{ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er stefnt ad pvi ad Reykjavik verdi § forystuhlutverki um gaedi
manngerds umhverfis og éhersla 16gd & byggingarlist og gott og fagurt umhverfi. ,Byggingariist snyst um
hénnun og byggingu mannvirkja og motun umhverfis par sem notagildi, ending og fegurd eru samofin i einu
verki. Teeknileg geedi, hagkveemni og virkni vega pungt en [...] form, dtlit og fegurd pessarar samheefingar
skerfa] dr um geedi verksins.”

[ stefnu islenskra stjérnvalda i byggingarlist, Menningarstefnu { mannvirkjagerd, segir ad ,Byggingariist er
fidrfesting til langs tima. Mannvirki, sem vandad er til, dvaxtar pa fiarmuni sem i pad er lagt, hvort heldur litid
er til leegri vidhalds- og rekstrarkostnadar eda sveigjanlegra fyrirkomulags og notagildis & liftima pess. ba
hefur véndud byggingariist og géd borgarrymi addréttarafl & einstaklinga jafnt sem fyrirtaeki. A timum begar
folk og fyrirteeki eru mjdg hreyfanleg er mikilveegt ad bjéda upp a adladandi kost til busetu og vaxtar.” Enn
fremur ad ,GA3 hénnun skilar virdisauka fyrir Island og eykur ardsemi bygginga.”

Gerd er krafa um vandada og metnadarfulla byggingarlist i Vogabyggd.
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3.1.2 Umfang husa, byggingarlinur og kennileiti

Hibaidar ' Vogabyggd 1
Byggingarlinur og haed husa

Lodarmérk
Byggingarreitur
$ --== Byggingarlina ad strandsvaedi
& Inngardur opnast Gt
4 —— Byggingarlina, bundin
Naverandi byggingar, breytt
32 Pakkoti
* Tumn +1h
r Turn +2h
0 25 50 75 100 125 150m

£

Hamarkshaed husa er skilgreind med pakkota og fidlda haeda og skal ekki vera haerri en kemur fram |
sérskilmalum og & skyringarmynd ,Byggingarlinur og haed htisa“. A einstaka stédum er heimilt ad byggja
haerra en uppgefinn pakkdti og gera kennileiti eda turn sem ris upp fyrir adalbygginguna & 168inni. Peir stadir
eru merktir med stjornu & skyringarmynd ,Byggingarlinur og haed husa“ og a deiliskipulagsuppdraetti. Fjoldi
heeda a hverjum stad raedst af adldgun ad landi, mismun & pak- og landkéta og salarhaed. Pak- og landkoti
er tilgreindur i sérskilmalum fyrir hverja 168. Par kemur einnig fram aaetladur haedarfjéldi og tilgreind fravik.

Almennt skal mida vid ad salarhaed ibudarhlsneaedis sé 2,8m eda haerri. Salarhaed husnaedis a fyrstu haed
skal a.m.k. vera 3,5m. Bilageymslur geta verid ad hluta til nedan- og/eda ofanjardar. Flatarmal bilageymsina
er hluti heildarbyggingarmagns & 168. Bilageymsla og hisneedi skulu rimast innan pess ramma sem pakkoti
i 8llum hornum l6dar afmarkar.

Allt huisnaedi & fyrstu haed ibudarbyggdar skal hafa innbyggdan sveigjanleika pannig ad pad nytist fyrir ymiss
konar starfsemi, allt fra pvi ad vera ibudarhisnaedi ad hiuta til eda dllu leiti, stodrymi ibudarhisnaedis eda
husnaedi fyrir atvinnustarfsemi sem heefir ibudarbyggd, eins og verslun, verkstaedi og pjonusta.

Innan hverrar 16dar getur verid téluverdur landhalli. Ekki eru gefnir kotar fyrir fyrstu haed en hafa skal i huga
reglur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla ad dllum inngdngum husnaedisins vid hdnnun og fragang.

Allt ibudarhusnaedi skal hafa adalinngang fra gbtu eda gdngustig milli [6da. Pad tryggir meira lif i gétunni og
greida leid ad pjonustu hverfisins, eins og ad djupgamum, verslunum o.fl.

Byggingar skulu vera innan byggingarreits i 6llum viddum.
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3.1.3 Landmétun, kjallarar og adkoma bila a 160

Exdavogur

/' Vogabyggd 1
/ Eldeops Landmétun og haedarlinur

/ [ Skipulagsmérk
/ Byggingarreitur
,/ 5 * . Heedarlinur endanlegt yfirbord
/ ﬁ va Adkoma bila
Haekkun lands, lagmarskéti +5
/ Landfylling i sj6, lagmarskéti +5
/ Fridlystar nattlruminjar (Héubakkar)

S
Moy

/ s
Skipulagssvaeéiél er raskad og gert er rad fyrir landfyllingu til austurs og haekkun og adlégun lands ad
strandsvaedinu. A skipulagssvaedinu er kvdd um holraesi og graftrarrétt & [6dum 1-1 og 1-2.
A skipulagssvaedinu er vida téluverdur landhalli. Gefin verda Ut haedarbléd sem syna haedarsetningu gétu &
[68armdrkum og | innkeyrslum fyrir hverja 168. Gera skal grein fyrir haedarsetningu I6dar, innkeyrslu & 168 og
adkomu neydar- og slokkvilidsbila a I6darteikningu.
Ein adkoma fyrir bila er ad hverri 168. Innkeyrsla er ad jafnadi par sem 163in liggur laegst i landi vid gétu.
Einungis er heimilt er ad grafa ut fyrir [6darmork vegna framkvaemda med sampykki videigandi stofnana
Reykjavikurborgar, adliggjandi I68arhafa, Veitna og fiarskiptafyrirteekja og skv. videigandi verklagsreglum.
Huga skal sérstaklega ad I6gnum og 6drum innvidum hverfisins sem kunna ad liggja naerri [6darmdrkum.
Oll réskun & 16gnum, innvidum og adliggjandi 168 er & abyrgd I6darhafa sem framkveemir og skal hann beeta

allt pad tjon sem kann ad koma upp og skiljia vid umhverfid ad loknum framkveemdum i sama astandi og
adur en framkveemdir hofust.

Reynist vera mengadur jardvegur & l68um skipulagssveedisins skal I6darhafi fiarlaegja hann skv. videigandi
verklagsreglum & sinn kostnad.

Nanar er fiallad um landfyllingu i Almennri greinargerd kafla 7.6 Landmotun, efnistaka og efnislosun.
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3.1.4 Bila- og hjolastzedi
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Vogabyggd 1
Exdavoqur Bila- og hjélasteedi gesta

[] Skipulagsmérk
Lodarmork
y Bilastaedi vid gétu, leidbeinandi
& Bilastaedi a 168, leidbeinandi
& - Hj6lastaedi
va Adkoma bila & 160

>

Gerd er krafa um ad bila- og hjdlasteedi sem tilheyra hisum séu innan viskomandi I6dar og hluti af
husbyggingu og heildarskipulagi 168ar, eda peim sé komid fyrir i bilageymslu & 168 1-6, sja nanar sérskimala
fyrir hverja 168. Fjdldi og gerd bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera skv. gildandi byggingarreglugerd og eru
pau hiuti af heildarfjélda bilasteeda a 160. Bilasteedi utan 16da vid gotu teljast ekki til bilasteeda adliggjandi
|6dar. Bilasteedi a jordu skulu vera med gegndraepu yfirbordi, t.d. helluldgn, grassteini eda undirbyggdu
grasi. Ekki ma nota mdl eda annad yfirbordsefni sem haetta er a ad dreifist & akbrautum og bilasteedum. Vid
hénnun og Utfeerslu & bila- og hjdlageymslum skal taka mid af pvi ad gardrymi geta verid par ofan a.

[ sérskilmalum fyrir hverja 168 er gerd grein fyrir filda bila- og hjdlastaeda og hamarksbyggingarmagni fyrir
bila- og hjdlageymslur. | dllum bilageymslum skal vera adgangur ad rafhledslukerfi fyrir rafbila og skal pad
gert i samradi vid Veitur samkveemt gildandi verklagsreglum. Hjolageymsilur skulu vera hluti af hasbyggingu
eda bilageymslu. Bilageymsla og husbygging skulu rimast innan peirra haedartakmarkana pess ramma
sem pakkadti | 8llum hornum 16dar afmarkar. Pakkéti er tilgreindur i sérskilmalum fyrir hverja 166 og a
deiliskipulagsuppdreetti.

Almenn vidmid um fjidlda bila- og hjdlasteeda innan 16dar eru eftirfarandi:

* 1 bilasteedi / 100m? atvinnuhtsnaedi.

* Lagmark 1 bilasteedi / 120m? ibudarhlisneedi.

e Hamark 1 bilastaedi / ibud eda sa fjdldi sem rimast innan hamarks byggingarmagns fyrir bila- og
hjdlageymslur sem kemur fram i sérskilmalum.

e 0,2 bilasteedi / ndamsmannaibud eda pjonustuibud.

e 1 hjdlastaedi / herbergi ibudarhtisnaedis i aflokadri hjdlageymslu.

+ 1 hjolastaedi / 100m? atvinnuhtisnasdi | aflokadri hjélageymsilu.

Lédarhafar eru hvattir til ad draga Ur umfangi bilageymslu innan [68ar og nyta bilageymslu a 168 1-6 pess i
stad.

Bilageymslur skulu i Utfeerslu taka mid af ofanvatnslausnum, kréfum um gardrymi og grodurpekju asamt pvi

ad taka tillit til landhalla og adliggjandi I6da pegar pad a vid. Bila- og hjdlasteedi skulu synd & adaluppdraetti.
Vid hénnun og Utfeerslu & bilageymslum skal uppfylla kréfur um algilda hdnnun og adgengi fyrir alla.
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3.1.5 Skuggavarp og skjélmyndun
Skipulag sveedisins tekur sérstaklega & skjdlmyndun i géréum ibudarléda gagnvart umferdarhavada fra
Kleppsmyrarvegi, havada fra hafnarstarfsemi og nordanatt sem er rikjandi & sélrikum dégum i Reykjavik.
Skuggvarp bygginga & skipulagssveedinu er kannad. Skodad er skuggavarp & eftirfarandi timasetningum:

~

e Sumarsolstodur kl. 09:00

e Sumarsolstodur kl. 12:00

e Sumarsolstodur kl. 15:00

e Sumarsolstodur kl. 18:00
13
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e Jafndeegur kl. 09:00

* Jafndeegur kl. 12:00

e Jafndeegur kl. 15:00

e Jafndeegur kl. 18:00
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3.1.6 Utlitshénnun hisbygginga

—

e ,_-_1.;;:‘]?:.‘\
Deaemi um Utlit bygginga, ljost yfirbragd, fidlbreytni, grodur

Asynd og yfirbragd Vogabyggdar skal einkennast af ljdsum byggingum sem endurspegla hvort tveggja
senn fidlbreytileika og heildarsvip hverfisins. Grédur skal nyttur i yfirbord bygginga og 16da. Pannig er
studlad ad skilvirkum ofanvatnslausnum, liffreedilegri filbreytni og grédursaelum svip hverfisins. Grodur
hefur jakvaed ahrif & loftgaedi og hljddvist.

Til Utlitshénnunar bygginga telst Utfeersla a yfirbragdi Utveggja, paka, garda og utiryma innan l6dar.

Vid utlitshénnun bygginga skal taka mid af kréfum um hljédvist, blagreenar ofanvatnslausnir, liffreedilega
fidlbreytni asamt pvi ad velja vistvaen byggingarefni og huga ad orkunytni og dagsbirtu innanhuss.
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3.1.7 Kennileiti - turn
A einstaka stodum er heimilt ad byggja turn eda kennileiti sem nzer eina haed upp fyrir uppgefinn pakkota.
Pessir stadir eru merktir med stjérnu & skyringarmynd ,Byggingarlinur og haed husa“ og a
deiliskipulagsuppdreetti. Sja nanar sérskilmala. Um pessa byggingarhluta gilda sému skilmalar og um adra
hluta mannvirkisins og skulu peir vera i samraemi vid heildartlit og Utfeerslu randbyggdarinnar. Kennileiti eda
turn er hluti af byggingarmagni [6dar.

3.1.8 Svalir, sélskalar og skyggni
Svallir, séIskélar og skyggni & nybyggingum mega mest na 0,6m ut fyrir byggingarreit. LAgmarkshaed fra
j6réu undir slikar svalir skal ekki vera leegri en lagmarkshaed undir svalir skv. byggingarreglugerd.
Pad ma koma fyrir svélum og sdlskalum utan a fyrirliggjandi byggingum, hamarks dypt fra hashlid er 1,6m
o0g héamarks breidd 3m fyrir hverja 10m huashlidar.

Svalir, sélskalar og skyggni skulu hdnnud i samraemi vid heildarutlit bygginga.

3.1.9 Skilti
Ekki er heimilt ad setja upp skilti & byggingum i Vogabyggd sveedi 1.

3.1.10 Loftraesing
Gera skal rad fyrir lagnaleidum til Utloftunar upp Ur paki vegna mdgulegrar starfsemi & liftima byggingar.
Sérstaklega er horft til jardhaedar i pessu samhengi par sem hugsanlega getur verid fidloreytt
atvinnustarfsemi t.d. veitingarekstur, fatahreinsun eda hisgagnabdlstrun. Oheimilt er ad setja upp
utanaliggjandi ror og stokka sem ekki falla ad heildarhdnnun hussins. Petta akvaedi a baedi vid um
nybyggingar og fyrirliggjandi byggingar. Gera skal grein fyrir loftraesingu og dllum synilegum buanadi i
byggingarleyfisumsokn.

Vid fragang Utloftunar a paki skal taka tillit til mégulegra dvalarsvaeda & pakgdrdum i a.m.k. 10m fiarleegd.

3.1.11 Adgengi slokkvilids og neydarbila
A 168um skal gera rad fyrir adgengi slokkvilids og neydarbila. Sérstaklega skal gera grein fyrir
bjdrgunarsvaedi umhverfis paer byggingar sem eru haerri en 4 haedir. Svaedin skulu Utfaerd pannig ad
korfubilar slokkvilids eigi greida adkomu ad peim og halli & peim ma ekki vera meiri en 1:20. Taka skal tillit til
adkomu slékkvilids vid hénnun inngarda par sem bjdrgunarsveeda er porf. Pa purfa bjérgunarsveedin ad
pola pad alag sem vaenta ma fra bjdrgunartaekjum, s.s. punktalag fra undirstédum koérfubils. Vegna lokadra
inngarda er adgengi korfubila slokkvilids ad peim dmogulegt. Gera skal grein fyrir adkomu sldkkvilids og
neydarbila i byggingarleyfisumsokn.

3.1.12 Medho6ndlun urgangs
Sja kafla 9.4 i Aimennri greinargerd. Innan 16da er afmarkadur byggingarreitur fyrir djipgama fyrir flokkad
heimilsorp. Steerd og stadstetning djupgama er leidbeinandi. Tryggja skal gott adgengi fyrir pjonustuadila.
Afmorkud er 168 fyrir grendarst6d nordan vid Kleppsmyrarveg.

itengslum vid allt atvinnuhusneaedi skal gera rad fyrir sorpgeymslum i samraemi vid pann rekstur sem er
fyrirhugadur i hisnaedinu. Sorpgeymslur atvinnuhtsnaedis skulu vera innan bygginarreits. Sorpgamar skulu
vera i aflokudu rymi sem er hluti byggingar.
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3.1.13 Hljédvist
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ST T,
Mynd: Kort 1 Umferd arid 2030 - Dynlinur 2m yfir yfirbordi lands. Utbreidsla umferdarhavada
Breyting & adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Sveedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjof.

Al68um, par sem gilda vidmidunarmark fyrir leyfilegan hdvada utanhiss, skal i byggingarleyfisumsokn syna
fram & ad innanhuss og & dvalarsvaedum utanhuss verdi hljodstig vegna umferdarhavada fullnaegjandi. Allar
byggingar & deiliskipulagssveedinu skulu ad lagmarki uppfylla krofur til hljodvistarflokks C samkveemt
stadlinum IST 45.

HIjodstig fyrir skipulagssveedi Vogabyggdar var reiknad ut fra umferdarspa fyrir arid 2030 sem var gerd fyrir
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og kemur fram i umhverfisskyrsiu2. HIjodstig reiknast yfir leyfilegum
morkum (55 dB(A)) vid nokkur ibudarhus i Vogabyggd p.e. vid Uthlidar randbyggdar sem snua ad
Kleppsmyrarvegi, vidunandi hljodstig er & dvalarsveedum ibudarbyggdar, innan garda.

Vogabyggd sveedi 1 liggur ad idnadar- og hafnarsveedi vid Ellidaarvog. Verkfraedistofan Efla framkveemdi
hljédvistarmeelingar® & Gelgjutanga vegna starfseminnar par. , Téluvert er um hljédgjafa umhverfis
Gelgjutanga, baedi idnadarsvaedi og stérar umferdargdtur. [...] Nokkud storir havadatoppar [eru] inni & milli
sem egetla ma ad megi rekja til neerliggjandi idnadarhavada. Meelt jafngildishljodstig yfir heildartimabil
langtimameelinganna fyrir dag-, kvdld- og neeturtimabil er 1-3 db yfir vidmidunargildum
havadareglugerdarinnar fyrir ibudarhusnaedi a ibudarsvaedum, vegna idnadarhdvada. Po ber ad taka tillit til
bess ad umferdarhavadi er bonokkur a svaedinu.”

2 Breyting 4 adalskipulagi Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Sveedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjof.

8 Minnisbladid ,Hljédvistarmeelingar vid Gelgjutanga“ birtist sem vidauki i umhverfisskyrslu, sja Breyting & adalskipulagi
Vogabyggdar — Umhverfisskyrsla — Svaedi 1, 2 og 3 — Juni 2016 — VSO Radgjof.
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Ekki eru deetlanir um ad byggja sérstakar hlj¢dvarnir vegna umferdarhavada fra Kleppsmyrarvegi. Gera skal
videigandi radstafanir til ad draga Ur havada og 6needi fra hafnarstarfsemi auk pess ad hindra almennt
adgengi milli ibudarbyggdar og hafnarsveedis vid Kjalarvog 12 og 14, sja skilmala fyrir 165 1-6.

Haga skal efnisvali og hdnnun husbygginga pannig ad hljédstig vegna umferdarhavada verdi innan
vidmidunarmarka. Petta & baedi vid um husbyggingar og Utirymi. Hljodvist iveruryma innanhuss ad
umferdargdtum parf ad leysa med byggingartaeknilegum adgerdum, t.d. hljédeinangrunargildi glugga og
Utveggja. A vidkvaemustu svaedunum skal lata iverurymi sndia ad hiisgérdum. Huga skal einnig ad lausnum f
gbturymum, & Uthlidum, paki og a 163 til ad tryggja ad hljodstig verdi undir vidmidunarmérkum a
dvalarsveedum ibuda utanhuss. Mikilveegt er ad tryggja géda hljddvist i dllum dtirymum, p.m.t. géturymum.

Notkun grédurs i husbyggingum og almenningsrymum hefur jakvaed ahrif & hljodvist. Samhlida pessu er
naudsynlegt ad nota byggingateeknilegar Utfeerslur til ad baeta hljdédvist. Sérstdk ahersla er 1690 &
hljodisogseiginleika yfirbordsefna. Ytra byrdi husbygginga par sem hljodstig reiknast yfir vidmidunarmérkum
fyrir ibudarhusnaedi skal hafa hlj¢disogseiginleika.
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3.2 L6o

A l68um tbudarbyggdar er gert rad fyrir sameiginlegum gardi med leik- og dvalarsvaedi. Pék hiisbygginga
0g bilageymsina geta ad hluta eda 8llu leiti pjonad sem leik- og dvalarsveedi og fa pvi yfirbordsfragang sem
um l6darfragang veeri ad reeda og falla pvi undir pennan kafla. Gerd er krafa um ad a.m.k. 50%
byggingarreits sé€ pakinn grodri og meelst til pess ad hiutfallid verdi haerra.

L&6dir skulu syndar & adaluppdrattum og gerd grein fyrir sameiginlegum leik- og dvalarsveedum,
sérnotaflétum, stodveggjum, skjdlveggjum, ofanvatnslausnum, bila- og hjdlasteedum og &dru sem
hénnudur og l6darhafi telja mikilvaeg fyrir byggdina, t.d. lysing, gétugdgn og listaverk. Par sem gert er rad
fyrir 160ar- og stodveggjum skulu peir stadsettir og hannadir sem hluti af byggingunni og pess geett ad peir
falla vel ad byggingu, 168 og nanasta umhverfi. Peir skulu koma fram & adal- og séruppdrattum.

Innan 16dar er gerd krafa um akvedid hlutfall grédurpekju. Allt yfirbordsvatn & 168um skal medhdndlad innan
|68ar med blagreenum ofanvatnslausnum sem fléttast inn i hénnun allra mannvirkja og 16dar ad teknui tilliti til
adliggjandi l6da, gatna og almenningsryma.

Til ad tryggja géda virkni ofanvatnslausna purfa ad liggja fyrir grunnupplysingar um astand sveedisins.
Reykjavikurborg hefur yfirumsjon og abyrgd a framkveemd grunnrannsokna.
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3.2.1 Groédur og ofanvatnslausnir

Exdavogur

Vogabyggd 1
' Ofanvatnslausnir

fatiaiits T ["] Skipulagsmérk
/ Lédarmork
i Exdavoqur Tré
/ Grédurpekja a pokum
~~~~~~ Regnvatnsras i gotum
/’ ~— Yfirbordsvatn med haegu rennsl
/ g‘s‘ 4 greenum svaedum
i ¥ Regngardar, gegndraept yfirbord
7 Regnbrunnar
7 ~e—= \atnaskil
/ = Nidurfall
Fridlystar nattaruminjar (Haubakkar)

Mo,

./ 0 25 50 75 100 125 150m
7 o

Skipulag Vogabyggdar midar vid ad allt yfirbordsvatn og regnvatn sem fellur til a svaedinu verdi
medhondlad med blagraenum ofanvatnslausnum. Pad 4 vid baedi innan 16da og utan. Medhdndlun
ofanvatns innan l6dar er & abyrgd I6darhafa. Reykjavikurborg ber dbyrgd fyrir medhodndlun ofanvatns utan
|6dar, p.e. i gdtum og almenningsrymum. Sja nanar kafla 9.5 Ofanvatnslausnir i Aimennri greinargerd .

Honnun og Utfeersla bygginga, 16da, bila- og hjdlasteeda skal taka mid af kréfum um grédur og blagraenar
ofanvatnslausnir. Grodurpekja skal ad lagmarki vera 50% af flatarmali byggingarreits. Meelt er med pvi ad
hun verdi sem mest. Vid hénnun og Utfeerslu [6dar skal taka mid af pvi ad gardar og groédurpekja geta verid
ofan & bilageymslum og huspdkum, sem og a jordu.

Vid hénnun og fragang husbygginga og 160a skal sja til pess ad allt yfirbordsvatn fari i blagreenar
ofanvatnslausnir og tryggja videigandi grodurval. Mikilveegt er ad huga ad vedurfarslegum og
landfraedilegum adsteedum og peim markmidum ad styrkja vistkerfid | borgarumhverfinu og auka liffreedilega
fislbreytni. Oheimilt er ad nota agengar tegundir, t.d. lUpinu, skégarkerfil og trollahvénn og ad grodursetia
aspir a 6llu svaedinu. Meelst er til ad notadar séu islenskar pléntur, sérstaklega i blagraenar ofanvatnslausnir.

Notkun & illgresis- og skordyraeitri er 6heimil. Vid notkun & aburdi eda 6drum efnum & grédur skal velja
vistveent vottada voru eda unninn husdyraaburd. Pessi skilyrdi eru sett til ad vernda nlverandi natturu, efla
pad vistkerfi sem stefnt er ad og vegna blagreenna ofanvatnslausna. Allar framkveemdir vegna pessa kafla
skulu hafa jakvaed umhverfisahrif.
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Vogabyggd 1
Exdavoqur POk, gardar, sérnotafletir

[—] Skipulagsmérk
Lédarmork

Tré
f Grodurpekja & pokum
Grodurpekja i gardi
BN sérnotafidtur 4 16

Mo

>

Pakfletir husbygginga gegna mikilvaegu hlutverki hvad vardar grodurpekju 16dar og blagraenar
ofanvatnslausnir. Gerd er krafa um ad a.m.k. 50% byggingarreits sé pakinn grédri.

Green pdk og 6nnur grédurpekja er stor pattur i blagreenum ofanvatnslausnum og hafa jakveed ahrif &
vistkerfi® & margan hatt, t.d. par sem fuglar gera sér varpsvaedi & grodurseelum pdkum i skjdli fra ofleygum
6vinum. Mikilveegt ad velja fidlbreyttan grodur sem prifst vid peer landfreedilegu og vedurfraedilegu adsteedur
sem eru & skipulagssveedinu. Lédarhafar bera abyrgd a ad framfylgja kréfum um grédurpekju & 168 sinni og
er meelt med ad hun verdi sem mest.

Pegar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pdk. Venjulega er talad um prjar gerdir af greenum
pdkum, pok med lagvoxnum grodri, oft af hnodrazett (sedum-aett) sem henta mjég vel sem efstu pok husa,
pdk med lagum runnum og haerri bliémum og svo loks tyrfd pdk sem geta krafist meiri umhirdu.

Green pok eru lausn med morg jakvaed ahrif a umhverfio:
* Binda yfirbordsvatn, pau geta bundid allt ad 90% vatns sem lendir & pvi.
* Hiljédvist, mykt grodurs og hrjuft yfirbord dregur Ur havada og hljédmengun.
* Loftgaedi, grodurpekja dregur Ur ahrifum svifryks og annarri loftmengun.
* Kolefnisbinding.
e Styrkja vistkerfi. Margar tegundir Ur villtri islenskri nattaru hafa dveent skotid upp kollinum innan
borgarmarkanna a grodurpdkum og aukid liffreedilega fjdlbreytni.

e Grédur hefur fagurfreedilegt gildi.
* Mdguleiki & ad feera villta nattaru inn i byggt borgarumhverfi og auka liffreedilega fidlbreytni.
*  Orkusparandi ahrif

Keelandi ahrif & sélrikum dégum.

Einangrun fra kulda & kéldum dégum.
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3.2.3 Sameiginleg leik- og dvalarsvaedi
st

Daemi um Utfeerslu & sameiginlegum gardi og leiksvaedi & 160 i ibudarbyggd.

Lagmark 20% l6dar skal vera sameiginlegt leik- og dvalarsvaedi sem ymist geta verid a jorou eda sem
pakgardar & husbyggingum eda bilageymslum. Fjéldi, form og stadsetning innan 16dar er fridls. Sja nanar
sérskilmala fyrir hverja 168. Par skal gera rad fyrir leikadstddu fyrir yngstu og elstu aldurshdpana og séd il
pess ad allir buar hussins geti notid samveru og fridsaeldar. Honnun og Utfeersla skal taka mid af
blagreenum ofanvatnslausnum, grodurpekju, liffreedilegri fidlbreytni og uppfylla kréfur um dryggi, algilda
hénnun og adgengi fyrir alla. Vid hdnnun leik- og dvalarsveeda skal huga ad Leiksveedastefnu
Reykjavikurborgar og hafa kafla 7.3 Leiksvaedi: andrymi, pemavellir, hverfisgardur og opin svaedi i Aimennri
greinargerd sem vidmid. Utfeersla leik- og dvalarsvaeda innan 168ar er & abyrgd l6darhafa. Allir iblar skulu
hafa greidan adgang ad sameiginlegu leik- og dvalarsveedi sem skulu stadsett pannig ad par megi njota
sOlar, skjols og fridsaeldar. Naest husveggjum ma koma fyrir einkagéroum adliggjandi ibuda. Ef engin ibud er
a jardhaed telst svaedid neest husvegg vera sameign.

Daemi um sameiginlega garda

3.2.4 Sérnotafletir - einkagardar
ibudum getur fylgt afnotaréttur af 168 / pakgardi { sama golffleti sem neer fré Utvegg vidkomandi ibudar i fullri
breidd hennar, allt ad 2 metra Ut fyrir byggingarreit. Gera skal grein fyrir afnotarétti og afmdrkun sémotaflata
ibuda i fyrirspurnarerindi og i byggingarleyfisumsokn.

Sérnotafleti skal afmarka med skjolveggjum, hamarks haed 1,4m og skulu peir vera i samraemi vid
heildarutlit hussins. Peir skulu koma fram & adaluppdrattum.
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3.3 Leidarvisir um uppbyggingu
Pessi akveedi gilda almennt um hasbyggingar i randbyggd. Vakin er athygli & ad petta eru aimennar reglur
og viomid. Mikilveegt er ad adlaga utfeerslu randbyggdar ad stad, steerd og 16gun 16dar.

3.3.1 Uppbygging innan byggingarreits

Skilgreining byggingarreits og byggingarmagnsm.

Byggingarreitur er skilgreindur sem flétur, heed og rymi.

i sérskilmalum er gefid upp hamarks byggingarmagn fyrir hverja 168,
haedarfjdldi bygginga asamt pak- og landkéta i hverju horni byggingarreits.
Heildaryfirbragd randbyggdar skal haft ad leidarljosi vid hdnnun og Utfeerslu.

2]

Bygging/randbyggd skal fylgja mérkum bygginarreits.
Gardur i midri randbyggd skal opinn i suduratt og vera minnst 16 metra
breidur.
\ Til ad brjdta upp Uthlid ma draga hluta Utveggija inn fyrir byggingarlinu.
sudur

Randbyggd skal vera 2-5 haedir, haest til nordurs og leegst til sudurs.
Randbyggd skal fylla Ut i skilgreindar uthlidar byggingarreits (sja sérskilméla)
skv. eftirtdldu:

Nordurhlid: Bundin byggingarlina.

Sudurhlid: Minnst 40% uthlidar randbyggdar fylla upp i skilgreinda uthlid
byggingarreits. Gardur i midri randbyggd skal vera minnst 16 metra breidur
0g opna randbyggd i suduratt.

Austur-/vesturhlidar: Minnst 75% uthlidar skulu fylgja skilgreiningu
uthlidar byggingarreits.

AEskilegt er ad skipta randbyggd upp i fleiri byggingarhluta/einingar.
Inndregnar og uppskiptar Uthlidar eru heimilar med takmdrkunum.

Uppbygging randbyggdar skal fylgja skilgreindum athlidum byggingarreits.
Nordurhlid randbyggdar skal vera haerri en sudurhlid randbyggdar.
Of mikil uppskipting og uppbrot randbyggdar raskar heildaryfirbragdi.
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3.3.2 Adgengi og adkomur

Skilgreining byggingarreits.

Bilageymsilur eru heimilar & nordurhluta byggingarreits.

Botnfldtur bilageymslu ma mest vera 75% byggingarreits.

A.m.k. 25% af botnfleti byggingarreits til sudurs ma ekki nyta fyrir bilageymsiu.
Adkoma ad bilageymslum er fra nordurhlid.

Ad hamarki 20% asyndar jardhaedar ma vera synileg sem bilgeymsla.

Inngangar bygginga skulu vera a jadri byggingarreits.
Stiga- og lyftuhus skulu vera innanhuss.
Sameiginlegur gardur skal adgengilegur ollum ibdum.

Almennt adgengi ad gardi skal vera milli hdshluta.

Dvalarrymi utanhuss vid jardhaed geta verid til sérafnota adliggjandi husnaedis a
jardhaed.
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3.3.3 Innskot og utbyggingar

Uppbygging randbyggdar a byggingarreit.

Leidbeiningar um form og gerd uppbrot Uthlidar og fravik fra bindandi
byggingarlinu.

Uthlidar, innskot, Gtbyggingar, svalir, skyggni og pakbyggingar skulu vera {
samraemi vid heildstaett yfiroragd innan byggingarreits.

Innskot skulu vera 1 - 2,5 metrum fra byggingalinu.

Nordurhlid: Uppbygging skal fylgja bindandi byggingarlinu.
Sudurhlid: Minnst 40% byggingar skal liggja i sudurjadri byggingarreits.
Austur- og vesturhlid: Samfelld uthlid skal mest vera 50% i bindandi
byggingarlinu.

Litlar pakbyggingar, t.d. yfir lyfturturnum, eru heimilar med minnst 5 metra
fiarleegd fra uthlio.

Heildarflatarmal allra pakbygginga samanlagt & hverri 168 skal ekki vera meira
en 5% af heildarflatarmali paka.

Svalir og utskotsgluggar eru heimilir & éllum hlidum nema nordurhlid
byggingarreits.

Sérafnotafletir eru heimilir vid Uthlidar, | gardi randbyggdar og & pékum. Peir
mega na 2 metra Ut fyrir byggingarreit.

Utbyggingar, Utskotsgluggar og svalir eru dheimilar & nordurhlid.
Storar pakbyggingar eru dheimilar.

Pakbyggingar sem standa Ut fyrir Gthlid eru dheimilar.

Oheimilt er ad hafa opin stigahts og svalaganga.

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166

7
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3.3.4 Efnis og litaval
Leidarvisir um efnis- og litaval.
Huga skal ad heildaryfirbragdi randbyggdar og hlj¢dvist utandyra vid val &
yfirbordsefnum utanhuss.

Uthlidar bygginga skulu vera f ljosum lit.

Mismunandi bleebrigdi af hvitum lit eru heimil.

Geeta skal samraemis og heildaryfirbragds i efnisnotkun og litavali & 6llum
byggingahlutum innan byggingarreits.

AEskilegt er ad briéta upp efnisnotkun til ad kalla fram mismunandi bleebrigdi og
andstaedur i litavali.

Heimilt er ad skapa andsteedur vid ljdst yfirbragd byggdar, med breytingum i
efnis- eda litavali & afmdérkudum stédum.

Pad er einungis heimilt & 5% af flatarmali Gthlidar.

Geeta skal samreemis i litavali bygginga svo ljiést heildaryfirbragd byggdar
haldist.
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3.4 Efnisnotkun og litaval

Daemi um ljés byggingarefni

Hafa skal umhverfissjénarmid ad leidarljosi vid hdnnun og framkvaemd. Nota skal umhverfisveen
byggingarefni med sem minnstan dgang & audlindir og lagmarks neikvaed ahrif & umhverfi og lydheilsu.
Petta a vid um allan feril efnisins, framleidslu, notkun og endanlega férgun. Askilegt er ad valin séu
endurunnin og endurvinnanleg byggingarefni sem fengid hafa vidurkennda umhverfisvottun. Byggingarefni
sem geta valdid Utskolun skadlegra efna, t.d. pungmalma eru éheimil. Meelt er med ad nota byggingarefni
0g Utfeerslur sem eru vidhaldsveen og audveld i prifum.

Krafa um blagreenar ofanvatnslausnir hefur ahrif & fragang paka, yfirbord I6dar og allt val & efnum og grodri
Uthlidar skulu vera ljosar ad lit. Nota skal mismunandi blaebrigdi af hvitum lit. Midad er vid ad minnst 70%
Utveggjaflata sé i ljosum lit en heimilt ad nota liti ad frialsu vali a allt 5% utveggjaflata. Gluggar reiknast sem
hluti af Utveggjafleti og er dsetlad hiutfall peirra 20-25%. Graténagildi (graskala) mé ekki fara yfir 15,
litastyrkleiki ma ekki fara yfir 02, skv. NCS-kerfinu, t.d. er litur 1502-Y leyfdur.

Hljodisogsfletir skulu vera eftir porfum i Uthlidum ad, Kleppsmyrarvegi og hafnarsvaedinu til ad uppfylla kréfur
um hljédvist.

Geeta skal samraemis og heildaryfirbragds i efnisnotkun & 6llum I63dum hverrar randbyggdar.
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4 Sérskilmalar
[ sérskilmalum fyrir hverja 168 er skilgreint hamarks- og lagmarks byggingarmagn hisnzedis og bilageymsina
(A+B rymi), p.e. bruttéflatarmal sbr. IST 50 med kjdllurum. Einnig er skilgreindur fioldi ibtda og bila- og
hjdlastaeda a hverri 168, haed husa, starfsemi og lagmarksumfang grodurpekju og sameiginlegs gards.

Husneaedi og bilageymsla skulu rumast innan haedartakmarkana sem pakkaoti i hornum 16dar gefur til kynna,
p.e. byggingin skal rimast innan skilgreinds rammals byggingarreits. Pakkati (graenir tolustafir) og landkoti
(raudir t8lustafir) koma fram & deiliskipulagsuppdreetti, Skyringamynd um haed hdsa og skyringarmyndum i
sérskilmalum fyrir hverja 168.

Utskyringar & uppdrattum og skyringarmyndum:

Raué lina: Bindandi byggingarlina pydir ad minnst 75% hushlidar bygging skal vera i peirri linu.

Appelsinugul lina: Byggingarreitur ad Seebraut, lagmark 4 heedir.

Graen (brotin) lina: Brotin byggingarlina ad Drémundarvogi. Undantekning fra bindandi byggingarlinu ad
168, husgardar skulu opnast ad strandsveedinu.

Stjarna: Kennileiti sbr. kafla 3.1.7 Kennileiti — turn i Skilmalum fyrir husbyggingar.
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L6d 1-1 ibudarbyggd

L6d 1-1 Hamark Lagmark Athugasemdir
L6 m? 4465+425 2700 Seerd byggingarreits m?
Heildarbyggingarmagn m? 5860 3910 Husnaedi 2-5 haedir og turn + 1haed 100m2
Byggingarmagn m* 5860 3910 A+B rymi,hisneedi, byggingarléd, 4.465m2
Bilageymslur m? 0 0 Bilageymslur 4166 1-6
Landnotkun ibusarbyggd
Starfsemi Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Sja Vogabyggd - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Kvadir Kvdd um almennt adgengi & géngustig og 160 utan byggingarreits
Kv6d um holreesi og graftrarrétt
Skilmalar
Fioldi fouda stk. 75 50
Leiguibldir (par af) 19 12 25% af fidlda ibuda & l6dum med fleiri en 20 ibuoir
Félagsbustadir (par af) 4 2 5% af fidlda ibuda & I6dum med fleiri en 40 fbudir
Fjoldi bilasteeda stk. 20 13 Fjoldi bilasteeda & 166
Bilasteedald, fioldi steeda 20 Bilastaedaldd 1-1 nordan vid Kleppsmyrarveg 425m2
Sameiginlegur gardur m? 540 20% af flatarmdli byggingarreits er lagmark
Grodurpekja m? 1350 50% af flatarmdli byggingarreits er lagmark
HIj6dvist Umferdarhavadi yfir 55dB vid Kleppsmyrarveg
Havadi fra hafnarstarfsemi
11
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T
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L6d 1-2 ibudarbyggd

L66 1-2

Loo m?
Heildarbyggingarmagn m?
Byggingarmagn m?
Bilageymslur m?
Landnotkun

Starfsemi
Sja Vogabyggd - Deiliskipulag
Kvadir

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk.
Leiguibudir (par af)
Félagsbustadir (par af)

Fjoldi bilasteeda utan I6dar stk.

Fiéldi bilastaeda & 160 stk.
Sameiginlegur gardur m?
Grédurpekja m?

HIj6dvist

1-2

N s
s/
Y
g

m

Hamark
5205
7910
7140

770

71
18

41
31
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Lagmark Athugasemdir
3150 Seerd byggingarreits m?
5270 Husnaedi og bilageymslur, 2-5 haedir og turn + thaed 100m2
4760 A+B rymi,hisnaedi
0 A+B rymi, hjdlageymslur eru hluti af bilageymslum
{budarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Kvdd um almennt adgengi & géngustig og 160 utan byggingarreits
Kv6d um holreesi og graftrarrétt

48 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %

12 25% af fiolda ibuda & I68um med fleiri en 20 ibudir
2 5% af fidlda ibuda & I6dum med fleiri en 40 fbudir
27 Fjoldi bilasteeda 4 166 1-6
21
630 20% af flatarmali byggingarreits er lagmark
1675 50% af flatarmali byggingarreits er lagmark

Umferdarhavadi yfir 55dB vid Kleppsmyrarveg
Havadi fra hafnarstarfsemi
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L6 1-3 ibudarbyggd

L6d 1-3 Hamark Lagmark Athugasemdir
L68 m? 4710 2840 Seerd byggingarreits m?
Heildarbyggingarmagn m? 8550 5700 Husnaedi og bilageymslur, 2-5 haedir
Byggingarmagn m? 6840 4560 A+B rymi, hisnzedi
Bilageymslur m? 1710 0 A+B rymi, hjdlageymslur eru hluti af bilageymslum
Landnotkun ibusarbyggd
Starfsemi Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Sja Vogabyggd - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Kvadir Kvdd um almennt adgengi & gdéngustig og 160 utan byggingarreits
Skilmalar
Fjoldi ibuda stk. 68 46 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
Leiguibudir (par af) 17 11 25% af fiolda ibuda & I68um med fleiri en 20 ibudir
Félagsbustadir (par af) 3 2 5% af fidlda ibuda & I6dum med fleiri en 40 fbudir
Fjoldi bilasteeda stk. 68 46 Fjoldi bilasteeda & 166 og eda & 168 1-6
Sameiginlegur gardur m? 570 20% af flatarmdli byggingarreits er lagmark
Grodurpekja m? 1420 50% af flatarmdli byggingarreits er lagmark
HIjoovist Héavadi fra hafnarstarfsemi
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Hof / Yfirf: SM/HOA
Teiknistofan Tr6d
Jaakko van 't Spijker, Felixx

Verkkaupi: Reykjavikurborg

L6d 1-4 ibudarbyggd

L66 1-4 Hamark
L6d m? 4740
Heildarbyggingarmagn m? 8930
Byggingarmagn m? 7140
Bilageymslur m? 2150
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 71
Leiguibudir (par af) 18
Félagsbustadir (par af) 4
Fjoldi bilasteeda stk. 86

Sameiginlegur gardur m?
Grédurpekja m?
Hljédvist

am\®

Vogabyggd - sveedi 1 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166
Utgéafa: 08 - Dags:11 05 2017

Lagmark Athugasemdir
2890 Seerd byggingarreits m?
5950 Husnaedi og bilageymslur, 2-5 haedir
4760 A+B rymi, hisneedi
0 A+B rymi, hjdlageymslur eru hluti af bilageymslum
ibusarbyggd

Nyta ma allt ad 20% huasnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1

Kvdd um almennt adgengi & gdéngustig og 160 utan byggingarreits

48 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
12 25% af fiolda ibuda & I68um med fleiri en 20 ibudir

2 5% af fidlda ibuda & I6dum med fleiri en 40 fbudir
58 Fjoldi bilasteeda & 160 og eda a 166 1-6

580 20% af flatarmali byggingarreits er lagmark
1445 50% af flatarmali byggingarreits er lagmark
Havadi fra hafnarstarfsemi

24.5

18.5
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Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiknistofan Tr6d

Jaakko van 't Spijker, Felixx
Verkkaupi: Reykjavikurborg

L6 1-5 ibudarbyggd

L66 1-5 Hamark
L63 m? 4700
Heildarbyggingarmagn m? 7930
Byggingarmagn m? 6340
Bilageymslur m? 2250
Landnotkun

Starfsemi

Sja Vogabyggd - Deiliskipulag

Kvadir

Skilmalar

Fioldi fouda stk. 63
Leiguibudir (par af) 16
Félagsbustadir (par af) 3
Fjoldi bilasteeda stk. 89

Sameiginlegur gardur m?
Grédurpekja m?
Hlj¢dvist

oo

14

Vogabyggd - sveedi 1 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166
Utgéafa: 08 - Dags:11 05 2017

Lagmark Athugasemdir
2945 Seerd byggingarreits m?
5290 Husnaedi og bilageymslur, 2-5 haedir og turn + 2haedir 100m2
4230 A+B rymi, hiisneedi
0 A+B rymi, hjdlageymslur eru hluti af bilageymslum
ibudarbyggd

Nyta ma allt ad 20% husnaedis fyrir atvinnustarfsemi
Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Kvdd um almennt adgengi & gdéngustig og 160 utan byggingarreits

42 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %
11 25% af fiolda ibuda & I6dum med fleiri en 20 ibudir

2 5% af fidlda ibuda & I6dum med fleiri en 40 fbudir
42 Fjoldi bilasteeda a 166 og eda 4 160 1-6

590 20% af flatarmali byggingarreits er l[agmark
1473 50% af flatarmali byggingarreits er lagmark
Havadi fra hafnarstarfsemi

23.5

14
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Hof / Yfirf:: SM/HOA

Teknistofan Tro3 Vogabyggd - sveedi 1 - Deiliskipulag

Jaakko van 't Spijker, Felixx . , . , . a4 e 1 oar
Verkkaupi: Reykjavikurborg Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 160
Utgéafa: 08 - Dags:11 05 2017

Dami um uppbygginu
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Hof / Yfirf: SM/HOA

Teiristofan oo Vogabyggd - svaedi 1 - Deiliskipulag
Verkkaupi: ;fykkjk;vﬁnrbﬁgp”ker’ el Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 166

Utgéafa: 08 - Dags:11 05 2017

Léd 1-6 Bilageymsla
A morkum ibudarbyggdar og hafnarsvaedis ad Kjalarvogi 12 og 14 skal gera fyrirbyggjandi radstafanir til ad
draga Ur 6needi fra starfsemi hafnarsveedis og hindra adgengi milli ibidarbyggdar og hafnarsveedis.
Afmorkud er 168 sem nyta ma fyrir bilageymslu ad hluta eda 6llu leiti innan afmarkads byggingarreits.
Bilageymslan getur pjonad 16dum a skipulagssveedinu ad hluta eda dllu leiti og kemur pa i stad bilageymslu
innan 16dar.

Uppbygging bilageymslu & skipulagsmérkum Vogabyggdar annars vegar og idnadar- og hafnarsvaedis hins
vegar skal vera adladandi og hlyleg landslagshdnnun sem hluti af almenningsrymi Vogabyggdar sveedis 1.
Bilageymslan getur byggst Ut ad hluta eda 6llu leiti en byggja skal vegg ad I6darmdrkum hafnarsveedis |
bindandi byggingarlinu.
Hlutverk bilasteedahuss:

e draga Ur 6naedi og havada i ibudarbyggd vegna starfsemi & adliggjandi 160 & hafnarsveedi

e hindra adgengi milli ibudarbyggdar og hafnarsveedis.

*  Bilageymsla fyrir byggd a sveedi 1 i Vogabyggd

HBnnun & almenningsrymi skal taka mid af hljédvist | ibudarbyggd og gegnir hlutverki
havadavérnum i ibudarbyggd i Vogabyggd og idnadarsvaedis sem liggur ad nordurhlid skipulagssveedisins.
Bilageymsla & 168 1.6 getur verid hluti havadavarna.

Verdi ekki byggd bilageymsla skal byggja vegg & l6darmdrkum, vegghaed skal ad lagmarki vera 5 yfir
yfirbordi Stefnisvogar. Mdta skal land og grédursetja tré til ad draga Ur asynd veggjarins og skapa vistveent
umhverfi ad hafnarsvaedinu. Grodurpekja, tré og runnar skulu einkenna yfirbragd bilageymslu og l6dar.

L66 1-6 Hamark Lagmark Athugasemdir

L66 m? 6080 3890 Seerd byggingarreits m?
Heildarbyggingarmagn m? 6880 4590 Bilageymslur

Byggingarmagn m? 0 0

Bilageymslur m? 6880 4590 A+B rymi, hjdlageymslur eru hiuti af bilageymslum
Landnotkun ibusarbyggd

Starfsemi Bilageymsilur fyrir 168ir a svaedi 1 i Vogabyggd
Skilmalar Draga Ur 6needi fra hafnarstarfsemi og hindra adgengi
Fjoldi bilasteeda stk. 40 O Biilasteedi a 160

Fjoldi bilasteeda stk. 275 183 Bilasteedia i bilageymslu

Grodurpekja m? 5472 6080 90% af flatarmali I68ar er lagmark
HIjédvist Havadi fra hafnarstarfsemi

Bygging yfir jordu ad Sefnisvogi ma mest vera 7 metra ha. Nyta skal halla i landi fyrir innakstur i bilageymsilu
Lédarhafar akveda fidlda og gerd bilastaeda umfram lagmarks kréfur i byggingarreglugerd.

*  Bilageymsla fyrir byggd a sveedi 1 i Vogabyggd
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Hof / Yfirf:

Verkkaupi:

SM/HOA

Telknistofan Tro Vogabyggd - sveedi 1 - Deiliskipulag

Jaakko van 't Spijker, Felixx . , . , . T
Roykiavikurborg, Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki & 168
Utgéfa: 08 - Dags:11 05 2017
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